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CAPITULO UNICO

Art.0,1,- Significade y Ambito de aplicacién

El presente Plan General de Ordenacidon Urbana constituye la revision del planeamiento
general vigente en ¢l ambito del término municipal de Burriana, aprobado definitivamente el 30
de Noviembre de 1.982 (D.0.G.V. del 15 de Mayo de 1.983), asi como la adaptacién al Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/ 1.992 de 26 de Junio de 1.992, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Sexta, apartado 1, de dicha Ley.

En el texto de las presentes Normas Urbanisticas, la expresion "Ley del Suclo” debe
entenderse, siempre, referlda al citado Texto Refundldo de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Art.0.2.- Objeto

El objeto del Plan General es Ja ordenacién urbanistica integral del territorio municipal
con el alcance y objetivos establecidos por los arts. 70 y 71 de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
El Plan General es el marco basico regulador del plancamiento urbanistico que incide sobre
Burtiana y delimita, primariamente, las facultades que integran el contenido del derecho de
propiedad relativas a la utilizacion y transformacién de terrenos y construcciones segun su
clasificacién y calificacion urbanistica.

Art.0.3.- Vigencia y alteracion del Plan General

El Plan General sera inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente a la publicacién del
acuerdo de aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial. Su vigencia es indefinida y vincula tanto a
los particulares como a la Administracién. Su contenido podra alterarse bien a través de su
Revisidn o bien por la Modificacion del mismo con las formalidades previstas en la legislacion
aplicable.

NORMAS URBANISTICAS



-
o e

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art.0.4.- La Revision del Plan, Indicadores que la determinan

1. Se entiende por Revision del Plan General la alteracion de su conteni
consecuencia de la adopcion de nuevos criterios respecto a las determinaciones integrantes de la
estructura organica y fundamental del territorio, cuando es debida a la eleccion de un nuevo
modelo territorial o a la aparicién de circunstancias sobrevenidas de cardcter demografico,
econémico o social que mcidan sustancialmente sobre la ordenacion establecida, o cuando la
alteracion sea consecuencia del agotamiento de la capacidad del Plan en los términos establecidos
por el art. 154.3 del Reglamento de Planeamiento.

2. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, ¢l Plan cuenta con un conjunto de previsiones
programadas para un periodo de 8 afios; transcurrido éste debera procederse a su andlisis a fin
de verificar el grado de cumplimiento alcanzado y de establecer, en su caso, uma nueva
programacién, si las divergencias entre lo previsto y lo realmente ejecutado son muy elevadas.

3. Como consecuencia del citado analisis y de la nueva programacion resultante puede
ser necesario realizar una revision de las determinaciones del Plan General o una modificacion
puntual de las mismas, aunque la mera divergencia entre lo programado y la realmente gjecutado
no es causa, por si sola, de revision.

4. Antes del transcurso de ese plazo de ocho afios, son circunstancias que pueden
aconsejar-la-revision anticipada del Plan:

a) El agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus previsiones y necesidad de
mievo suelo urbanizable o de nuevo Programa de Actvacion.

b) El descubrimiento generalizado de usos no previstos al aprobar ¢l Plan que sean de tan
extraordinaria importancia que alteren sustancialmente o de forma generalizada el destino del
suelo en una quinta parte de cualquier clase de suelo del término municipal.

¢) El advenimiento de circunstancias catastroficas que supusieran la imposibilidad de
desarrollarlo o comportaran notables desviaciones de las premisas demogréficas, economicas 0
sociologicas que inspiraron su redaccion determinando la inviabilidad del modelo territorial

elegido.

Art.0.5.- Estructura general y orgdnica del territorio

Son determinaciones basicas cuya alteracion generalizada conlleva la revision del Plan
General. Estan constituidas por la clasificacién del suelo y la estructura general y orgénica del
territorio, la cual viene determinada por:

- Los Sistemas Generales, no obstante la alteracion incidental de algunos de sus
clementos que no distorsione su concepcién global como sistema, puede realizarse mediante
simple Modificacion del Plan General.
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- El conjunto de determinaciones en materia de zomificaciones, usos lobalgs e
intensidades de la edificacion, globalmente consideradas como un todo conformador delo
territorial escogido por el Plan.

Art.0.6.- Modificacion del Plan

1. Se entiende por Modificacion del Plan General la alteracion singular de alguno o
algunos de los elementos que lo integran.

2. Si una alteracién afectara a la concepcion global de la ordenacién prevista por el Plan
o alterase de modo sensible o generalizado sus determinaciones bésicas, ya sea por si solo o por
la sucesion acumulativa con otras modificaciones, se reputara también Revision.

3 No tendran la consideracion de modificaciones:

a) Las alteraciones que sélo afecten a determinaciones no basicas que, por haber sido
establecidas a titulo transitorio, sean susceptibles de soluciones alternativas sin pérdida de
coherencia. Estas determinaciones solo pueden ser alteradas a través de los instrumentos de
desarrollo previstos siempre que esté asi expresamente autorizado y amparado por las presentes
Normas Urbanisticas.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala planimétrica o por
ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en mas de un 5% las cifras
establecidas por el Plan.

c) La aprobacion de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion
interpretativa de determinados aspectos del Plan, se hallen o no previstas en estas Normas, en
tanto no las contradigan ni desvirtien.

d) En ningin caso podra considerarse que las Ordenanzas Municipales o las Normas
Tecnolégicas a las que remite el presente Plan para completar sus determinaciones formen parte
del mismo. La eventual modificacién de dichas Ordenanzas por cambio de criterio, conformando
desarrollos alternativos del presente Plan, no precisara tramitarse mediante modificacion de éste
si respeta sus determinaciones expresas.
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Art.0.7.- La Revision del Programa de Actuacion

1. El seguimiento econémico-financiero del Plan General se llevara a cabo mediante la
Revision Cuatrienal del Programa de Actuacién que constatara el grado de cumplimiento de las
previsiones iniciales reajustando, en su caso, el orden de prioridades dentro de los dos cuatrienios

programados.

2. La revision cuatrienal del programa podré establecer, sobre suelos clasificados como
urbanizables no programados o no urbanizables no sujetos a especial proteccion, reservas de
terrenos de posible adquisicién para constitucién o ampliacion del Patrimonio Municipal del
Suelo, de acuerdo con lo establecido en los arts. 127 y 278 dela Ley de Suelo.

3. Cualquier modificacién del Plan General que afecte al Suelo Urbanizable Programado,
ademas de establecer ¢l respectivo aprovechamiento tipo con el mismo detalle documental que
contiene este Plan, debera fijar ¢l aprovechamiento tipo del cuatrienio correspondiente segin
resulte de la variacién introducida y siguiendo andloga metodologia a la utilizada en este Plan

. para. determinar_los_coeficientes de.ponderacién, todo ello conforme a lo previsto en el articulo

159 del Reglamento de Plancamiento.

4. En todo caso, el Ayuntamiento revisara el Programa de Actuacion cuando se hubieren
de realizar inversiones no contempladas en ¢l mismo en cuantia que impida o altere
sustancialmente el cumplimiento de sus previsiones o cuando las circunstancias econdmicas lo

aconsejen,

Art.0.8.-Dela documentaciéli del Plan General
Son documentos integrantes del Plan General:

a) La Memoria General del Plan: con sus documentos ancxos, que contiene las
conclusiones adoptadas sobre la informacién urbanistica recogida y la justificacion del modelo
territorial, explicitando las determinaciones contenidas en el resto de la documentacion que
integra ¢l Plan General, Informa de los criterios que se han seguido para la clasificacion del
suelo, del calculo del aprovechamiento tipo en Suelo Urbanizable y de los estandares y
previsiones para la ejecucién del Plan en Suelo Urbano. Constituye el instrumento basico para la
interpretacién del Plan General en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los
conflictos que pudieran plantearse entre diversos documentos o entre distintas determinaciones si
resultaran insuficientes para ello fas disposiciones de las presentes Normas.

b) Plano de Clasificacién del Suelo (Plano B), a escala 1/10,000.- Expresa el modelo
resultante de la ordenacién establecida articulando los elementos fundamentales que lo
caracterizan: determinacion de las distintas clases de suelo, con sefialamiento del Sistema General
de Comunicaciones y Sistemas Generales de Infracstructuras Basicas, de Servicios vy de

Equipamientos.

NORMAS URBANISTICAS



=

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Dado su contenido, sirve como referencia para discernir en caso de duda, ¢l alcar
las alteraciones que pueda suftir el Plan General.

¢) Plano de Calificacién del Suelo (Planos serie C), a escala 1/5.000.- Establecen las
distintas Zonas de Calificacion Urbanistica en que se divide el término municipal con asignacién
de los usos globales, permitidos y prohibidos y sus respectivas intensidades, entendiendo los
Sistemas Generales como Zonas de Calificacion Urbanistica en si mismos. S¢ complementa con -
las condiciones generales de la edificacién caracteristica de cada zona contenidas en las presentes
Normas y con la delimitacién de los conjuntos que por su valor histérico, artistico, arqueoldgico,
patsajistico o arquitectonico, son objeto de una especial consideracion cuyos niveles de proteccion
concretos y elementos singulares protegidos se identifican dentro del Catdlogo con ¢l contenido
normativo que se regula en estas Normas.

d) Planos de Estructura Urbana (Planos serie D), a escala 1/1.000.- Se sefialan en ¢l las
alineaciones y demds parametros de la edificacién en el Suelo Urbano, asi como los Sistemas
Generales y Locales, estableciendo el régimen de edificacién concreto y pormenorizado aplicable
a dicha clase de suelo. En €l se sefiala la profundidad edificable en parte del Suelo Urbano. Se
delimitan las éreas de planeamiento de desarrollo y las areas de plancamiento asumido en régimen
transitorto o definitivo. Se complementa con las Ordenanzas Generales de la Edificacion y Usos
del Suelo contenidas en la presente normativa. Como planos de ordenacion a mayor escala
prevaleceran, en caso de duda, sobre los restantes.

¢) Planos de la serie E, a escala 1/2.000, de Infraestructuras y Servicios en Suelo Urbano
y Urbanizable. Detallan estas infraestructuras en el suelo clasificado como urbano y urbanizable.
La red de infraestructuras porpuesta debera ser concretada mediante los necesarios Proyectos de
Urbanizacion o Proyectos de Obras.

f) Las Fichas de Planeamiento de Desarrollo y de caracteristicas de los sectores en el
Suelo Urbanizable. Establecen las condiciones que han de observar los instrumentos de desarrollo
del presente Plan. Forman parte de estas Normas Urbanisticas.

g) Catalogo.- Como documento complementario del Plan General contiene la
enumeracion ordenada de aquellos bicnes que por sus especiales caracteristicas son objeto de
especifica proteccion a fin de garantizar su defensa y preservacion fisica.

h) El Programa de Actuacion del Plan General.- Expresa los objetivos, directrices y
estrategias para el desarrollo del Plan General a corto, medio y largo plazo (cuatro afios, ocho
afios y fuera de programa) a fin de alcanzar ¢l modelo urbano propuesto, asi como el orden de
prioridad de las diferentes actuaciones para la ejecucion de lo previsto en orden a encauzar la
inversion publica y privada.

i) El Estudio Econdémico y Financiero.- Contienc la evaluacién de los costes que el
cumplimiento del programa comporta, la justificacién pormenorizada y prospectiva de la
capacidad inversora de las administraciones implicadas para asumir las previsiones de costes
estipuladas; expone el escenario financiero previsible en que se ha de desenvolver el
Ayuntamiento en relacion a las cargas que le compete sufragar; asimismo da cuenta de la
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viabilidad economica del Plan atendiendo a su incidencia en el mercado de suelo y en el
immobiliario.

i) Las presentes Normas Urbanisticas.- Constituyen el cuerpo regulador basico de la
ordenacion urbanistica propuesta por el Plan para el municipio de Burriana, asi como las
Ordenanzas Generales y Particulares de la Edificacion y de los Usos.

k) El resto de la documentacion del Plan General integrada por los documentos de
informacién, planos de informacién (serie de planos A) y estudios, tiene caracter informativo y
pone de manificsto cuales han sido los datos y estudios utilizados en 1a formulacion de las
propuestas.

Art. 09.- Utilizacién del Plan General en soporte magnético.

La utilizacién por medios informaticos del presente Plan General en soporte magnético
sera posible, tanto en su parte alfanumérica como grafica. Queda terminantemente prohibida la
alteracion de los archivos informéticos que contengan la informacion del Plan General en su
version aprobada definitivamente.  Estos archivos se conservaran en copias de seguridad
protegidas contra borrado y/o alteraciones.

~

La cartografia digital municipal a escala 1:1.000, elaborada en 1,992/93, cs la base del
P.G.O.U en suelo urbano. Se autoriza ¢l empleo de los archivos informiticos del Plan General
sobre esta cartografia digital a cualquier escala, a fin de facilitar su uso e interpretacion, Los
documentos obtenidos a través del equipo informatico municipal, a partir de los archivos
informaticos originales del documento de aprobacién definitiva, sin alteracion alguna, y a su
escala original, se entenderan como parte del propio Plan General

Cualquier documento que se expida, para uso interno municipal o externo, llevara una
diligencia en la que el funcionario competente certificard que coincide exactamerite con la
documentacién del Plan General aprobado definitivamente, no teniendo validez alguna si carece
de dicha Diligencia.

Fsta regla se aplicard tanto a las copias obtenidas por impresora del contenido
alfanumérico del plan como a las obtenidas a través de "plotter” o trazador grafico, sca cual sea
la escala a la que se dibugen.
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TITULO PRIMERO: DE LA DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO: Y

REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.

Art.1.1.- Clasificacion del suelo

1. El presente Plan de conformidad con la vigente legislacién urbanistica clasifica al
territorjo municipal de Burriana en Suclo Urbano, Suelo Urbanizable Programado, Suelo
Urbanizable No Programado y Suelo No Urbanizable.

2. Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes expresadas participan
de un mismo régimen normativo basico y diferenciado, a efectos de desarrollo y ejecucion del

planeamiento.

3. El suelo reservado a Sistemas Generales se encuentra sujeto al mismo régimen juridico
de ejecucion que la clase de suclo a la que dichas reservas se adscriben en cada caso.

Art.1.2.- Calificacion de suelo

A los efectos de las presentes Normas se denomina Zona de Calificacion Urbanistica al
conjunto de terrenos de una misma clase de suelo que se encuentran sujetos a determinadas
condiciones homogéncas de uso, edificacién, ejecucién y, en ciertos casos, de desarrollo del
presente Plan. Se llaman sectores a las divisiones del territorio en Suefo Urbanizable que habréan
de ser objeto de correlativos Planes Parciales de Desarrollo. Se denominan areas a los ambitos de
Suelo Urbanizable No Programado que habran de desarrollarse mediante un Programa de

Actuacion Urbanistica.

Art.1.3.- Calificacion pormenorizada

Se llama calificacién pormenorizada a las condiciones concretas de uso y edificacion de
cada predio; la calificacién pormenorizada expresa, también, el destino publico o privado del

suelo.

NORMAS URBANISTICAS



ey
2 e

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art.1.4.- Condicienes de desarrollo del Plan

Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone para los instrum%nto
plancamiento de desarrollo cuya formulacion establece, a fin de complementarlo y desarrolldr sds

determinaciones.

Art.1.5.- Condiciones de ejecucion del Plan

1. Son condiciones de ejecucion las que atafien a la urbanizacién del suelo y al régimen
juridico de la propiedad de éste y de las construcciones que sustenta, a fin de posibilitar el
ejercicio de las facultades dominicales relativas a su uso y edificacion, asi como para facilitar al
municipio las dotaciones urbanisticas que su habitabilidad demanda, en orden a la gestion
urbanistica del planeamiento.

2. Sélo ¢l cumplimiento de aquellas condiciones de ejecucion y, en particular, €l justo
reparto de beneficios y cargas y la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por
¢l planeamicnto y por la accién urbanistica de los entes piblicos, legitiman ¢l gjercicio de las
facultades dominicales mencionadas.

3, Los instrumentos de ejecucién son los proyectos técnicos y procedimientos
administrativos que, una vez aprobados definitivamente, sirven para concretar o sustanciar las
operaciones tanto juridicas como materiales precisas para gjecutar este Plan y sus instrumentos
de desarrollo.

Art.1.6.- Condiciones de uso y edificacion

Son condiciones de uso y edificacién las que se detivan del planeamiento determinando
las facultades y posibilidades de utilizacion o transformacion de cada terreno o construccion. Fl
ejercicio de estas facultades debe verse amparado por la correspondiente licencia urbanistica y la
utilizacién o transformacion del inmueble puede venir impucsta mediante orden de ejecucion.

‘Art.1.7.- Instrumentos de desarrollo y ejecucién; las Ordenanzas ~ Municipales.

1. El Plan General se desarrollari y ejecutard mediante los instrumentos previstos en la
legislacion urbanistica, que deberan ser aprobados por la Administacion a la que esta conferida
tal competencia, formulandose y tramitandose en conformidad con la misma y debiendo contener
los documentos, determinaciones y previsiones que en ella se establecen.

2. En concordancia con lo previsto en la legislacion urbanistica y de régimen local, estas
Normas Urbanisticas seran desarrolladas mediante Ordenanzas Municipales en cuantas
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remisiones expresas se hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo procedimi
todas sus posibles lagunas o aspectos ignorados.
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CAPITULO SEGUNDO: INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICA{JJON
Y USO DEL SUELO.

Seccidén primera: Introduccién

Art.1.8.- Objeto

La intervencién municipal en la edificacion y uso del suelo tiene por objeto comprobar la
conformidad de las distintas actividades con la legislacién urbanistica y planeamiento que resulte
de aplicacion, asi como restablecer, en su caso, la ordenacién infringida.

Art.1.9.- Formas de intervencion

La intervencién municipal en la edificacion y uso del suclo se ejercerd mediante los
procedimientos siguientes: ' '

a) Licencias urbanisticas.
b) Ordenes de ejecucion y de suspension de obras u otros usos

¢) Informacién urbanistica.

Seccion segunda: Licencias Urbanisticas

Art.1.10.- Actividades sujetas a licencias

1. Estaran sujetos a previa licencia los actos enumerados en ¢l articulo 242 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (T.R.) y articulo primero del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en general cualquier accion que implique alteracion de los elementos
naturales de los terrenos, modificacion de sus lindes, establecimiento de nueva edificacion, usos o
instalaciones, o modificacion de los existentes.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades relacionadas en el
apartado anterior realizadas en el ambito territorial del Plan, incluso en la zona maritimo-
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terrestre, y en general en todo ¢l término municipal, aunque el acto de que se tra
autorizacion, licencia o concesion de otro érgano de la Administracion. -

Art.1.11.- Actos del Estado o Entidades de Derecho Piiblico

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por Organos del Estado
o por Entidades de Derecho Piblico que administren bienes estatales sobre cualquier clase de
suelo comprendido dentro del término municipal, estaran igualmente sujetos a licencia municipal.
En los supuestos que razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan, se estard a lo

dispuesto en el apartado 2 del articulo 244 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (T.R.) y articulos 4, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art.1.12.- Clases o Tipos de Licencias

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
a) Parcelacion

b) De obras de urbanizacion

¢) De obras de edificacion y de otras obras anélogas

d) De ocupacion

¢) De actividades e instalacioges

f) De otras actuaciones urbanisticas

g) Licencias para usos y obras de caracter provisional.

Todas las licencias urbanisticas usarén como base obligatoria de la informacion la
cartografia municipal a escala 1:1.000, en suelo urbano, y a escala 1.5.000 en el resto de suelos,
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Art.1.13.- Procedimiento

El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de toda clase se ajustard a lo
dispuesto en la legislacion aplicable, en estas Normas y en las Ordenanzas Municipales.

En materia de licencias de instalaciones de actividades regiran las Ordenanzas de Usos y

Actividades que se aprueben por el Ayuntamiento de Burriana de conformidad con la legislacion
urbanistica, de actividades calificadas y de régimen local de aplicacion.

Art.1.14.- Caducidad y pérdida de eficacia de las licencias

tisidad?

a) El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion
méxima y finalizacion de las obras, de conformidad con la legislacién urbanistica de aplicacion y
el contenido de fas presentes Normas.

b) Las licencias urbanisticas caducaran al afio de la notificacién del documento, 51 en el
referido plazo no se han iniciado las obras o actuaciones autorizadas.

¢) Caducan igualmente las licencias como consecuencia de la interrupcion de la
realizacion de las obras o actuaciones por un plazo igual o superior al sefialado en €l parrafo
anterior.

d) Asimismo, las licencias de obras de nueva planta caducaran si transcurrido el plazo de
un afio desde la notificacién de las mismas, no se¢ hubiese terminado la estructura portante de la
edificacion.

¢) Para las licencias de actividades e instalaciones el plazo para el inicio de actividad
(puesta en funcionamiento) sera como maximo de un afio, sin perjuicio de lo que se disponga por
[a Ordenanza Municipal correspondiente.

i) Por causa justificada, podra solicitarse la prérroga de las licencias por tiempo igual o
inferior al del plazo inicialmente otorgado, siempre que se solicite antes del transcurso de dicho
plazo.

g) La caducidad se producira por el mero transcurso del plazo o prorroga en su caso,
salvo causa probada de fuerza mayor. Elio no obstante, para que produzca efectos, la caducidad
debera ser declarada expresamente por el organo que otorgd la licencia, previa audiencia del
interesado.

h) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de sus causahabientes a
solicitar nueva licencia para la rcalizacion de las obras pendientes o el ejercicio de la actividad.
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2 Pérdida de la eficacia de las licencias.

Las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalaciones tendran vigencia
mientras subsistan aquellas.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a las que de
conformidad con las Normas aplicables estuviesen subordinadas.

3. La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevara la obligacidn para €l
titular de las mismas de reponcr, a requerimiento del Ayuntamiento y de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacién, la realidad fisica al cstado en que se
encontrase antes de fa concesion de aquellas en el plazo que se sciffale. Se dictard orden de
gjecucion, con tal objeto, si el interesado no instara la solicitud de nueva licencia durante los tres
meses siguientes a la declaracion de extincion de la primera.

En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de eficacia de las mismas
supondra el cese inmediato en el gjercicio de la actividad.

Art.1.15.- Licencias de parcelacién

1. Parcelacion urbanistica.

a) Se consideran parcelaciones urbanisticas toda division o subdivision simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a cabo en suelos clasificados como urbanos o
urbanizables por ¢l Plan General.

b) No podran realizdrse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no
esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos por este Plan, o en los
Programas de Actuacion Urbanistica que se aprueben en su desarrollo.

¢) La parcelacién urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de
aplicacién. No sera necesaria licencia de parcelacion en los supuestos contemplados en el art.

5.5.3. de estas Normas.
2. Proyecto de parcelacion.

Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto con
el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caractetisticas en
funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se describira cada
finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que estas
resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y, en su caso, si son aptas para la

edificacion.
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b) Planos de estado actual a escala suficiente y, como minimo, 1:2.000, donde sq s¢fialen
las fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edifica¢ipnes y
arbolados existentes y fos usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacion, a escala suficiente y, como minimo, 1:2.000, en los que
aparczcan perfectamente identificadas cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse
que no quedan parcelas inedificables segun las condiciones scfialadas por ¢l Plan.

3. La licencia de parcelacion urbanistica se entenderd concedida con los acuerdos de
aprobaci6n de los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincas.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes.

Art.1.16.- Licencias de Obras de Urbanizacién

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion
definitiva de los Proyectos de Urbanizacién correspondientes a Poligonos completos o Unidades
de Ejecucton, ' '

2. Serd necesaria previa licencia para realizar obras de urbanizacién de cardcter
complementario o puntual que no comporten fa gjecucion fntegra de un proyecto de urbanizacién,
y para las de mera conservacion y mantenimiento.

Art.1.17.- Licencias de Obras de Edificacién y de otras obras andlogas.

1. Requieren licencia urbanistica las signientes obras de edificacion;

a) Las obras de nueva planta y ampliacién de los edificios.

b) Las intervenciones sobre edificios protegidos

¢) Las obras de demolicién

d) Las obras de reforma de los edificios

¢) Las obras menores

2 La transmision de licencias de obras deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento.
En el supuesto de que la licencia cstuviese condicionada por aval u otro tipo de garantia no se

entendera autorizada la transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias
a las que tuviese ¢l transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, deberd
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acompafiarse acta en la que se especifique ¢l estado en que se encuentra, suscrita de co
por ambas partes. Las responsabilidades que se deriven del incumplimiento de estos
seran exigibles indistintamente al antiguo y al nueveo titular.

3. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan
introducirse durante la ejecucion material de las mismas.

Art.1.18.- Licencia de intervencion sobre edificio protegido

Se denominara licencia de intervencion sobre edificio protegido a toda autorizacion para
la realizacién de obras de cualquier naturaleza tendentes a alterar el estado fisico de los edificios
y clementos catalogados. Este régimen sera de aplicacién a todos los elementos protegidos
cualquiera que sea su nivel de proteccién y para autorizar cualquier tipo de intervencion ya sea de
carhcter basico o subsidiario. No se podrin conceder licencias de demolicién en relacion a
inmugbles catalogados sino, en todo caso, licencia de intervencion que contemple tanto las
operaciones de demolicién como las de otra naturaleza y el resultado final de la actuacion sobre el

inmueble.,

Art.1.19.- Licencia de otras actuaciones urbanisticas

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas
otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del
subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con independencia
de los proyectos que en ellas se contemplan,

2. Fstas actuaciones urbanisticas, sujetas a licencia, se¢ integran en los siguientes
subgrupos;

T) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyecto de urbanizacion, edificacion o de obras ordinario, exceptuandose las promovidas por el
propio Ayuntamiento.

IT) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracion determinada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de arboles y plantacion de masas arboreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion o edificacion, incluidas
la construccion de piscinas y la apertura de pozos.
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¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la gjecucion de vado,
de vehiculos. .

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
e) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y similares,

f) Instalaciones ligeras de carcter fijo propias de los servicios piiblicos o actividades
mercantiles en Ja via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte,

postes, ete.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre, recreativas,
deportivas, de acampada, etc. sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacién que, en su caso requicran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de depésito de almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustible solido, de materiales y
de maquinaria.

1) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes
sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios,
teleféricos, etc.

1) Actuaciones complementarias. Entendiéndosc por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, al servicio de otras actuaciones de mayor

envergadura y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.
b) Sondeos de terrenos.
c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.
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Para las actvaciones urbanisticas recogidas en los parrafos I) v I} que
utilizacién del dominio piblico, debera solicitarse asimismo la oportuna autorizacion dé
demanial o concesion, con pago de la tasa o canon que resulte oportuno por aprovechapdiento del
dominio publico. Sin perjuicio de que fos aspectos urbanisticos y demaniales puedan examinarse

en unidad de acto, segiin se disponga al respecto.
3. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere este articulo se atendran a las especificaciones requeridas
por las reglamentaciones técnicas de la actividad de que se trate, a las contenidas en estas
Normas y a las que se dispongan en las Ordenanzas Municipales. Como minimo contendran
memorias descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento y croquis suficiente de las
instalaciones, asi como presupuesto.

Art.1.20.- Licencias de Ocupacion

Las licencias de ocupacién o de primera utilizacion de los edificios, tienen por objeto
autorizar la puesta en uso de los edificios, previa comprobacién de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de la licencia que autorice la obra.

La Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento para la concesion de Licencias
de Obras de Edificacion, determinara los documentos necesarios para la solicitud de estas
licencias, asi como el procedimiento v Jos requisitos para su concesion,

Art.1.21.- Licencias de Actividades o Instalaciones

Estan sujetas a previa licencia, la instalacion y funcionamiento de actividades
comerciales, de servicios o industriales, calificadas o inocuas, tanto publicas como privadas, asi
como la modificacion objetiva de las mismas (ampliaciones, reformas y alteraciones que incidan
en los clementos de la actividad), y las modificaciones subjetivas (traspasos y cambios de
titularidad). La reglamentacion especifica de estas licencias se regira por lo previsto en la Ley de
Actividades Calificadas de la Generalitat Valenciana y, en su caso, por las Ordenanzas
Municipales que estableceran su concesion simultanea o previa a la licencia de obras de
edificacion, Asimismo podran prever que la licencia de actividad autorice las actuaciones
contempladas en el articulo 1.19.

Art.1.22.- Obras y usos de naturaleza provisional

1. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica, el Ayuntamiento,
siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion de los Planes, podra autorizar usos y obras
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Urbanismo, que habran de demolerse o erradicarse cuando lo acordare el Ayuntahignto, sin

derecho a indemmizacion alguna.

2. Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales podran concederse en Suvelo
Urbano o Urbanizable Programado. En Suelo Urbanizable No Programado y Suelo No
Urbanizable, se estara a lo dispuesto en la Ley 4/92 de 5 de Junio de 1.992 de la Generalitat
Valenciana sobre Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de lo dispuesto en el Titulo Cuarto de las

presentes Normas.

3. La provisionalidad de la obra o uso solo podra deducirse y la licencia solo podra
concederse si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se
pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o por que solo ofrezcan

provecho para evento o coyuntura efimera y temporal.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la obra
o uso se deduzca que éste o aquella sélo han de servir para suceso o periodo concreto,
determinado en el tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacién solo se podra conceder sometida a
plazo méximo o condicién extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso
solicitado. Deberan demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento
del plazo o cumplimiento de la condicion, o si asi lo acordase el Ayuntamiento.

4. En ningiin caso se autorizaran obras o usos provisionales cuando existiese aprobado,
inicial o definitivamente, cualquier instrumento de ejecucion del plancamiento cuyas previsiones
resulten incompatibles con la obra o instalacién pretendida, debiéndose entender en tal caso que

quedaria dificultada la ejecucion del plan.

5. Las licencias que puedan ser asi concedidas no seran eficaces sin la previa inscripcion
en el Registro de la Propiedad de la renuncia, por el interesado, a todo derecho a indemnizacion
derivado de la orden de demolicion o de erradicacion del uso y sin fa previa presentacion ante la
Administracion del certificado acreditativo de tal extremo. A tales efectos se requeritd con
caracter previo dicho compromiso en escritura publica. :
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Seccion tercera: Ordenes de Ejecucion v Suspensién de Obras

Art23.- Rejilac

Mediante las ordenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento gjerce su competencia
en orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de
los deberes de conservacion en materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e
instalaciones y a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion ai
interés piliblico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumpliniiento de las érdencs de ejecucion y suspension, ademas de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dard lugar a la ejecuciéon
administrativa subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de
sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a la jurisdiccién penal cuando ¢l incumplimiento
pudiera ser constitutivo de delito o falta.

El incumplimiento de las ordenes de suspension de obras implicard por parte del
Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias que garanticen la total interrupcion de la
actividad, a cuyo efecto podra ordenar la retirada del instrumento, maquinaria o material
empleados en la obra irregular, proceder a ¢llo de forma subsidiaria o a precintarla e impedir
defimtivamente los usos a los que dicra lugar.

Seccidn cuarta: Informacién Urbanistica

Art.1.24.- Principios de publicidad del planeamiento

1. El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante ios siguientes
tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento
b) Consultas previas.
¢) Informes urbanisticos,

d) Cédulas urbanisticas.
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2. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma, y gratmtame
documentacion integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mi
lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efect personal
encargado prestara auxilio a los consultantes para la localizacion de los particulares
documentales de su interés. Se facilitara al piblico la obtencidn de copias de los documentos del
plancamiento vigente con los requisitos establecidos en el art. 0.9 de estas Normas sobre

utilizacion del Plan General en soporte magnetico.

3. A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y
auténticas de toda la documentacion de los Planes y sus documentos anexos y complementarios,
debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi
como log de aprobacion inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran
asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle aprobados, de las
delimitaciones de poligonos o unidades de ejecucion, de los proyectos o licencias de parcelacion
aprobados o concedidas y de los expedientes de reparcelacién y compensacion aprobados o en
tramite.

4. Asimismo se formalizara el Libro Registro previsto en el articulo 166 del Reglamento
de Planeamiento, en que se inscribiran los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos
de planeamiento y gestion, asi como las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a
los mismos.

Art.1.25,- Consultas previas a las licencias

Podran formularse consultas por escrito previas a la peticidén de licencias, sobre las
caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi
lo requiera su objeto, debera acompafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para su
comprension.

Art.1.26.- Consultas de Régimen Juridico

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca, poligono o sector, asi como ¢l aprovechamiento tipo aplicable al area de reparto en que
se encuentre, si s¢ ubica en suelo urbanizable, y el grado de adquisicion de facultades
urbanisticas al ticmpo de facilitarse dicha informacion. Este informe debera emitirse, en el plazo
que dispongan las Ordenanzas Municipales, por el 6rgano o servicio municipal determinado al
efecto. La solicitud de informe deberd acompafiar plano de emplazamiento por triplicado de la
finca con referencia a la cartografia municipal. Los servicios municipales podran requerir al
consultante cuantos otros datos de localizacion o antecedentes fuesen precisos para la consulta.
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Art.1.27.- Consulta previa para la promocién de planeamiento

1. Todo interesado podra requerir del Ayuntamiento que dictamine sobre la ofortunidad
de aprobar definitivamente los documentos de planeamiento de iniciativa particular que pretenda
promover. La consulta se formulard sobre un anteproyecto claro y suficientemente expresivo
aunque no sera preciso que contenga toda la documentacion preceptiva para iniciar la tramitacion.
formal del instrumento de ordenacién de que se trate.

2. El dictamen sera evacuado por la Comisién Municipal Informativa de Urbanismo.
Versara sobre la coincidencia o discordancia de la propuesta con los criterios de oportunidad
aplicados por dicho Organo, al tiempo de pronunciarse, para asesorar a la Corporacién en el
gjercicio de sus legitimas facultades discreccionales en esta materia.

3. La finalidad de la consulta es orientar al interesado dandole noticia de los criterios de
oportunidad que pondera la Administracién para aprobar instrumentos de ordenacion de la
naturaleza plantcada. Se facilitard informacién que permita, en su caso, ajustar el proyecto a los
requisitos que demande su viabilidad. En todo caso se procurard evitarle al interesado, dentro de
lo posible, gastos inttiles en la redaccidén de un documento formal de planeamiento cuyo tramite
no pueda prosperar por razones, que al no ser regladas, los particulares no tengan por que
conocer,

4. La consulta previa no sera preceptiva ni exigible en ningin caso, pudiendo el
interesado hacer directo uso de su derecho a que se incoe el procedimiento, sin dilacion, con tal de
que presente un documento ajustado a derecho. El informe emitido no sera vinculante para la
Corporacién u Organo que haya de resolver definitivamente sobre la aprobacion del
planeamiento, sin perjuicio de las consecuencias que se¢ deriven del principio general de buena &
y del régimen de responsabilidad de la Administracion.

Art,1,28.- Consultas en materia de intervencion sobre elementos protegidos.

1. Los interesados podran recabar dictamen previo de la Comisién Informativa de
Urbanismo, para que precise las concretas exigencias que se deriven del Régimen y Nivel de
Proteccién a que se encuentre sujeto un edificio o clemento catalogado.

2. La consulta se instara acompafiando anteproyecto expresivo de las obras de
intervencién a realizar, El dictamen ser evacuado con el visto bueno del Alcalde o autoridad que
haya de otorgar ulteriormente la licencia.

3. Cuando se presente la solicitud definitiva, con su proyecto de obras y documentacion
completa, ¢l Organo consultivo se limitara a dar por reproducido su dictamen previo, si fue
favorable, siempre que no se alteren las circunstancias que lo fundamentaron.

4. La consulta previa no serd preceptiva ni exigible para solicitar licencia de intervencion
sobre edificio protegido.
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Art.1.29.- Silencio administrativo y plazos

plazo de dos meses desde la peticion correspondiente. No se entenderan favorables) ¢
silencio. ' ’

NORMAS URBANISTICAS



o
(e ez

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PL AN GENERAL DE ORDENACION URBANA

TITULO SEGUNDO: DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO PRIMERO: PRINCIPIOS GENERALES

Art.2.1.- El Desarrollo del Plan

El presente Plan se desarrollard mediante Planes Especiales, Programas de Actuacion
Urbanistica, Planes Parciales y Estudios de Detalle. En aquellos casos en que el Plan General
delimita, graficamente, un Ambito de Planeamiento de Desarrollo en suelo urbano, debera,
necesariamente, formularse y aprobarse un instrumento de ordenacion apropiado para la misma
con caracter previo a su edificacion o urbanizacion,

Art.2.2.~ Sujeccion jerarquica al Plan General

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General deberdn ajustarse,
necesariamente, a las determinaciones basicas del mismo, como son la clasificacion del suelo y
las que determinan la estructura general y organica del territorio, asimismo deberan respetar las
restantes determinaciones del Plan General. Su tramitacion y aprobacion se Hevardn a cabo de
acuerdo con lo previsto en la legislacidn urbanistica de aplicacion.

2. Cualquier otra alteracién del Plan General que no esté prevista y autorizada por él,
requerira la Modificacion formal del mismo previa a la aprobacién del instrumento de desarrollo
de que se trate, ello sin perjuicio de lo que dispone para los Planes Especiales de Reforma
Interior, el articulo 85 de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

3. Ademas, los instrumentos de ordenacion que deban desarrollar cada Ambito de
Planeamiento de Desarrollo habran de respetar las indicaciones vinculantes que se contienen en
su correspondiente Ficha (integrante de la documentacion de este Plan).

4. La competencia para aprobar definitivamente cualquier modificacién del Plan General
estd atribuida al Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat
Valenciana.

Art.2.3.- Iniciativa en la formulacién del planeamiento

1, Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de iniciativa publica,
privada o indistinta, conforme las indicaciones sefialadas para cada caso por este Plan. Cuando
un plan aparezca caracterizado como de miciativa piblica, si existe una iniciativa particular de
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redaccion del mismo y la administracién la encontrase adecuada y coherente con (jGs objetivos

previstos, la aceptara y tramitara.

2. Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de*plafieamiento y a la
iniciacion del tramite para los instrumentos de ordenacién que formulen, sin mas requisito que
presentar una documentacion en regla, de contenido conforme a derecho y al Plan General; pero
la aprobacién definitiva de todo tipo de instrumentos de plancamiento csta reservada al criterio de
oportunidad de la Administracion segin lo aconseje el interés general.

Art.2.4.- Tramitacion simultinea o paralela

Los instrumentos de plancamiento que desarrollen este Plan podran tramitarse de modo
simultaneo, a los instrumentos de ejecucion o gestion correspondientes (proyectos de
reparcelacion, compensacion, urbanizacion, expropiacién urbanistica. ... ).

Art.2.5.- Incumplimiento de plazos

1. Los plazos cuatrienales que se establecen, en Suelo Urbanizable Programado, para
formular Planes Parciales de iniciativa particular, son obligatorios para la propiedad del suelo
afectado que deberd presentar fos documentos necesarios con la suficiente antelacion a fin de
hacer posible la gjecucién del plancamiento dentro de los plazos cuatrienales fijados en estas
Normas. Dichos plazos se entienden referidos a todo el proceso de formulacioén y aprobacion del
planeamiento y de sus instrumentos de ejecucion y gestion asi como la realizacion de las obras de
urbanizacion correspondientes. El planeamiento debera ser formulado a iniciativa particular con
la antelacion suficiente, desde ¢l inicio del cuatrienio correspondiente y, en todo caso, dentro del
afio siguiente al inicio de éste. El incumplimiento por los particulares de los plazos establecidos,
tanto para la formulacion como para la ejecucion del planeamiento parcial, podra determinar la
aplicacion por la Administracion actuante de las medidas previstas en la legislacion urbanistica
de aplicacién y produciré Jos efectos en ella contemplados,

2. No obstante todo lo anterior se podran conceder prorrogas anuales tras el vencimiento
de los plazos sefialados cuwando se presenten iniciativas particulares de promocion del
plancamiento que puedan facilitar el desarrolio de este Plan General.

3. El incumplimiento por la Administracién de los plazos para formular el planeamiento
de iniciativa piblica habilitara a los particulares para su formulacion subsidiaria, sin perjuicio de
Io previsto en el art. 2.3.1 anterior.
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CAPITULO SEGUNDOQ: INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art.2.6.- Planes Especiales

En desarrollo de las previsiones de este Plan General podran redactarse Planes Especiales
de cualquicra de los siguientes tipos: De Proteccion de Conjuntos o de Recintos Artisticos o
Historicos, de Reforma Interior, de Mejora y Saneamiento del Medio Urbano, de Aparcamientos,
de Desarrollo de Infraestruturas Bésicas y de Proteccion del Medio Fisico y del Paisaje.

Art.2.7.- Planes Especiales de Proteccién

1. En desarrollo del presente Plan se redactard un Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior del casco antiguo de la poblacion calificado CHP "Casco Historico Protegido", en los
planos de la serie "D" del presente plan,

2. El ‘Plan Especial de Proteccién deberd observar las indicaciones vinculantes que se
sefialan en su correspondiente ficha, pero podra modificar la ordenanza particular de su ambito
de proteccion que se entenderd dictada a titulo transiforio y subsidiario para su Zona de
Calificacién.

3. Su 4ambito perimetral podra diferir del inicialmente establecido incluyendo o
excluyendo manzanas, calles o paramentos de borde, segiin se justifique en el analisis territorial
que sirva de base a la redaccion del mismo. Esta modificacion de limites no comportara, en
ningln caso, cambios en la Zona de Calificacién Urbanistica delimitada por el presente Plan.

4, Incorporard su propic catdlogo de proteccion cuyas determinaciones podran set
coincidentes o no con las correlativas del Catdlogo contenido en éste Plan; en caso de que no lo
sean vendran a sustituirlas en el ambito respectivo sin necesidad de Modificacion det Plan
General, dado ¢l caracter transitorio del Catalogo para esta zona.

5. También podra establecer previsiones normativas diferentes a Ias generales en materia
de ejecucion del planeamiento y complementarias de las Ordenanzas Generales de la Edificacion,
siempre que vengan justificadas por el objeto especifico de este plan.

Art.2.8.- Planes Especiales de Reforma Interior

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la realizacion en suelo
urbano de operaciones encaminadas a la descongestion, creaciéon de dotaciones urbanisticas, y
equipamientos comunitarios, resolucion de problemas de circulacion o de estética y mejora del
medio ambiente y de los servicios publicos; son instrumentos cuyas determinaciones tienen un
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necesariamente, sobre la ordenacion consolidada o semiconsolidada del suelo urbano.

2. En el suelo urbano, si fuera necesario, podrin formularse Planes Kspeciales de
Reforma Interior, de iniciativa municipal, siempre que se ajusten a los siguientes requisitos:

a) No podran comportar aumento del aprovechamiento o de la edificabilidad global
prevista por ¢l Plan General dentro de su ambito, ni suponer reduccién global de las superficies
destinadas a espacios publicos o usos dotacionales (publicos o privados), sin perjuicio de que
puedan alterar la asignacién pormenorizada de usos y volimenes, siempre que respeten las
limitaciones antes expresadas cuantificando los pardmetros enunciados (aprovechamiento y
superficie publica o dotacional) en relacion a todo el 4mbito ordenado.

b) En ningtin caso podran suponer alteracién de los Sistemas Generales, ni de ninguno de
sus clementos, ni podran modificar la clasificacion del suelo ni introducir variaciones en la red
viaria principal, ni tan siquiera desvirtuar su funcionalidad con medidas indirectas.

¢) Salvo cuando se trate de pequeiias operaciones dirigidas a actuar sobre una manzana o
manzanas que scan fodas contiguas entre si, deberan abarcar un area que, o bien incluya Zonas
de Calificacion completas o bien un sector perimetralmente definido por vias fundamentales,
elementos de Sistema General o limites de Ambito de Planeamiento de Desarrollo, sin que, en
ningin caso, puedan solaparse con dichos Ambitos de Planeamiento de Desarrollo graficamente
delimitados en este Plan.

d} No supondran una alteraciéon de las zonificaciones previstas. Respetaran las
Ordenanzas generales de la edificacion y el resto de la normativa de este Plan.

€) Podran redisefiar los clementos de los Sistemas Locales siempre que preserven su
conformacion como tales sistemas. No interrumpiran la continuidad de las mallas viarias de red

secundaria.

*

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior podran comportar mayores cesiones
obligatorias o superiores obligaciones urbanizadoras para la propiedad respecto a las inicialmente
establecidas con cardcter general en este Plan, siempre que ello obedezca a la correlativa
introduccién de mayores reservas de equipamientos o cspacios libres o mejoras en la obra
urbanizadora. En ningiin caso podran suponer una reserva de dispensacién respecto a las
obligaciones generales establecidas para la propiedad urbana.

4, Con motivo de una redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior podran incluirse
en catalogo algunos de los elementos construidos o naturales que, singularmente, puedan existir
en su ambito o, incluso, establecer alguna ordenanza particular de proteccion para manzanas o
calles concretas.

Art.2.9.- Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio Urbano.

NORMAS URBANISTICAS



H
@
e

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

1. Podran formularse Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio U }u ano para
complementar los proyectos de urbanizacion que se aprueben en esta clase de suelo bIeciendo
y proyectando obras y medidas adicionales que coadyuven a su gjecucion. Los Plants Especiales
de Saneamiento y Mejora del Suclo Urbano que se desarroilen con las ﬁnalidac:; ndicadas ha-
bran de ser de ambitos coincidentes o mas amplios de los que resulten afectades gor los proyectos
de urbanizacion o de obra que los complementen. En particular, cabra redactatlos en los ambitos
de suelo urbano contiguos al litoral para servir de marco general de redaccion y coordinacion,
planificacion de redes generales e imputacion de costos externos de los Proyectos de Urbanizacion

que en esta zona deban redactarse.

2. También cabra la aprobacion de planes de csta naturaleza, fuera del ambito calificado
CHP, para propender el tratamiento, remocién, limpieza y adecentamiento conjunto y sistematico
de las fachadas, cubiertas, jardines, verjas o vallas y demas elementos visibles desde la via
piblica, para calles o entornos completos que vengan a precisar la adopcion de medidas de ese
tenor.

Art.2.10.- Planes Especiales de Aparcamientos

1. De acuerdo con lo prescrito en el articulo 84 de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992) y
80.1.e) del Reglamento de Planeamiento, e Ayuntamiento podrd formular Planes Especiales de
Aparcamientos para aquellas partes del suelo urbano en las que las necesidades del es-
tacionamiento de vehiculos asi lo demande.

2. Los Planes Especiales de Aparcamientos podran concretar los aprovechamientos
urbanisticos que se deduzcan de este Plan General, estableciendo limitaciones complementarias
para la edificacién o uso del suclo, ya sea éste piblico o privado, en aras a la calificacion de
mayores reservas de espacios destinados a albergar usos ancjos a Ia red viaria o para proscribir lo
propio en lugares inadecuados.

Art.2.11.- Planes Especiales de Desarrollo de Infraestructuras Basicas.

1. La ¢jecucion de los elementos integrantes de los Sistemas Generales de comunicacion,
saneamicnto, abastecimiento y espacios libres, y grandes usos dotacionales, podra llevarse a cabo
mediante Planes Especiales que cabra formular en cualquier clase de suelo, aunque siempre
podran ejecutarse mediante Proyectos de Urbanizacion u ordinarios de obras.

2. Sin petjuicio de lo anterior, la prevision de obra y la ordenacién de detalle de aquellos
clementos de Sistema General que sean contiguos y estén adscritos al suelo urbanizable podra
efectuarse a través de los correspondientes Planes Parciales.

3. Los Planes de Ordenacion de Playas y del Litoral se inscribiran dentro de ecsta
categoria, 10 que no obsta para que puedan acometer la calificacion de suelo publico o la
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ordenacion de voliimenes, introduciendo mayores limitaciones que las prevista
para las zonas de calificacion lindantes con las playas.

4. Los Planes Especiales cuyo objeto sea el desarrollo del Sistema General de Red Viaria
podran contener las limitaciones y medidas de proteccién necesarias para impedir la formacion de
obstaculos a la apertura de vias o la aparicion de usos locales parasitarios cuando sean contrarios

a su funcionalidad.

5. La ejecucion de cualesquiera elementos de los Sistemas Generales podra abordarse
mediante proyecto de obras ordinario, sin necesidad de previo Plan Especial cuando la ejecucion
de tal elemento no haya de desglosarse por fases, no requiera la definicion de determinaciones de
indole urbanistica en su entorno o su interior, o sea ejecutable con técnicas constructivas

convencionales.

Art,2.12.- Planes Especiales de Proteccién del Medio Fisico y del Paisaje.

En desarrollo del presente Plan podran dictarse Planes Especiales de Proteccion para la
defensa de los espacios naturales con las medidas adecuadas a su finalidad y dentro del Suclo No
Urbanizable. ' ' ' " ‘ ST

Se redactara un Plan Especial para la proteccion de la Zona del Estany de la Vila-Clot de
la Mare de Deu, que debera incluir el Sistema General GEL.1 y los terrenos calificados SNU-PM
a ambos margenes del rio Seco, y a su vez sera sometido a Evaluacién de Impacto Ambiental.

Art.2.13.- Programas de Actuacion Urbanistica

1. El desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable No Programado requerira la
formulacion de Programas de Actuacion Urbanistica que, como minimo, deberan abarcar un Arca
completa de las delimitadas en este Plan.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollardn mediante Planes Parciales y,
en su caso, Planes Especiales; los ambitos de planeamicnto seran definidos por el propio
programa.

3. La adjudicacién de los Programas de Actuacion Urbanistica seré efectuada mediante
concurso o por adjudicacion directa en los casos previstos en el articulo 180.2 de la Ley del Suclo
(T.R. de 1.992), sin perjuicio de las facultades reconocidas a los entes locales en el articulo 180.1
de la ley del suelo (T .R. de 1.992).
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Art.2.14.- Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en elo'urbano,
dentro de aquellas Zonas de Calificacion Urbanistica en que expresamente se permite, y los
Planes Parciales en Suelo Urbanizable, reajustando o estableciendo alineaciones y rasantes, y
redistribuyendo la edificabilidad asignada por el Plan sin aumentarla en ningin caso.

Estaran sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

a) La adaptacion y reajuste de alineaciones y rasantes no podrd comportar la reduccion
del espacio viario disefiado por el Plan General o por otros Planes de rango supetior en ninguna
de sus partes, ni suponer alteraciones en la continuidad de recorrido o de trama establecida por ¢l
Plan para las calles que discurran a su través y se prolonguen hasta rebasar su dmbito, ni
imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacion morfoldgica con el entorno.
Podran crear nuevo viario de acceso a los volimenes que ordenen siempre que respeten las
condiciones anteriores.

b) No podran reducir ninguno de los espacios libres piblicos previstos en cl planeamiento
de rango superior, ni suprimir o menguar las superficies reservadas a uso dotacional, piblico o
privado, por dicho planeamiento.

¢) No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona, ni
alterar ¢l uso pormenorizado calificado por ¢l Plan salvo que sea para adaptarlo al uso dominante
de la Zona vy, siempre, respetando la limitacion establecida en el parrafo anterior para los
dotacionales.

d) No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea en
prevision prafica o numérica o derivada de parametros de edificacién sefialados en Ordenanza,
sin perjuicio de que puedan redistribuirlo dentro de su ambito.

¢) No podran rebasar la altura maxima permitida por el Plan en el 4mbito objeto de
Estudio de Detalle.

f) No podra suponer aumento global de la ocupacién en planta prevista por el Plan al
medirla sobre cada parcela afectada o sobre todo el ambito ordenado, si lo fuera en unidad
compositiva, aunque si que podra permutar, unas por otras, las superficies privadas de parcelas
ocupadas por cdificacién o reducir la ocupacion en planta. Cuando el Plan defina la ocupacién en

~planta de forma grafica y también normativa, sera suficiente con que se ajuste al parametro

normativo sicmpre que cllo no comporte aumento de volumen.

2) No podran contener determinaciones propias de un Plan de rango superior como la
calificacién de nuevas reservas de suelo para destinos piiblicos salvo cuando el Estudio de Detalle
sca de iniciativa particular, promovido con la aquiescencia de la propiedad, de modo que no
exista Ia posibilidad de perjuicio derivada de la calificacion de nuevas reservas conforme al
articulo 655 del Reglamento de Planeamiento.
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h) El Estudio de Detalle no podra alterar las condiciones de los predios coligflantes
debiendo garantizar una adecuada incidencia estética y funcional en el entorno, que o haga
compatible con el interés publico y congruente con los objetivos generales perseguidos/por este
Plan al ordenar cada zona. No podran aprobarse Estudios de Detalle para gepartir gi volumen
entre parcelas privadas -so pretexto de buena justicia- sm reparar en la b alidad de la
ordenacion resultante; si el Estudio de Detalle alterara la ordenacion de detalle disefiada por el
Plan habra de ser para mejor conformacidn de la misma y respetando siempre las limitaciones
antes estipuladas.

2. El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del
Plan General no mencionadas en los anteriores apartados y, en especial, la presente Normativa y
sus Ordenanzas generales y particulares de la edificacion y de los usos, asi como las
determinaciones en materia de proteccién,

Si junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante acerca del tipo
de proteccion aplicable a los elementos catalogados en su ambito segin el nivel que tenga
asignado, debera acompaiiarse ¢l proyecto de cuanta documentacion complementaria sea preciso.

3. El Estudio de Detalle no podri comportar en ningin caso disminucion de las
obligaciones urbanizadoras a cuenta de la propiedad afectada o de las cesiones obligatorias que
resulten de lo previsto en este Plan, aunque si podran ampliar la cuantia de las obligaciones
cuando fueran de iniciativa particular o vinieran a introducir mayores dotaciones y/o espacios
libres que los originariamente previstos en el planeamiento que desarrollen.

Art.2,15.- Desarrollo y ejecucién del Suelo Urbano

El Suelo Urbano, en aquellas zonas en las que han sido directamente ordenadas por este
Plan General, no precisara necesariamente de desarrollo mediante instrumentos de planeamiento
complementarios, para ser ejecutado y edificado, sin petjuicio de la posibilidad de formularlos en
la forma prevista en los capitulos anteriores cuando ello resulte conveniente y acorde con los
objetivos generales de este Plan.
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CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE DESARROLLO EN SUELO URBANJZ
PROGRAMADO.

Art.2.16.- Desarrolio del Suelo Urbanizable

El desarrollo del Suelo Urbanizable Programado por este Plan, o por los Programas de
Actuacién Urbanistica que se aprueben, se hard mediante Planes Parciales. Los Planes Parciales
abarcaran un sector completo de los definidos en este Plan General, sin perjuicio de su uligrior
divisién en diversos poligonos o unidades de ejecucion. Se ajustaran a las condiciones do
ordenacién vinculantes descritas en su correspondiente Ficha.

Art.2,.17.- Planes Parciales

1. E] &mbito ordenado por cada Plan Parcial deber4 incluir, la superficie neta del sector y
las superficies de reserva de Sistema General vinculadas funcionalmente al mismo, ordenando
unas y otras, No obstante, si resultase necesatio, antes de la formulacién del Plan Parcial se
podra ordenar dichas superficies de Sistema General mediante Plan Especial o no ser ordenadas
mediante instrumento de planeamiento alguno si para su realizacién bastara con aprobar un pro-
yecto de ejecucién material de obras. También cabra solapar los Ambitos de Plan Parcial y de
Plan Especial, si conviniera e! primero para la buena ejecucion del planeamiento y el segundo
para la mejor ordenacién del suclo, pero, en todo caso, deberd acreditarse que la edificabilidad
proyectada por el Plan Parcial es la que resulta de aplicar las intensidades de uso previstas a la
superficie neta del sector (sin computar el suelo reservado a Sistemas Generales en ningin caso -
ni Sistemas Generales Tnteriores, ni Sistemas Generales Exteriores - de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 30.c) del Reglamento de Planeamiento).

No obstante, deberd tencrse presente que existen vias de caracter local que, no
constituyendo elementos de Sistema General, son complementarias de la red general prevista. A
la supetficie de estas vias, o porciones de vias, si les es aplicable el coeficiente de edificabilidad
global o bruta (= E.B.. edificabilidad bruta) asignado al sector a fin de computar la edificabilidad
global de éste. La superficic de estas vias viene definida graficamente en los Planos C por
aquellas areas en que s¢ superponen a la trama viaria, la trama correspondiente al sector (PRR}.
El Plan Parcial debera respetar y recoger, siempre, el caracter viario de estas superficies, asi
como de cuantas vias de caracter local se grafien con trazo continuo en los Planos de las series C
6D.

2. El presente Plan General establece la localizacion de parte de las reservas obligatorias
de zona verde de sistema local, que deberan respetarse por el Plan Parcial, salvo que justifique
con un andlisis de ambito global municipal una localizacion diferente para estas reservas.

3. El Plan Parcial, para ser aprobado, debera contener, ademés de las determinaciones y
documentos reglamentariamente exigibles, un estudio y calculo pormenorizado que exprese y

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

jJustifique que el volumen o edificabilidad proyectado dentro de él se ajusta a [asj
uso previstas en este Plan General para su superficie neta.

4, El desarrollo o ejecucion anticipada de suelos urbanizables programados para el
segundo cuatrienio dentro de los cuatro primeros aflos de vigencia del Plan no requerira la previa
o simultanea revision del Programa de Actnacion, No obstante dentro del ultimo ejercicio del
primer cuatrienio se podran ir aprobando los instrumentos de ordenacion necesarios para el
desarrollo y ejecucidn del segundo cuatrienio, sin perjuicio de su formulacion anticipada que serd
siempre posible.
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TITULO TERCERO: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO PRIMERO: DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS, EJECUCION DE
LA URBANIZACION Y CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Art.3.1.-Derecho a urbanizar

1. En suelo urbanizable y en las dreas de suelo urbano sujetas a Plan Especial, el derecho
a urbanizar serd adquirido por los propietarios con la aprobacién del planeamiento especifico
exigido por el presente Plan General para dichos terrenos. En el resto del suelo urbano el derecho
a urbanizar se adquiere con la aprobacién det propio Plan General. (art.24 de la Ley del Suelo,
T.R. de 1.992),

2. Cuvando el planeamiento delimite una unidad de ejecucion o cuando, tras su
aprobacion, la delimite el Ayuntamiento por el procedimiento previsto en el articulo 146 de la Ley
del Suelo (T.R. de 1.992), si no se hubiera establecido expresamente sistema de actuacién y
mientras el Ayuntamiento no lo establezca conforme al articulo 149 de la Ley del Suelo (T.R. de
1,992), se entendera aplicable el sistema de compensacién, En este caso los propietarios deberan
iniciar los tramites correspondientes (presentacion de Estatutos y Bases) en el plazo de 6 meses
desde la delimitacién. Los propietarios que no detenten el 60% de la superficie de la unidad
podran acogerse a lo dispuesto en ¢l articulo 149.4.2° de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992) si fuera
de su interds.

Asimismo los propietarios sujetos al sistema de compensacion deberan presentar el
proyecto de urbanizacion a los seis meses contados desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Compensacion, iniciar su c¢jecucion en otro plazo igual desde su definitiva aprobacion vy
concluirla antes de dos afios desde su inicio 0 en ¢l menor plazo que sefiale el planeamiento
parcial correspondiente,

La no iniciacidén de los tramites correspondicntes por los propietarios de la unidad de
gjecucion les acarreard la pérdida del derecho a urbanizar, segin ¢l articulo 25 de la Ley del
Suelo ( T.R. de 1.992). El Ayuntamiento podra otorgar, mediante acuerdo plenario, prorrogas a
ese plazo de 6 meses por causa justificada.

Cuando se actué por compensacion o por actuaciones aisladas el derecho a urbanizar se
ejercitara materialmente por los propietarios, quiencs deberan cjecutar las obras de urbanizacion,
va sca asociados en Junta de Compensacion o, si todo el terreno de la correspondiente Unidad es
de un tmico propietario, individualmente.

3. Cuando se actie por cooperacion el derecho a urbanizar se traducira en el derecho a
participar en la reparcelacion de la unidad de ejecucion y a que se le dote al propietario de
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servicios en la finca que se le adjudique, en dicha reparcelacién, previo pago, por su
cuotas de urbanizacion que le corresponda sufragar.

4. Cuando se actiie por expropiacion (dentro de una unidad de ejecucion o aisladamente)
el derecho a urbanizar se traducird en su legal ponderacién en la hoja de aprecio del
correspondiente justiprecio expropiatorio.

Art.3.2.- Derecho al aprovechamiento.

De conformidad con los articulos 20 y 26 de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992) el derecho
al aprovechamiento sélo sera adquirido por los propietarios mediante el previo cumplimiento de
las obligaciones de urbanizar, ceder gratuitamente terrenos y distribuir justamente su
aprevechamiento con otros propietarios.

No obstante en suelo urbano que no se haya de ejecutar por Unidad de Ejecucién
{actuaciones aisladas) este derecho se presume adquirido, a efectos de poder obtener directamente
licencia sin necesidad de delimitar ni ejecutar una unidad de Ejecucion, siendo de aplicacion lo
dispuesto en los articulos siguientes y, en especial, lo previsto en ¢l articulo 3.4,

Art.3.3.- Precisiones de terminologia.

Para mayor simplicidad y claridad en las presentes Normas se denomina
"aprovechamiento subjetivo" a lo que la Ley del Suelo (T.R. de 1.992) denomina
"aprovechamiento susceptible de apropiacién”, es decir a la cuantia del aprovechamiento que
mtegra el derecho al aprovechamiento y que le corresponde a cada propietario cuando se cumplan
las condiciones del articulo anterior.

Asimismo, se denomina, en las presentes Normas, "aprovechamiento objetivo” a lo que la
Ley del Suelo (T.R. de 1.992) llama "aprovechamiento real", es decir, al aprovechamiento fisica
y materialmente construible sobre cada terreno con independencia de si su propietario tiene
derecho a €l o no.

Art.3.4,- Cuantia del derecho al aprovechamiento,

La cuantia del derecho al aprovechamiento subjetivo que se adquiere o s¢ presume
adqutrido conforme al articulo 3.2 anterior, y en base a lo establecido en el art. 27.4 de la Ley del
Suelo (T.R. de 1.992), sera:
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a) El 85% del aprovechamiento tipo establecido por este Plan para el Suelo Urb 4
Programado o, en su virtud, por el Programa de Actuacién, para la correspongiente
reparto, cuando se trate de Suelo Urbanizable No Programado.

b) El 90% del aprovechamicnto medio de las unidades de ejecucién delimitadas por el
presente plan, en suelo urbano, asi como de las que, de conformidad con las reglas de este Plan
hayan de delimitarse en ejecucion del mismo, en su caso.

¢) E1 90% del aprovechamiento objetivo del solar en suelo urbano.

El aprovechamiento subjetivo sefialado en las tres letras anteriores se reduciré a la mitad
si los propietarios no solicitan licencia de edificacion en el plazo de dos afios desde que puedan
hacerlo. No obstante ese plazo se podra prorrogar por cl Ayuntamiento, a solicitud del
propietario. Podran otorgarse una o varias prorrogas de un afio. Se otorgard siempre la prérroga
salvo que quede acreditado en el expediente que existe una gran demanda de solares en la zona
correspondiente en el momento de su solicitud,

Art.3.5.-Delimitacién de unidades de ejecucion
El plancamiento se gjecutard mediante Unidades de Ejecucion en estos casos:
a) En suelo urbanizable, salvo que el terreno sea un sistema general,

b) En suclo urbano en los terrenos sobre los que el presente Plan delimita Unidades de
Ejecucion.

¢) En suelo urbano, cuando la parcela no sea solar : se delimitara unidad de gjecucion
que incluya la parcela edificable y los terrenos colindantes de destino dotacional (viales, plazas,
espacios libres y zonas verdes) cuya urbanizacién sea necesaria, conforme a estas Normas, para
dotar a la parcela correspondiente de la condicion de solar. Sin embargo, no serd necesario
delimitar la unidad de ejecucion, en este sueto urbano, cuando de acuerdo con el articulo siguiente
se puedan lograr sin necesidad de delimitar unidad de cjecucion los mismos fines publicos que
ésta perseguiria.

Art.3.6.- Urbanizacién por actuaciones aisladas en Suelo Urbano.

El propietario de parcelas urbanas aisladas y no incluidas en unidad de ejecucion que
estén pendientes de urbanizar, podra hacer innecesario delimitar unidad de cjecucién y obtener
directamente licencia realizando las siguientes actuaciones al solicitarla:

a) Ceder directamente al Ayuntamiento los terrenos dotacionales y viales necesarios para
dotar de la condicién de solar a la parcela, mediante documento pablico al que se acompafiara
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acreditativa de que los terrenos son verdaderamente propiedad de quien los cede (qué pudgle ser el
mismo peticionario de la licencia o un tercero con quien haya alcanzado acuerdo a est

b) Se comprometa, en documento publico, a urbanizar, en base al proyecto de obras de
urbanizacion aprobado, sitmultineamente a fa edificacién y a tener la primera terminada al tiempo
de finalizar Ia segunda.

c) Se comprometa, en documento publico (escritura o acta de comparecencia ante el
Secretario del Ayuntamiento) a no utilizar la edificacion hasta que haya urbanizado, y hayan sido
recibidas las obras de conformidad por el Ayuntamiento.

d) Se comprometa a imponer los anteriores compromisos en las transmisiones de dominio
o uso del inmueble.

e) Deposite en la Intervencion Municipal de Fondos un aval bancario que cubra los
costes de urbanizacion. Se comprobara que ¢l aval se expide con caracter solidario y renuncia
del derecho de excusién y que responde de la obligacién de urbanizar en el plazo fijado en la
licencia que, salvo causa justificada, se fijard en dieciocho meses. El aval sera indefinido v se
cancelara tras la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

f) Se haga constar en la licencia que ésta queda condicionada al cumplimiento de esos
compromisos y en ella se haga advertencia al sefior Notario y al sefior Registrador de la
Propiedad que en la declaracion de obra nueva en construccion que ¢l primero autorice y el
segundo inscriba, debe dejarse constancia, al amparo del articulo 307.4 en relacidn con el 37.2 de
la Ley del Suelo (T.R. de 1.992), de que los compromisos mencionados condicionan la eficacia de
la licencia y la definitiva adquisicion del derecho a edificar, segan el articulo 33.2 de dicha Ley.

g) Efectiie la cesién de aprovechamiento que le corresponda, conforme al articulo 27.4 de
la Ley del Suelo (T .R. de 1.992) y de acuerdo con lo establecido en el art. 3.4 de estas Normas.

Art.3.7.-Condiciones de edificacion simultanea a la urbanizacion cuando si se haya
delimitado unidad de Ejecucién.

Las mismas condiciones sefialadas en las letras a) a f) del articulo antetior se impondran
para conceder licencias dentro de Unidades de Ejecucién antes de que se haya terminado la
urbanizacién, con la salvedad de que podra excusarse el aval bancario de la letra e) siempre que,
por virtud de lo acordado al aprobar el proyecto de compensacion o el proyecto de reparcelacién
0 la resolucién declarativa de la innecesariedad de la reparcelacidn, haya quedado afecta la
parcela a sufragar la urbanizacién, como carga real inscrita en el Registro de la Propiedad.

Sin perjuicio de la exigibilidad de los compromisos antes sefialados, no se podran
conceder licencias dentro de una Unidad de Ejecucion o en terrenos que conforme a estas normas
deban incluirse en Unidades de Ejecucion hasta que:
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~ Haya adquirido firmeza en via administrativa el acuerdo aprobatorio de p
compensacion o proyecio de reparcelacion o de acuerdo declarando i1111ecesarri]§la~r
por haber cedido ya los propietarios al Ayuntamiento el terreno que corresponda y
aprovechamiento subjetivo con el objetivo en todas las parcelas.

- Se haya aprobado definitivamente ¢l Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion.

- La infraestructura basica de la unidad de ejecucién y sus obras de conexién con la
ciudad se hayan concluido hasta el punto de que, por el estado de realizacion de las obras de
urbanizacion, sea previsible que, a la terminacion de la edificacion, entren en funcionamiento
todos los servicios proyectados y esté plenamente concluida la obra urbanizadora que afecte a la
parcela.

Hasta que se cumplan las indicadas condiciones en el suelo urbanizable y en el incluido
en unidad de ejecucion sélo se podran hacer obras estrictamente provisionales o asociadas a obras
publicas de ejecucién de sistemas generales.

Art.3.8.- Cesion del exceso sobre el aprovechamiento subjetivo : Suele urbano no
incluido en Unidad de Ejecucion.

En soelo urbano que sea solar al aprobarse cste plan, o que por la iniciativa: de sus
propietarios instrumentada conforme al articulo 3.6 pueda convertirse en solar sin necesidad de
delimitar Ja unidad de ejecucion mencionada en el articulo 3.5.c), los propietarios al solicitar
licencia, de conformidad con el articulo 27.4 de la Ley del Suelo (T .R. de 1:992), deberan ceder
¢l 10% del aprovechamiento objetivo que pretendan materializar. Dicha cesién podra hacerse en .
metalico o en terrenos edificables o dotacionales cuyo valor urbanistico sea igual que el valor
urbanistico de dicho 10%. Si se produce el ingreso en metalico la cantidad quedard afecta a la
adquisicion de terrenos para el patrimonio municipal de suclo, mediante su adscripcion a la
cuenta de valores auxiliares ¢ independientes del presupuesto municipal.

Art.3.9.-Cesiones en las Unidades de Ejecucion,

1. En las Unidades de Ejecucion previstas por este Plan o delimitadas de conformidad
con ¢l mismo y con sus planes de desarrollo, de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, el
proyecto de reparcelacion o de compensacion correspondiente comportard la cesién al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas:

a).De los terrenos destinados a dotaciones publicas incluidos dentro de la unidad de
gjeeution.
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objetivo

b) De terrenos (con independencia de los de la letra a), internos o extegzci[a a
s incluidos

ejecucion, cuyo valor urbanistico sea igual al de la diferencia entre el aprovechami
de la unidad de ejecucion y el aprovechamiento subjetivo que corresponda a los te

en la misma.

¢) Como alternativa a lo dispuesto en fa anterior letra b), los propietarios, en vez de ceder
los terrenos que en clla se menciopan, podrin abonar al Ayuntamiento el valor de la diferencia
entre el aprovechamiento objetivo y subjetivo antes mencionada, quedando los ingresos por esie
concepto afectos a Ia adquisicion de patrimonio municipal de suelo.

d) Como segunda posible alternativa a lo dipuesto en la letra b), el Ayuntamiento podra
incluir en el correspondiente proyecto de reparcelacion terrenos destinados a sistemas generales
(externos a la Unidad de Ejecucién) cuyo valor urbanistico sea igual a la diferencia
correspondiente entre aprovechamiento subjétivo y objetivo.

2. No se delimitaran en ejecucion de este Plan General Unidades de Ejecucion cuyo
aprovechamiento subjetivo sea superior al aprovechamiento objetivo.

3. De conformidad con lo dispuesto por la Ley del Suelo (T.R. de 1.992), si s¢ ¢jecutara
alguna Unidad de Ejecucion por el sistema de expropiacion, la valoracion del terreno se hara, en
suelo urbanizable, scgin el 50% del aprovechamiento tipo y, en suelo urbano, segiin el 75% del
aprovechamiento medio.

Art.3.10.- Situacién de los propietarios de terrenos que queden afectos a destino
dotacional pablico.

Los propietarios de terrenos afectos a destino dotacional piblico incluidos en unidad de
ejecucion participaran en las correspondientes operaciones de equidistribucion (reparcelacion o
compensacion) en igualdad de condiciones con los demas propietatios de la unidad.

Los propietarios de terrenos de destino dotacional pblico ¢n suelo urbano no inciuidos
en unidad de ejecucion, si no alcanzan un acuerdo con la propiedad de las parcelas colindantes
para la cesién al Ayuntamiento de aquellos terrenos a fin de urbanizar éstas de modo simultanco
a la edificacién, bien a peticién propia o por iniciativa municipal, sctin incluidos en unidad de
cjecucién, delimitada por virtud del presente plan y que cluya tanto dichas parcelas como
dichos terrenos dotacionales, siempre que ello sca técnicamente posible y que se cumpla lo
previsto en el art.3.9.2 anterior.

Los propietarios de terrenos urbanos de destino dotacional no comprendidos en el parrafo
anterior podrén obtener un aprovechamiento subjetivo de 0,85 m2/m2 poniéndose de acuerdo con
un propietario o propietarios de terrenos edificables o de Unidades de Ejecucion para satisfacer la
diferencia de estos wltimos entre el aprovechamiento objetivo y subjetivo que les corresponda, de
modo que compensen al o a los propictarios de terrenos urbanos dotacionales de la cesién gratuita
de su terreno al Aynntamiento. Si antes no alcanzan un acuerdo de ésta naturaleza seran
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después de finalizar el cuatrienio correspondiente, siendo en tal caso su“aptoyfchamiento
subjetivo de 0,75 m2/m2.

Los propietarios de sistemas generales en suelo urbanizable podran obtener en concepto
de aprovechamiento subjetivo el 85% del tipo siempre que alcancen con ofros propietarios un
acuerdo del modo indicado en el parrafo anterior. En defecto de acuerdo podran ser incluidos en
alguna reparcelacion por el Ayuntamiento. Si no sucede ninguna de las dos cosas antes, la
Administracién expropiara sus terrenos al 50% del aprovechamiento tipo, de acuerdo con lo
establecido en el art. 32.3 de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992), en cuanto tenga para ello
consignacion presupuestaria.

Art.3.11.- Obligacién legal de urbanizar. Obras de urbanizacion a costear por los
propietarios.

Conforme al articulo 20.1.c) de Ia Ley del Suelo (T.R. de 1.992) los propietarios de
terrenos tienen la obligacién de sufragar la urbanizacion y, en su caso (cuando se actue por
compensacion o por actuaciones aisladas en suelo urbano), la de ejecutarla materialmente por si
mismos, '

Las obras que han de sufragar los propictarios son las enunciadas en el articulo 155.1 de
la Ley del Suelo (T.R. de 1.992), dentro de la Unidad de Ejecucion o, si se trata de actuaciones
aisladas en suelo urbano, en los suelos de destino publico o privado precisos para convertir en
solar la parcela. En todo caso las obras a considerar se extenderdn hasta su conexion con las
redes de servicios y viales necesarias para una plena funcionalidad.

En unidades de ejecucion y en proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias, a las
obras mencionadas en el citado art. 155.1, s¢ afladira la canalizacion telefonica subterranea.

Los propietarios tienen derecho al pago por las compaifiias de servicios del coste de
gjecucién de sus redes, de acuerdo con lo previsto en la legislacion y normativa sectorial de
aplicacion.

Art.3.12.- Especialidades del suelo urbanizable no programado

En suelo urbanizable no programado la urbanizacion seri ejecutada por la
Administracion o por el adjudicatario de un Programa de Actuacion Urbanistica seleccionado en
la forma legalmente prevista. Hasta que no se apruebe el Programa de Actuacion correspondicnte
se estard a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 4/1992 de la Generalitat
Valenciana. El Programa de Actuacién asumira todas las obras necesarias para la adecuada
insercién de la nueva urbanizacién en las redes generales de servicios e infraestructuras, todo ello
por cuenta del ente o adjudicatario actuante y sin perjuicio de la posible repercusion de costes en
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Art.3.13.- Especialidades en suelo no urbanizable.

En sueio no wrbanizable no se permitiran otras obras de urbanizacién que las
excepcionalmente autorizadas por una Declaracion de Interés Comunitario otorgada de
conformidad con lo dispuesto por la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana y las obras piblicas
correspondientes a las infraestructuras de la estructura general y orgénica del territorio previstas
en este Plan o autorizadas a tenor de lo que previene el articulo 7 de dicha Ley. Sin perjuicio de
ello las obras de edificacion que se autoricen segin ¢l articulo 8.1 de la mencionada Ley deberan
garantizar la depuracion de los residuos y wertidos a los que puedan dar lugar las
correspondientes implantaciones.
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICION JURIDICA DE SOLAR.

Art.3.14.- Condicion juridica de solar. Caracteristicas que debe reunir una parcela
para cumplir con ella.

Se entiende que una parcela retne la condicion juridica de solar cuando cuente con los
siguientes servicios de urbanizacion:

a) Acceso rodado pavimentado desde las redes existentes.

b) Tener pavimentada y abierta al trafico piblico, al menos hasta ¢l ¢je de calle, Ia via o
vias a las que de frente la parcela con un ancho minimo, en todo caso, de 10 m. Cuando una
parcela de frente a una via de sistema general bastara con que tenga pavimentada las otras vias a
las que de frente. Si solo da frente a la de sistema general debers estar ésta urbanizada al menos
con amplitud suficiente para darle servicio a la parcela con un ancho minimo, en todo caso, de 12
m. Si tiene frente a jardines publicos, estos deberdn estar ejecutados en una banda de ancho
minimo de 12 m. El pavimento para trafico rodado como minimo debera contar con una base de
30 cm. de zahorra artificial, y doble tratamiento superficial con dotacién minima de ligante de 3'5
kg-/m2, asi como capa de rodadura de hormigén asfaltico de 6 cm. de espesor, con cajeado
correspondiente a las rasantes y espesores indicados

¢) Contar con encintado de aceras y alumbrado piblico en la via o vias a las que de
frente la parcela. En cualquier caso se asegurard un nivel minimo de luminaria de 2 cd/m2 con
farolas que sean, como minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mas
proximas.

El acceso y conexién de la parcela desde el drea urbanizada mas cercana deberi
disponer, asi mismo, de alumbrado piiblico en las mismas condiciones que se prescriben para la
propia parcela.

d) La parcela dispondrd de evacuacion de aguas residuales por sistema cjecutado de
acuerdo con las ordenanzas y conectado a la red de alcantarillado prevista en el proyecto de
urbanizacion,

Como minimo s¢ asegurard la conexién a la red de evacuacién de aguas residuales
existente de acuerdo con las normas y prescripeiones oficiales.

¢) La parcela dispondra de suministro directo de agua potable en cantidad suficiente para
la actividad a desarrollar en la edificacion segin los usos e intensidades permitidos. Si se trata de
viviendas la dotacién minima serd la establecida en las Normas HD-91, o norma de rango
equivalente que la sustituya.

f) Las parcelas dispondran de conexion dirccta con la red general de distribucion de
encrgia eléctrica, con o sin centro de transformacion, en funcién de la normativa especifica
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aplicable, y con potencial suficiente para las necesidades de la edificacion. el caso de
viviendas, la potencia minima disponible por vivienda serd de 3,0 Kw. La'\¢onexion y acometida
cumplira la normativa sectorial de aplicacién y, en su caso, la municipalrégulada mediante
ordenanza, asi como las indicaciones estipuladas en el tramite de concesion de licencia para
concretar sus caracteristicas técnicas.

g) La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro, distintas de las ya
mencionadas, solo sera preceptiva, a efectos de la consideracién de solar, cuando asi lo estipule
un instrumento de planeamiento formulado en desarrollo del presente Plan. También podra
establecerse dicho requisito, con caracter general a los demas efectos, mediante Ordenanza
municipal.
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CAPITULO TERCERO: CONSERVACION DE LA EDIFICACION.

1. Los propictarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, jardines, carteles e
instalaciones deberan conservarlas en estado que garantice su seguridad, salubridad y ornato
pablico, debiendo realizar, a tal fin, las obras de mantenimiento, reparacion o reposicion que
resulten necesarias.

2. El deber normal de conservacion exigible de la propiedad inmueble se entiende sin
perjuicio de las obligaciones y derechos de los arrendatarios segun la legislacion vigente.

3. El deber normal de conservacién de la propiedad tiene como limite la realizacion de
aquellas obras cuyo coste o caracteristicas técnicas determinarfan la ruina del inmueble si fueran
precisas para la reparacién de éste.

Mediante Ordenanza Municipal podran regularse con detalle las condiciones concretas
de seguridad, salubridad y ornato que se deben observar en cada tipe de inmueble. En ausencia
de ordenanza especifica, dichas condiciones minimas seran las siguientes :

a) EDiessepiiidagl: las construcciones deberdn mantencrse con cerramientos y
cubiertas estancos al paso del agua y la humedad, contar con proteccion de su
estructura contra la accion corrosiva de los elementos y de los agentes agresores.
Conservar los materiales de revestimiento de fachadas y coberfura de modo que no
ofrezcan riesgo de caida. También deberan contar con proteccion contra accidentes
mediante antepechos, barandillas y cerramientos en condiciones. Las instalaciones
eléctricas v motores de elevacion o presion para ascensores y agua asi como el
pararrayos y las instalaciones de gas o calefaccion si las hubiera, deberan cumplir la
normativa de seguridad vigente. En el caso de edificios sin habitantes, éstos deberan
quedar cetrados y preservados contra ocupaciones ilegales.

b)? 3‘-ubr1dad se deberd mantener la aptitud de los nmuebles para el uso al

que estan destinados, en condiciones de hmpleza que impidan su degradacion y
preservando el buen estado de las redes de servicio, de las condiciones de ventilacion e
iluminacion y de las instalaciones de suministro y saneamiento, Ademas deberdn
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conservar en dptimo funcionamiento los elementos de reduccion, depuraciép/y control

de emisiones de humos, particulas y sustancias nocivas.

c) EDe se deberan mantener las fachadas limpias y DBien pintadas
reponiendo los materiales de revestimiento e imposta cuando sea preciso para
adecentarla. En iguales condiciones se mantendran los jardines, mobiliario y vallado, si
los hubiere, y los demés elementos privativos en el interior o cerramientos visibles desde
la via piblica.

d) Los solares deberan ser mantenidos limpios de vegetacion y restos de
inmundicias, vallados con cerramiento permanente de 2,00 metros de altura, en las
zonas de calificacion CHP y EDC y de las mismas caracteristicas que el definitivo en el
resto de zonas de calificacion. Estos vallados deberan tener adecuada presencia,
consistencia y resistencia, cercando la alineacion oficial. Debera propiciarse el
adecuado tratamiento de la superficie del solar para evitar el riesgo de accidentes.

e) Los carteles, anuncios luminosos y marquesinas, sélo se podran emplazar,
previa licencia municipal, en los lugares y condiciones que se¢ establezcan por
Ordenanza del Municipio y, en ausencia de ella, campliendo lo previsto en el art. 3.17
siguiente de estas Normas. Las marquesinas deberan cumplir lo dispuesto en las
Ordenanzas Generales de la Edificacién contenidas en estas Normas. Todos estos
clementos deberan ser mantenidos sin deterioro en tanto permanezcan visibles desde la
via piiblica. '

Art.3.17.- Adecuacién al ambiente de las obras sobre edificaciones.

Las edificaciones deberan construirse y mantenerse en condiciones ornamentales
adecuadas al ambiente donde se ubiquen. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 138 de la
Ley del Suclo (T.R. de 1.992), ¢l Ayuntamiento denegara, llegado el caso, licencia para la
ejecucién de obras o para la instalacion de elementos visibles en las fachadas de los edificios si
desvirtuaran o afearan el aspecto exterior de ¢éstas o vinieran a resultar estéticamente inadecuadas
al entorno circundante, pudiendo exigir la demolicion de las ya existentes y la restitucién del
inmueble a su aspecto originario. Las actuaciones sobre fachadas existentes se ajustaran a lo
regulado en las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Art.3.18.- Ordenes de ejecucion y limite del deber de conservaciom.

1. El cumplimiento de los deberes de conservacion por la propiedad podrd requerirse
mediante orden de ejecucion dictada por ¢l Ayuntamiento; la desobediencia de éstas daré lugar a
la imposicion de las sanciones legalmente previstas y a la ejecucion municipal subsidiaria a costa
del propietario o a la expropiacion-sancién del inmueble en los términos autorizados por la Ley
del Suelo.
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2. No obstante, cuando la orden de ejecucion excediere ¢l limite del deb
conservacion, el propietario tendra derecho a que la Administracion de ldque emafig 14 orden de
reparar, financie o asuma aquella parte del coste de la reparacion que exceda el exd€so sobre el
deber normal de conservacion.

3. Las obras de reparacién sujetas a este régimen, no incluiran en ningun caso las
mejoras que incrementen el valor originario del edificio sin perjuicio de lo que, de mutuo
acuerdo, puedan convenir [a Administracién y el interesado en orden a la mayor rentabilidad y
perdurabilidad de la operacién.

Seccién Segunda: Contenido Normative del Catilogo de Proteccion.

Art.3,19.- Catalogo

1. El Plan General contiene, entre sus determinaciones, un Catalogo de patrimonio
arquitectonico y monumental protegido en el que se determinan los edificios sujetos a régimen de
proteccidn y la categoria normativa a la que se adscriben.

2. Se entiende por nivel de proteccién el régimen normativo que determina la clase de
obras que, en gencral, se pueden efectuar sobre cada edificio o inmueble. El nivel de proteccion se
establece en el catilogo atendiendo, prioritariamente, a los valores arquitecténicos o urbanisticos
que presentan las edificaciones incluidas en el mismo.

3. El Catalogo del presente Plan General podra ser desarrollado mediante un Anexo que
detalle los elementos protegidos de cada edificio. Este Anexo sera sometido a un tramite idéntico
al de un Catalogo de edificios protegidos.

4. Hasta tanto no se redacte el citado Anexo, se entenderan como elementos protegidos:

a) En cdificios protegidos con nivel 1: la totalidad de la edificacion, excepto los
clementos afiadidos no propios del estilo original, o que no goarden relacion con el estilo del
conjunto del edificio.

b} En edificios protegidos con nivel 2: la fachada o fachadas que recaigan a via publico
o a parcela privada, aun cuando no sean visibles desde la via piblica, ast como las cubiertas del
edificio, excepto los elementos impropios del estilo original y que fuesen afiadidos posteriores no
coherentes con el conjunto. Se entenderan también objeto de proteccién aquellos elementos
interiores de las partes comunes o nobles del edificio (escaleras, salones, zaguanes, etc.) que
tengan un valor patrimonial o artistico que justifique su conservacién. Se consideraran, por
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altimo, elementos protegidos el carramiento de parcela y la jardineria o elementowai
misma cuando guarden una relacion visual y estilistica con el edificio objeto de proteccidin.

¢) En edificios protegidos con nivel 3: la fachada o fachadas que recaigan a via pablica y
las cubiertas del edificio hasta la primera crujia recayente a via piiblica.

Art.3.20.- Enumeracion de los niveles de proteccion,

1. Se incluyen en el nivel de proteccion n® 1 las construcciones que deberan ser
conservadas integramente por su cardcter singular o monumental y por razones histéricas o
artisticas, preservando sus caracteristicas arquitectonicas originarias.

2. Se incluyen en el nivel de proteccion n° 2 los edificios que por su valor histérico o
artistico deben ser conservados, al menos parcialmente, preservando los elementos definitorios de
su estructura arguitecténica y/o aquellos elementos constructivos singulares de intrinseco valor
que existan en el inmueble y, en todo caso, la fachada.

3. Se incluyen en el nivel de proteccién n® 3 los edificios cuya fachada o elementos
visibles desde la via pablica, por su singularidad o su caracter tradicional, o por su notable
articulacién morfolbgica con el entorno, contribuyen sensiblemente a conformar determinado
ambiente, urbano o ristico, de especial belleza o valor ambiental siendo de interés piblico su
presencia en el escenario urbano o en el paisaje a fin de preservar esas caracteristicas
ambientales.

4. Se establece una proteccion singular de paneles ceramicos, que deberan ser retirados
antes de la ejecucion de obras, que pudieran afectarlos, reubicandolos posteriormente o siendo
depositados en su museo gestionado por la administracién puablica.

Art.3.21.- Normas de aplicacién general a todos los niveles de proteccion,

1. No se podran alterar los elementos protegidos de la edificacién existente como
consecuencia de las obras de intervencion que se realicen sobre edificios sujetos a proteccién,
aunque podra aceptarse un incremento de la superficie construida sobre rasante siempre que se
cumplan las Ordenanzas Generales de la Edificacion y las de zona correspondientes, en los
términos regulados en el presente articulo y en la ordenanza de zona de calificacion,

2. En edificios protegidos con nivel 3 en las zonas de calificacion EDC o CHP con nivel
3 en el presente plan, se permitira la construccion de aticos retirados 4 m. de la linea de fachada,
por encima de la fitima planta existente. El total de plantas, atico incluido, no podran superar los
maximos autorizados en el emplazamiento de Ia zona de calificacion en que se encuentren.
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En cualquier caso se autorizaran espacios habitables bajo cubietta, o
alternativa al atico cuando éste no resulte procedente por superarse el 1
autorizadas, y siempre en las zonas EDC o CHP. La cumbrera no podra estar a maff de 3,50 m,
de la altura de cornisa del edificio protegido y se cumplira lo previsto en el articulo 5.43.1.a) de
estas Normas.

3. En edificios protegides en nivel 3, la fachada debera mantenerse o reconstruirse como
copia idéntica, reutilizando los elementos decorativos y de forja que restituyan fielmente su
imagen. El volumen podra incrementarse con las adiciones scfialadas en el apartado 2 anterior y
podra alcanzar la profundidad edificable maxima establecida.

En edificios protegidos con nivel 2 no se autorizan incrementos de volumen sobre el
existente ni alteracién de los parametros del edificio protegido. No podran demolerse los
elementos objeto de proteccién, pudiendo incrementarse la superficie edificable por remodelacién
del volumen interior, con cumplimiento de las condiciones anteriores. En las zonificaciones EDC
o CHP, por excepeion, los edificios protegidos de nivel 2 podran aumentar su volumen hasta
alcanzar la linea de profundidad edificable maxima, pero sin que puedan alterarse o demolerse los
clementos protegidos.

4. No seran de aplicacién aquellas condiciones generales de la edificacion reguladas en el
Titulo Quinto que impidan o dificulten el correcto tratamiento de los edificios protegidos, salvo
en los casos de sustitucion previstos dentro del régimen de proteccion ambiental (nivel 3).

5. Las profundidades edificables grafiadas en los planos sélo seran de aplicacién a
edificios protegidos que las superen y en los que se autorice la demolicion fotal o parcial con
conservacion de fachada.

6. Para todas las categorias de proteccion queda prohibida la instalacién de rétulos de
caracter comercial o similar que altere la estructura arquitectonica o la oculte, insertos en la
fachada del inmuebie, debiendo eliminarse los existentes que produzcan dichos efectos cuando se
solicite licencia para obras que impliquen ampliacién de volumen o remodelacion integral en el
edificio protegido. Se exceptiian los que se adosen a los huecos de la planta baja cuando su
superficie no exceda de un metro cuadrado y los que se integren formalmente en el cerramiento o
acristalamiento de dichos huecos.

7. Los proyectos de renovacion de plantas bajas para ubicacion de locales comerciales u
otros usos permitidos, deberdn situar los huecos de fachada en los ejes de simetria
correspondientes a las plantas altas, quedando prohibidas todo tipo de marquesinas y salientes no
originales, En todo caso debera respetarse la comtinuidad y homogeneidad del tratamiento
respecto a las plantas superiores.

8. La proteccién se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra situado el
edificio, afectando su régimen a la totalidad del arbolado y jardineria existente en effa. Solo se
admitira la segregacién parcelaria, cuando las obras de intervencion se acometieran sobre varios
mmuebles radicados en diversas parcelas y la segregacion pretendida permitiese conservar, con
mayor eficacia, los valores arquitectonicos que se traten de proteger en el conjunto de ellos.
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9. En las obras de intervencion sobre edificios protegidos los materiales
habran de adecuarse a los que presentaba el edificio en su forma originaria o de maygr mterés.
Las obras a realizar en la fachada o fachadas y partes visibles desde via\puhli
adecuarse a las exigencias ambientales del entorno como las concrete la
correspondiente aunque Jos materiales utilizados difieran de los originarios.

10. La solicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la intervencion sobre un
edificio protegido debera acompaiiar la siguiente documentacion adicional:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obras
ponderandola en relacion a otras alternativas de intervencion que el planeamiento
permita.

b) Justificacion de la adecuacién de Ia obra propuesta a las caracteristicas del
entorno, estudiando su integracion morfologica y adjuntando alzado de todos los tramos
de calle afectados que permita visualizar el estado actual y el resultado de la propuesta.

¢) Plano parcelario.

d) Descripcion de las caracteristicas tipologicas del edificio asi como de sus
elementos de composicion y orden arquitectonico y justificacion de su conservacién o
remocion en la propuesta.

¢} Levantamiento a escala 1:50 del edificio preexistente y descripcion fotografica
clara del mismo, que incluird una fotografia a color de tamafio 18x24 cm. de cada
paramento de fachada a via publica obtenida preferentemente en el gje central de la
fachada o fachadas.

f) Analisis del estado de la edificacion y descripcion del uso a que venia siendo
destinada.
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Seccién Tercera: De la ruina de los edificios

Art.3.22.- Definicién de ruina.

Procedera la declaracién del estado ruinoso de la edificacién en los supuestos previstos
por la legislacion vigente.

Se considerard que existe agotamiento generalizado de sus elementos estructurales ¢
fundamentales cuando su reparacién implique la reconstruccién de elementos estructurales de
extension superior a un tercio de la totalidad de los mismos. Se entiende por elemento estructural
aquel que presente una mision portante y resistente reconocida en el calculo. La determinacién de
la extension antes aludida se verificard por cuantificacién pormenorizada, en unidades de
medicion habituales en proyecto, de los elementos estructurales y de la proporcion de cada uno en
relacién con el total comparandola con el detalle de la proporcion de cada clase de elemento que
deba ser recomstruido y ponderando el porcentaje que representen respecto a la totalidad
integrante de la estructura del edificio.

Para la determinacion del valor actual del edificio se recomicnda tomar como base el
coste de reconstruccion segin modulos unitarios de obra de reconocimiento oficial aplicados a la
superficie construida originaria del inmueble y ponderando los incrementos resultantes de las
caracteristicas constructivas de época no smsceptibles de valoracién unitaria por su dificil
reproduccidn actual; sobre esta base debe aplicarse coeficiente deflactor por razén de antigiiedad
y, en su caso, de uso.

Para la cuantificacion de los costes de reparacion se atendera exclusivamente a las obras
tendentes a reponer el edificio a sus condiciones preexistentes y se evaluaran aplicando los
modulos oficiales, antes referidos, a los elementos deteriorados.

No procedera la aplicacion de coeficiente deflactor por razén de antigiiedad, cuando este
concepto no constituya un motivo de depreciacion del inmueble dado su cardcter monumental o
su reconocido valor historico.

Art.3.23,- Responsabilidad de la propiedad en caso de ruina

Conforme al articulo 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en concordancia
con lo dispuesto en el articulo 1907 del Codigo Civil, la declaracién administrativa de ruina o la
adopcion de medidas de urgencia por la Administracion, no eximird a los propictarios de las
responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de
conservacion que les corresponden.
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Art.3,24.- Consecuencias de la declaracién de ruina.

1. La declaracién de ruina comportard para los propietarios la obligaciod de demoler,
total o parcialmente, el edificio siempre que éste no haya sido catalogado. Si se trata de un
edificio protegido se procedera a su rehabilitacion dentro del régimen legal concretado en estas

Normas.

2. Cuando la ruina sea fisica e inminente se ordenara, de inmediato, el desalojo de los
ocupantes adoptandose las medidas precisas para garantizar la seguridad de las personas,

3. La declaracion de ruina comporta la inclusién del inmueble en el Registro Municipal
de Solares e Inmuebles de Edificacion Forzosa. Si se trata de inmueble catalogado la inclusion se
hara a efectos de su rehabilitacién forzosa en los términos dispuestos por los articulos 228 y 247
de la Ley del Suelo (T R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

TITULO CUARTO: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO UNICO:; DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

Axt.4,1.- Definicion

Constituyen ¢l Suelo No Urbanizable las areas del territorio municipal que, ya sea por
sus valores naturales, agricolas, forestales, paisajisticos y ecoldgicos, o en razém del modelo
territorial postulado, son as{ clasificadas al objeto de que permanezcan al margen del proceso de
urbanizacion y preserven sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva.

Art.4.2.- Ambito

La delimitacién en cuyo ambito opera la clasificacion del Suelo No Urbanizable viene
reflejada con el cédigo SNU en la documentacion grafica del Plan. ' '

Las zonas que cotresponden a regulaciones diferenciadas que subdividen el Suelo No
Urbanizable quedan delimitadas segim se refleja en el plano C de Calificacion Urbanistica a
escala 1:5.000 y responden a los codigos que se expresan en los articulos siguienies.

Art.4.3.- Régimen urbanistico

1. El régimen basico de este suelo queda sujeto a lo establecido en Ia Ley 4/92 de 5 de
Junio de 1a Generalitat Valenciana sobre Suclo No Urbanizable (D.0.G.V. del 17/6/92), debiendo
entenderse ¢l contenido del presente Titulo como determinaciones complementarias de dicha Ley.

2. Cualquiera que sea su categoria, ¢l suclo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al use y a las transformaciones que sobre ¢l
impusieran estas Normas, no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre que no comporten
pérdida del valor inicial del terreno derivado del rendimiento ristico del que sea naturalmentc

~ susceptible.

3. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la comunidad. El contenido normal del
derecho de propiedad en suclo no urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario
o natural del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segin la funcién social que
corresponde a su explotacién. En ninglin caso y a ningin efecto cabrd reconocer expectativas
urbanisticas al suelo no urbanizable.

NORMAS URBANISTICAS



hE )

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

4. Cuando se produjeran descubrimientos arqueologicos, paleontoldgicos, ralogicos,
historicos u otros geolégicos o culturales, on Areas cuyas determinacines resultaren
adecuadas con aquellos y previa decision def Organismo o Entidad competetife] los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las alitorizaciones,
licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se aprucbe la necesaria modificacion del
planeamiento o catalogacion, para alterar la regulacion urbanistica de modo que s¢ ajuste a la

nueva situacion, incluyéndose el elemento o terreno afectado en la Zona de Calificacion PH.

___ Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las
Entidades u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o explotacion.

5. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una Zoma de calificacion determinada, dicha
circunstancia no sera motivo suficiente para modificar su calificacion, sino que, por el conirario,
deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones
originarias.

6. La reforestacion, en areas pertenecientes a categorias de menor nivel de proteccion al
que corresponderia por la nueva situacion del suelo, generara la necesidad de que se ajuste la
categorizacién del Area afectada, a la nueva situacion, a cuyo cfecto se procedera a la revision o
modificacién puntual del Plan General.

Art.4.4.- Parcelacion

1. En el Sueclo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones risticas, que
cumpliran las dimensiones minimas fijadas por la legislacion agraria.

No podra proseguirse la ¢jecucion de las parcelaciones que al amparo de la unidad
minima de cultivo pudieran generar situaciones incompatibles con estas Normas pox implicar
transformaciones de la naturaleza ristica de los terrenos.

2. Toda parcelacion en esta clase de suclo quedard sujeta a lo establecido en la
Disposicién Adicional Tercera de Ia Ley sobre Suelo No Urbanizable.

3. Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en esta clase de suelo. Se
considerard que una parcelacién tiene cardcter urbanistico cuando presente al menos una de las
siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines rdsticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion
para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre. En especial, cuando
los lotes resultantes solo puedan ser de utilidad para la edificacion prohibida
por estas Normas.
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b) Afectar fincas que dispongan de accesos viarios comunes excl
no aparezcan sefialados en las representaciones cartografica
disponga de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadlas o compactadas,
con ancho de rodadura superior a dos metros de anchura, con independencia
de que cuenten con encintado de acera.

c) Afectar fincas con servicios de abastecimiento de agua para el conjunto de
ellas, cuando sean canalizaciones subterrineas o con abastecimiento de
cnergia eléctrica para el conjunto teniendo estacion de transformacion comin
a todas ellas; cuando cuenten con red de saneamiento con recogida unica, o
cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que d¢ a entender la pretension de
dar una utilizacién urbanistica a los terrenos.

&) Que la parcelacion sca coeténea al encargo o redaccion de proyecto o a la
realizacion de cualesquiera actos de naturaleza privada o administrativa,
tendentes a la edificacién con vistas a un uso urbanistico prohibido para los
terrenos.

4. La existencia de una parcelacién urbanistica llevard aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

En la zona RC.1 se permitira la construccion de edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar con las condiciones siguientes:

a) Deberan asentarse sobre parcelas de superficie no inferior a 10.000 metros cuadrados,
con una ocupacién de parcela inferior at dos por ciento de su superficic.

b) Tan sélo podra edificarse cuando en un circulo de 200 metros de radio con centro en la
vivienda en cuestion, no concurran mas de tres viviendas incluida aquella que pretenda realizarse.

¢) Sc sujetaran a una edificabilidad maxima de 0,04 m2/m2 sobre parcela, con un
méximo de dos plantas (incluida la baja) y 7 metros de altura maxima de cornisa. Por encima de
la altura de cornisa se admitirdn cubiertas inclinadas con las condiciones que se establecen para
Ia subzona UFA.

d) La vivienda debera situarse a no menos de 200 metros de los sueclos urbanos o
urbanizables, respetando, en su caso, las distancias a los sistemas viarios que se establecen en la
legislacion sectorial de carreteras. En cualquier caso la edificacion se situard a no menos de 15
metros del linde de la finca.
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¢) Debera ajustarse a las condiciones establecidas en el art. 10 de la Ley
Urbanizable de la Generalitat Valenciana, tramitandose 1a solicitud de acuerdo cbg |

¢l art. 8 de dicha Ley.

Yprevisto en

{3 En la zona RC.2 no se permite la construccion de nuevas viviendas pero si el
mantenimiento y reforma de las existentes.

Art.4.6.- Division en zonas

De acuerdo con lo establecido en el art. 1.3 apartados A) y B) de la Ley sobre Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana, el suelo No Urbanizable quedara dividido en las
siguientes zonas, cuya delimitacién figura en el Plano "C" de Calificacion del Suelo :

A) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion :

1. Zona de proteccion ecologica y medicambiental: Responde al Codigo PM y engloba
las Areas contiguas a las desembocaduras de los rios Seco y del rio Mijares, asi como las 4reas
préximas a la Ermita del Ecce-Homo.

2. Zona de proteccién histérico-artistica y arqueologica. Comprende las 4reas y
elementos que se incluyen o se puedan incluir en el catalogo do proteccion, responde al codigo
PH.

3. Zona de proteccién de infraestructuras y dominio piblico : Su cddigo es PD y sus
funciones son la proteccién de las zonas de dominio piblico, servidumbres e mfraestructuras

siguientes:

- Proteccion y reserva de la red viaria.

- Proteccion y reserva de la red ferroviaria.

- Proteccion de vias pecuarias.

- Proteccion de la red de abastecimiento de agua potable.

- Proteccion de los centros de transformacion y tendidos eléctricos.

Su delimitacion expresa aparece en los planos de la serie C para la red viaria, trazado
ferroviario, tendidos eléctricos, cauces publicos y vias pecuarias. Para el resto de casos, su limite
es resultado de la aplicacion de la legislacidn sectorial (aguas, costas, ete..)

4. En relacién a los pozos de extraccién de agua potable para el suministro de la
poblacién, se establece una zona de proteccién de domunio piblico, que comprende un radio de 50
m. alrededor de dichos pozos. Los mismos s¢ someteran a los correspondientes controles de
calidad de las aguas, en cumplimiento de las prescripciones detcrminadas en la Reglamentacion
Técnico-Sanitatia, para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de consumo
piblico (R.D. 1.183/90), o reglamentacion que la sustituya.

B) Suelo No Urbanizable de Régimen Comun :
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1. Suelo No Urbanizable Comim de normativa general, su cédigo es RC.1 yffecoge las
4reas del término municipal que no requieren una proteccion especial, de acuergdo galyjlo previsto
enel art. 1.1. €) de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana:

2. Suelo No Urbanizable Comun de micleo rural, su codigo es RC.2 y recoge las areas
del término municipal que, no requiriendo una proteccidn especial, estan parcialmente edificadas
con viviendas rurales que no reunen los requisitos de consolidacion o existencia de servicios para
poder ser clasificados como suelo urbano.

Art.4.7.- Obras e instalaciones permitidas

1. En la zona de Suelo No Urbanizable, RC.1 se podrén hacer construcciones ligeras o
instalaciones especificamente destinadas a explotaciones agrarias (invernaderos u  otras
andlogas), siempre que guarden relacion con la naturaleza y destino agricola de la finca, que
deberd tener una superficie no inferior a una Hectarea, y se ajusten a los planes y normas
reguladoras de la actividad agropecuaria, cumpliendo las condiciones del art.11 de la Ley del
Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

No obstante, cuando las instalaciones requieran la realizacién de obras permanentes de
arquitectura, sc exigira la autorizacion previa a la licencia regulada en el art. 8.1 de dicha Ley, y
se cumpliran los requisitos urbanisticos a que se refieren los articulos 10 y 11 de la Ley del Sueld
No Urbanizable, salvo exoneracion de cllos por exigencias de la actividad agraria justificadas
mediante el informe del 6rgano citado en el apartado precedente.

2. En los términos previstos por la legislacién aplicable, el Ayuntamiento podré otorgar
licencia para instalacion de casetas para motores de riego, de superficie total no supertor a 10
m2, vinculados a parcelas de superficie superior a 3.000 m2.

3. En las zonas PD y junto a ellas podran realizarse las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

4. En las zonas PH y PM, podran realizarse las obras tendentes a la mejor conservacion
de los elementos, naturales o artificiales, protegidos, segin las previsiones de la normativa de
proteceion aplicable, y de lo establecido en ¢l art. 9 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana.

Asimismo podran realizarse obras como las descritas en el parrafo 1. de este articulo
cuando el uso Agricola (Nag) no resulte incompatible con las normas de proteccion y los trabajos
que se realicen no dafien o perjudiquen el elemento protegido.

5. La construccién de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar tan solo se
admitira en la subzona RC.1 con las condiciones que se establecen en el precedente articulo 4.5,
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6. Si que se permitiran, en la totalidad de zonas excepto PD, las obras de r
acondicionamiento y reforma de los edificios existentes destinados preferepteme
unifamiliar (Run) cuando su tipologia responda a la tradicional del lugar.

vivienda

Dichas obras se ajustaran a las limitaciones signientes:

- No ocuparan mas suelo que el correspondiente a las edificaciones antiguas, quedando

prohibidas las ampliaciones.

- No se producird aumento de la altura total del edificio ni de su volumen global
edificado, aunque se permitira el aumento de superficie util entre planos de fachada cuando no
redundara en domérito de los elementos propios o de interés presentes en el edificio o
conformadores de su estructura arquitectonica tradicional.

- Los tratamientos de fachada se admitirdn exclusivamente para la restitucion de su
caracter tradicional o para su integracién en el ambiente paisajistico en la escena rural.

7. Las obras, instalaciones y servicios publicos que deban ejecutarse o mstalarse en la
zona RC.1 se ajustaran a lo previsto en el art.7 de fa Ley sobre Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana, con las siguientes condiciones

- Altura méaxima: dos plantas equivalentes a 8 m de altura méxima de cornisa.

- Ocupacién méxima de parcela: 15%.

- Supetficie minima de parcela : 15.000 m2.

- Deberan contar con acceso rodado aunque no se ajuste estrictamente a las normas
minimas de urbanizacién y, siempre, con algin sistema eficaz de depuracion de vertidos para el
caso de que no pudiera realizarse conexién con la red de saneamiento urbano.

- ————8  Mediante su declaracién de interés comunitario y al amparo del art. 8.2 de la Ley
sobre Suelo No Urbanizable, en el suelo No Urbanizable de Régimen Comun RC.1 podran
establecerse las siguientes construceiones, usos o aprovechamientos:

a) Actividades industriales y productivas.

b) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y psparcimiento y
terciarias.

¢) Actividades terciarias ¢ industriales de especial importancia, en las
condiciones reguladas por el art. 20 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana,

Las construcciones de los apartados a) y b) anteriores se sujetaran a las
siguientes condiciones:

- Altura méxima: una planta equivalente a 6 m. de altura de comisa. Altura de
coronacion maxima: 8 m.

- Ocupacién maxima de parcela: 15%.

- Superficie minima de parcela: 10.000 m2.
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- Deberan contar con acceso rodado en condiciones adecuadas pgra el uso a
establecer, pavimentado y con ancho minimo de 6 m., conectado a la red viatia€jécutada y en
servicio. Contaran, asitismo, con sistema propio de depuracién de aguas, de caracteristicas
adaptadas al cfluente del uso a establecer, debidamente autorizado.

9 En las bandas laterales de los Sistemas Generales viarios GRV, en Suelo No
Urbanizable, s¢ podran disponer estaciones de servicio para el abastecimiento de combustible
para los vehiculos automéviles y actividades complementarias, ajustadas al trimite y condiciones
establecido en ¢l art. 8.1 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, con
las condiciones que se establecen a continuacion:

a) Sélo podran ubicarse en las sjguientes zonas o subzonas:

- RC (Suelo No Urbanizable Comun).
- PD (Proteccién de infraestructuras y dominio publico) respetando las determinaciones

de la vigente legislacion de carreteras.

b) La superficic ocupable méxima de la Estacion de servicio serd de 4.000 metros
cuadrados. La superficie cubierta no cerrada no serd superior a 600 metros cuadrados y los
elementos de cubricién se situardn a una altura no superior a 6 metros. Se admitird asimismo
edificacion auxiliar, en una planta, destinada a oficinas, uso comercial, y almacén de la propia
empresa y a servicios complementarios: lavado engrase, etc., dicha edificacion auxiliar podré
ocupar upa superficie no superior a 600 metros cuadrados y con una altura total maxima de 4,50
metros. La edificacién debera separarse un minimo de 10 m. de lindes.

¢) Las estaciones de servicio dispondran de vias de cambio de velocidad calculadas
conforme a la Instruccion de Carreteras.

d) Se debera prever en el interior de la estacion una zona de estacionamiento como
minimo para 10 vehiculos tipo turismo, o su equivalencia en camiones, cn espera de carga.

e) Las salidas de las estaciones de servicio estaran retiradas, de cruces o enlaces de la
carretera a la que accedan, una distancia minima que se determinara en funcién de la intensidad
de circulacién, de modo que se garantice la seguridad del acceso.

f) Las distancias minimas entre estaciones de servicio scran fas establecidas por la
legislacion especifica vigente.

Art.4.8.- Zona de proteccion ecolégica y medioambiental (PM)
1. Uso dominante: Forestal (Nfo) y Rroteccic’m del Medio Natural (Nme).

2. Usos prohibidos: Todos los restantes, salvo el de Esparcimiento en ¢l medio natural

(Nes).
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conservacién de estas areas. Podran autorizarse las pequeflas instalaciones, que fciliten ¢l uso

publico de ciertas zonas (carriles bici, sendas, quioscos, areas de esparcimient

Art.4.9.- Zona de proteccion histérico-artistica y paisajistica (PH)

I. Los elementos y los terrenos incluidos en ella se encuentran sujetos al régimen
especifico de proteccion regnlado en el Titulo Tercero de estas Normas.

2. Uso dominante y exclusivo: educativo-cultural (Ded) en su vertiente clentifica ¢
investigadora, amparando exclusivamente la actividad, no autorizandose construccion cerrada
alguna.,

3. Se entenderan prohibidos todos los restantes usos salvo el Nag, Nfo, Nme y Nes.

Art.4.10.- Zona de proteccién de infraestructuras y dominio piblico (PD}.

1. Le sera de aplicacion la reglamentacién especifica correspondiente a su naturaleza,
conforme a la legislacién sectorial vigente, debiéndose estar a las limitaciones de uso que de ello
se deriven. En todo caso mo se permitiran otras construcciones que las propias de la
infraestructura que se trate de realizar. Los caminos municipales se regirdn por la normativa del
art. 4.11 siguiente.

El régimen de proteccion de esta Zona podra ser desarrollado mediante Plan Especial con
determinaciones particularizadas para cada elemento de Sistema General.

2. Las vias pecuarias existentes en el término municipal tendran, en suelo no urbanizable,
la calificacion PD.

3 Con el fin de facilitar la ejecucién de fa futura Autovia Nules-Almazora y en
cumplimiento del acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General, se establece:

a) Una zona de proteccion de infraestructuras y dominios publicos de 200 m., exterior a
la traza grafiada en el presente Plan General, tal y como queda reflejada en los correspondientes
planos de ordenacion (serie C).

b) No se permitiran mas usos que los agricolas, sin ningin tipo de transformaciones, en
tanto en cuanto no sea redactado el correspondiente proyecto definitivo de Autovia.

Art.4.11,- Red de caminos municipales integrada en la zona PD.
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1. La red municipal de carreteras y caminos esta constituida por todgs
parte de la infraestructura agraria y de comunicacion del Término Municipal, nointeg
red basica ni local de la Comunidad Valenciana o en la Red Provincial. Esta red forma pa
la zona de Calificacién PD y su trazado viene recogido en la cartografia base a escala 1:5.000 del
presente Plan General. Perlenccen, concretamente, a ella, los denominados caminos rurales, de
dependencia de la antigua Camara Agraria, asi como los caminos vecinales o de propiedades no
dotados de estatuto juridico propio (titulos de propiedad o servidumbre, comunidad de usuarios,

ete.).

2. Se establece como zona de dominio piblico, en el dmbito de estos caminos, toda la
anchura de la calzada y arcenes, los cuales estan delimitados por sendas lineas situadas a las
siguientes distancias del limite de calzada:

- En caminos o tramos de camino de anchura inferior a 5 m.: 1 m. de arcén.,
- En caminos o tramos de camino de anchura inferior a 7 m.: 2 m. de arcén,
- En caminos o tramos de camino de anchura superior a 7 n.: 3 m. de arcén.

En osta zona no se permite la realizacion de otras actividades que las directamente
relacionadas con la construccién, conservacion o explotacion de la via. o

3. Los vallados de finca, que se otorguen previa licencia municipal, se construiran
siempre fuera de la zona de dominio piiblico establecida; excepcionalmente podra admitirse un
vallado a menor distancia cuando exista cofindante con la calzada una acequia general de riego,
cuyo cajero exterior constituye, tradicionalmente, el linde de parcela consolidado.

4. Se establece como zona de proteccién un espacio delimitado por dos lineas situadas a
10 m. de la arista exterior de la calzada, en todos los casos. En esta zona no podran realizarse
obras ni s¢ permitiran otros usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacién, No se admite en esta zona nueva construccidén ni edificacion alguna, salvo que
estuviera directamente vinculada con el uso agricola de la finca (apeados, regueros, ¢te.) v no
comporten aumento de volumen,

Fn las construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de proteccion podran
realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autorizacion municipal correspondiente,
siempre que 1o comporten aumento de volumen, i incremento en el valor de expropiacion.

5. En ningiin caso podran autorizarse obras o actuaciones en las zonas contiguas a las

carteteras de Ia red municipal que disminuyan la seguridad de la via, dificulten ¢l funcionamiento
de la misma o resulten en detrimento de las condiciones de drenaje preexistentes.

Art.4.12.- Zona de proteccién del dominio publico maritimo terrestre (DM).
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1. Le serad de aplicacién la reglamentacion especifica contenida en la vigente I de
Costas y Reglamento de desarrollo, debiéndose estar a las limitaciones de uso que dg gllo se
deriven.

2. El régimen urbanistico de esta zona ser4 el definido en el Titulo Il de 1a Ley de
Costas.

3. Para el conjunto del area litoral que engloba esta calificacion podra redactarse un Plan
Especial de ordenacion de usos, sujeto a la normativa ya citada de la legislacién de costas.

Art.4.13.- Zona de proteccion del dominio piblico hidriulico (DH).

Le sera de aplicacién la reglamentacion especifica contenida en la vigencte Ley de Aguas
y normativa de desarrollo, debiéndose estar a las limitaciones de uso que de ello se deriven, no
admitiéndose mas que los usos y aprovechamientos en ¢lla contemplados.

Art.4.14.- Suelo no urbanizable de régimen comiin de normativa general (RC.1).

1. Uso dominante: Agricola (Nag).
2. Usos prohibidos:

- Residencial (R); salvo las edificaciones tradicionales existentes (Run) con anterioridad
al Plan General y las que se establezcan al amparo de lo previsto en el articulo 4.5 de estas
Normas. '

- Terciario (Ter): excepto Tco.la en edificios tradicionales ya existentes antes de la
aprobacion definitiva del presente Plan.

- Industrial (Ind), salvo lo previsto en el art. 4.7.8 de estas Normas.

- Almacén (Alm), excepto Alm.la, pero con una superficie mixima de 30 m2 que s¢
permitird cuando esté vinculado a usos agrarios, de acverdo con lo previsto en el art. 4.7.1. de
gstas Normas Urbanisticas.

- Extractivos (Nex).

3. En RC.1 se permiten usos dotacionales de los siguientes tipos: Das, Ded, Dsa, Dsc y
Dsr en los términos establecidos con anterioridad en el art. 4.7.6.. Asi como Din.6 (Estaciones de
servicio) con las condiciones sefialadas en ¢l apartado 9 del articulo 4.7 anterior.

1. Uso dominante: Agricola (Nag) y residencial unifamiliar (Run).
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2. Usos prohibidos: ¢l régimen de usos prohibidos sera idéntico al de la zonajlRC. 1.

3. En la zona RC.2 se permiten usos dotacionales de los siguientes tipos: Das, Ded, Dsa,
Dsc y Dsr, que podran ubicarse exclusivamente cn edificios existentes.

4. Para cada uno de estos micleos rurales independientes debera redactarse un proyecto
de Utbanizacién adecuado a las caracteristicas de nucleo rural disperso, a fin de mejorar la
infraestructura viaria existente y resolver adecuadamente el saneamiento.

5. No se permitira la construccion de nuevas viviendas pero podran mantenerse,
reformarse y rehabilitarse las existentes, salvo si. resultan afectadas por servidumbres de
carreteras o de otras normativas sectoriales, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la legislacion
aplicable. No se permitird incrementar el volumen existente ni la ocupacion en planta de la
edificacion cerrada, debiéndo los proyectos de reforma o rehabilitacion respetar o restituir el
caracter y estilo de la construccién tradicional.
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TITULO QUINTO: ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

N

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Art.5.1.- Introduccién

1. Las condiciones generales de la edificacién reguladas en ¢l presente Titulo son, al igual
que las condiciones particulares de Zona, requisitos necesarios para que sea posible la edificacion
de una parcela (y condicionantes del modo en que ésta puede producirse), aunque no condicién
suficiente para ello, ya que, ademas, deberan concurrir: :

a) En suelo urbanizable y, en algin caso, en suelo urbano: las condiciones de
ordenacién reguladas en el Titulo Segundo de estas Normas. Es decir la
previa aprobacion de los instrumentos de plancamiento correspondiente.

b) Y siempre: las condiciones de ejecucion reguladas en el Titulo Tercero para
cada clase de suelo, tanto las de caracter subjetivo (la previa reparcelacion o
compensacion y haber sufragado la propiedad o estar sufragando ¢l coste de
urbanizacién) como las de caracter objetivo (que la parcela refina o est¢ en
condiciones de reunir la consideracién de solar y que se respeten los edificios
protegidos).

2. Las citas que s realizan en el presente titulo a las Normas de Habilitabilidad y Disefio
HD 91 de la Generalitat Valenciana, deben entenderse referidas también a las normas que, en su
caso, pudicran sustituirlas con igual o superior rango.

Art.5.2.- Condiciones de la Edificacion

Las construcciones de nucva planta, sustitucién, ampliacién o reestructuracion, deberan
cumplir, en lo tocante a parametros de la edificacion y calidad ambiental, y salvo prevision en
contrario en las Ordenanzas particulares de Zona, las siguientes condiciones:

a) Condiciones de la parcela (de dimensiones, emplazamiento, ocupacion y
aprovechamiento).

b) Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altura y plantas, de
construccion bajo rasante, de construccién sobre comnisa, de vuelos y de esté-
tica).

¢) Condiciones funcionales de la edificacion (de iluminacién y ventilacion, de
accesos y circulacion interior, de seguridad y salubridad, de habitabilidad y
calidad dotacional de los locales).

d) Deberan contar con su reserva de aparcamientos, los cuales se ajustaran en
<u caso a las condiciones constructivas especiales que se regulan.
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES DE PARCELA.

Seccion Primera: Dimensiones de la parcela

Art.5.3.- Parcela urbana

Se entiende por parcela urbana (en adelante: parcela) toda porcién de suelo susceptible de
aprovechamiento urbanistico con el fin de hacer posible la ¢jecucion de la urbanizacién y de la
edificacion, de servir de referencia a la intensidad de la edificacion y de asegurar la unidad mi-
nima de la edificacion.

Art.5.4.- Vinculacién entre edificacion y parcela

1. Las edificaciones preexistentes a la segregacion parcelaria condicionan el
aprovechamiento y demds condiciones de la edificacién para los lotes resultantes, sin que del
conjunto de éstos se puedan derivar facultades inexistentes para la propiedad de la finca matriz
como consecuencia de agregaciones y segregaciones sncesivas. -

2. Sélo proceders la segregacién de fincas o parcelas en las que existiera edificacion
consolidada, cuando restara aprovechamiento bastante y sin consumir, para radicarlo en la
porcion segregada; pudiendo ésta, por si sola o por simultanea agregacion a colindantes, permitir
la configuracion, al menos de parcela minima.

Art.5.5.- Segregacion y agregacién de parcelas

1. Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion contraria a lo establecido
en el presente Plan y en sus intrumentos de desarrollo.

2. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para autorizar e inscribir
respectivamente, escrituras de divisién de terrenos, que se acredite el otorgamiento de licencia de
parcelacion, que los primeros deberan testimoniar en el documento, conforme al Art.2593 de la
Ley del Suelo { T.R. de 1.992 }.

3. Se considerara innecesatia la licencia de parcelacion para las segregaciones de fincas
que se produjesen en los siguientes supuestos

a) Cuando se segregue de una parcela edificable la porcién de la parcela originaria
destinada a viales o equipamientos publicos.
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b) Cuando se segregue de una parcela calificada de uso y dominio pyblico |
la misma, a fin de llevar a cabo operaciones de equidistribucién de beneficios y'carggh

¢) Cuando se opere una segregacion para separar de una finca clasificada como suelo
urbano la parte de la misma clasificada como suelo urbanizable o no urbanizable.

d) Cuando se segregue de una finca incluida parcialmente en una Unidad de Ejecucion,
la parte externa a dicha Unidad de Ejecucion.

4. En ningin caso, se consideraran edificables los lotes resultantes de una parcelacion
que, sin licencia municipal, hubiere dado lugar a parcelas inferiores a la minima.

5. No obstante, podra concederse licencia de edificacién para parcela cuyas dimensiones
no alcancen las minimas si las circunstancias de consolidacién del entorno no permitieran su
agregacion a parcelas colindantes.

6. La parcela minima edificable se define en el presente Plan en funcién de alguno o
algunos de los signientes parametros: superficie, frente, forma y relacion de sus lindes respecto a
colindantes.

Art.5.6.- Definiciones y conceptos: lindes, medicion de superficie,  parcela
maxima.

1. Lindes son las lincas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con Ja via o el espacio libre piblico al
que dé frente; son lindes laterales los restantes, llamandose testeros los lindes opuestos a los fron-
tales.

3. El Ayuntamicnto podra exigir al propictario de una parcela el amojonamiento y se-
fialamiento de los lindes de la misma cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

4. La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area comprendida
dentro de sus lindes.

5. Si se estableciera, o algin instrumento de planeamiento viniera a establecer, parcelas
maximas, no podran realizarse segregaciones o agregaciones de propiedades cuyo resultado sea la
formacion de parcelas superiores a la maxima.
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Art.5.7.- Agregacion obligatoria de parcelas

1. Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para permitir que éstas
tenga linde frontal, no seran edificables en tanto no se produzca dicha agregacion. El
cumplimiento de esta condicion se exigira ponderando las circunstancias de consolidacion de la

manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja entre cualesquiera lineas
que intersecten en angulo recto uno de sus lindes frontales no exista ninguna parcela colindante
sin salida a via publica o espacio libre piiblico. Si existiere parcela colindante en dicha situacion
la agregacion parcelaria serd obligatoria.

4. No scran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables por si
mismas o sin posible agregacion con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes
inedificables fuesen propiedad municipal se estard a lo dispuesto en la legislacion de Régimen
Local sobre venta o permuta a colindantes.

Seccitn Segunda: Condiciones de emplazamiento en la parcela

Art.5.8.- Concepto y Aplicacion

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicion de las construc-
clones dentro de la parcela, y se definen en las Ordenanzas particulares de Zona y, en su ¢aso, en
los instrumentos de planeamiento que desarrollen ¢l Plan General,

Art,5.9.- Alineaciones

Son Alineaciones las lineas que establecidas por el Plan o por los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites de la ordenacién en planta, indicando que
ninguna parte ni clemento de la edificacion pucde sobrepasarlas, salvo los cuerpos o clementos
salientes que expresamente se autoricen y los sotanos permitidos.

La alineaciones seran replantcadas y fijadas, previamente a la edificacion, por los
servicios Técnicos Municipales.
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Para aquellos chaflanes no reflejados en la cartografia del Plan y por tanto noj
en los planos de ordenacion de la serie D, prevalecera su existencia fisica en el mfy
fijacién de alineaciones frente a lo determinado en dichos planos. (/

Art.5.10.- Alineacion Exterior

Es Alineacién Exterior la que sefiala la separacion entre las parcelas edificables y la red
viaria pablica y/o los espacios libres de nso publico. Se encuentra grafiada en el Plano D del Plan
General excepto para ciertas Areas de Planeamiento de Desarrollo. Para su interpretacion y
traslacién al terreno se tomara como referencia la cota libre entre lineas dibujadas, tomando como
referencia la edificacién existente reflejada en la cartografia base del Plan, o aquellos hitos o
puntos que resulten identificables. En los casos en que esta alineacion exterior coincida con la
linca de la edificacién existente, se tomaran las porciones de coincidencia como referente
prioritario para su fijacion.

Art.5.11,- Alineacién Interior

Sefiala la separacion entre la(s) porcion{es) de parcela edificable que puede(n) sustentar
edificacion y la(s) que deben permanecer sin eila, de acuerdo con los coeficientes de ocupacién
méxima de parcela que se fijan en cada zona de calificacion.

Art.5.12.- Alineacion de Fachada

Las Alineaciones de Fachada determinan la ubicacion de las fachadas en plantas por
encima de la baja, sefialando la interseccién de dichas fachadas con el dltimo forjado del volumen
inferior.

Art.5.13.- Rasante
Se distinguen:

a) La linea de rasante que, establecida por cste Plan o por los mstrumentos
urbanisticos que lo desarrollen, coincide con el perfil longitudinal de las vias
publicas en su gje. De estar ejecutada la via publica, y salvo indicacioén en
contrario, se tomara el perfil existente.

b) Cota de rasante, que es la cota de nivel tomada en cualquict punto de la
linea de rasante.
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Art.5.14.- Distancia a lindes

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada
saliente, del linde de referencia méas proximo, medida sobre una recta perpendicular al propio
linde.

Art.5.15.- Retranqueo

Es la distancia entre la alincacion exterior y alineacion interior o, en su caso, alineacion
de fachada, medida sobre una recta perpendicular a aquella.

Art.5.16.- Separacion entre edificios
Se entiende que un edificio estd separado de otro una distancia dada como minimo,
cuando ninguna de las circunferencias que pueda trazarse con radio igual a la distancia citada y

centro en cada uno de los puntos de Ia proyeccion horizontal de los perimetros, incluidos los
salientes del primero, intersecte a Ja de los segundos. ' '

Art.5.17.- Profundidad edificable

Es la distancia, entre la alineacion exterior, y la alineacion de fachada interior, medida
perpendicularmente a aquella, en edificaciones no retranquedas de la alineacion exterior.

Seccion Tercera: Condiciones de ocupacion de la parcela

Art.5.18.- Superficie ocupable

1. Se entiende por superficie ocupable, la porcion de parcela edificable susceptible de ser
ocupada por la edificacidén sobre rasante.

2 Salvo indicacion en contrario, las construcciones subterraneas podran ocupar en el
subsuelo la totalidad de la parcela edificable. No obstante si se sittian bajo espacios libres de
parcela, no podra ocuparse mas del 50% de la superficie libre con construccién subterranea.
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3. En los espacios libres, se admitird sobre rasante Jas construcciones abie
ediculos, etc.), de 3,00 metros de altura maxima sobre rasante, destinadas al esparci
usuarios de los espacios libres y, también, como elementos que permitan laiﬁiuad
las rampas de acceso a garajes o estacionamientos que se ubiquen bajo los espeeis libres. Estas
construcciones no podran ocupar, en ningin caso una superficic superior al 15% de la porcion de
parcela destinada a espacio libre.

Art.5.19.- Coeficiente de ocupacién

1. Se entiende por cocficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y la
superficie de ]a parcela edificable.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima. Si de la aplicacion
de este parametro se obtuviere ocupacion diferente de la derivada de otras condiciones de
ocupacién o emplazamiento, se tomard siempre la menor.

3. La proyeccion sobte el terreno de la parcela de los cuerpos salienfes computara en su
totalidad, a los cfectos de la ocupacion méxima de parcela.

Art.5.20.- Superficie libre de parcela

Es la parte de parcela edificable en la que no sc puede edificar sobre rasantc como
consecuencia de la aplicacién de las condiciones de ocupacion.

Seccion Cuarta: Aprovechamientos sobre la parcela

Art.5.21.- Superficie construida por planta

1. Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los limites
exteriores del forjado de techo de cada una de las plantas de la edificacion.

2. Bn of cémputo de la superficie construida por planta quedan excluidos los soportales,
los pasajes de acceso y uso publicos y las plantas bajas porticadas de uso publico o comunitario,
excepto las porciones corradas que hubiera en cllas.

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

abierto.

4. Esta superficie construida se define a efectos Unicamente fiscales, de valoracion o
estadisticos y no debe confimdirse con el concepto de edificabilidad definido en los articulos 5.24
al 5.26 y que es ¢l que permite cuantificar los aprovechamientos urbanisticos sobre parcela que
otorga cste Plan General.

Art.5.22.- Superficie construida total

Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies construidas de todas
las plantas que componen el edificio.

Art.5.23.- Superficie util

Se entiende por superficie Gtil de una pieza o de un local la comprendida dentro del
perimetro definido por la cara interna de sus cerramientos: con el exterior, con ofras piezas o
locales del edificio o con otros edificios. Es superficie Witil de una planta o del edificio, respecti-
vamente, la suma de las superficies ttiles de las piezas o locales que integran una planta o la
totalidad del edificio. Las reglas para su computo seran las establecidas en las Normas HD-91 o,
en su caso, en la normativa de V.P.O. para edificios acogidos a proteccion.

Art.5.24.- Edificabilidad

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la edificacion
sobre rasante que podra realizarse en un terreno, mediante la aplicacion de los parametros geomgé-
tricos (alineaciones, nimero de plantas, profundidades edificables, ocupacion en planta, etc.)
establecidos por el Plan y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

Art.5.25.- Edificabilidad asignada de modo geométrico

1. Cuando la edificabilidad venga establecida por las determinaciones geométricas del
Plan, aquélla sera ¢l resultado de multiplicar la superficie maxima ocupable (por la edificacion
sobre rasante) por el nmimero méaximo de plantas (incluida la baja) permitido por el Plan para
cada porcién de la parcela. Este modo de asignacion de edificabilidad se utiliza en el presente
Plan General para las calificaciones CHP, EDC.1, EDC.2, ALM.1, ALM.2, ALM 3 ¢ IND.
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2. Si como consecuencia de Estudios de Detalle, o por otra causa preyisi
planeamiento, la edificabilidad asignada geométricamente por el Plan sc redistriblifera en la
parcela, no contaran, a los efectos del computo de la edificabilidad, las superficies de{Jos cuerpos
salientes (balcones, miradores, terrazas, eotc.) dque puedan construirse enfuncién de las
caracteristicas métricas y tipologicas de las fachadas resultantes de la edificacion, atendiendo a
las condiciones que se establecen en las Ordenanzas particulares de cada Zona.

Art.5.26.- Edificabilidad asignada de modo aritmético

1. La edificabilidad asignada de modo aritmético s¢ expresa en metros cuadrados de
forjado de techo construibles por cada metro cuadrado de parcela neta y su notacion abreviada es
m2/m?2. Esta forma de definir la edificabilidad se utiliza en el presente Plan General para las
calificaciones EDA, UFA, UFH, y TER.

2. Los metros cuadrados de forjado de techo construibles maximos sobre cada parcela
sern el resultado de multiplicar su superficie neta entre lindes por el coeficiente de edificabilidad
asignado por el plan a la zona de calificacion urbanistica en que sc encuentre.

3. A cfectos de edificabilidad computable es indiferente el uso bajo techo, computando
igual el utilizado para usos terciarios, residenciales, industriales o de locales técnicos o niicleos de
acceso. Las escaleras computaran planta a planta por su proyeccion horizontal.

4. A efectos de computo de edificabilidad es indiferente que el espacio bajo techo esté
abierto o cerrado, computando ambos de idéntica forma. Quedan exceptuados los espacios
abiertos en planta baja, en calificacién EDA, como soportales, pasajes de accesos y uso publico,
y plantas bajas porticadas siempre que sean de uso publico o comunitaric. Asimismo, no
computaran las plantas bajas didfanas bajo bloque de apartamentos, en calificacion EDA, si son
de libre acceso.

5. El cocficiente de edificabilidad asi definido se denomina coeficiente de edificabilidad
neta o, simplemente, coeficiente de edificabilidad cuando se refierc a parcelas clasificadas como
suelo urbano.

6. El cocficiente de edificabilidad global se aplica sobre Ia superficie total del dmbito que
corresponda, que incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito. Se utiliza
exclusivamente para definir la edificabilidad global del Suelo Urbanizable (Programado y No
Programado).
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CAPITULO TERCERQ: CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE

Seccion ~ Primera: De la  medicion ~de 1a altura del egificio v Sig
plantas.

Art.5.27.- Altura del edificio

La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del mismo que sobresale del
terreno, Para su medicién se utilizardn las unidades métricas y/o el mimero de plantas del
edificio.

Art.5.28.- Cota de referencia

Es.la cota establecida en el terreno en base a las determinaciones del Plan, que sirve de
origen para la medicion de la altura. K

Art.5.29.- Criterios para el establecimiento de la cota de referencia.
1. Edificios en los que la linea de la edificacién coincide con la alineacion exterior:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de la edificacion es tal que la
diferencia de nivel entre los extremos de la fachada a mayor y menor cota es
igual o menor que 1,50 metros, la cota de referencia se establecera en el punto
medio de fa fachada.

b) Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50 metros, se
dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla
anterior, es decir, de forma que Ja diferencia entre las cotas extremas de cada
tramo sea igual o inferior a 1,50 metros, aplicando a cada uno de estos tramos
la regla anterior, y tomando en consecuencia como cotas de referencia ¢l
punto medio en cada tramo.

2. Fn los edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente sobre la alineacion
exterior, las cotas de referencia para la medicion de alturas se atendran a las siguientes
determinaciones:

a) La cota de referencia sc establecerd en el punto medio de la acera por la
que sc accede a la parcela. Si tuviese dos 0 mas accesos a dos o mas calles,
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de cada paramento. Se exceptian de esta regla las pdrcelas copfcalificacion
UFH 6 UFA, en las que la cota de referencia serd la ¢ w reno natural
en el centro geométrico o baricentro de la parcela.

b).En los casos en que la edificacién se desarrolle escalonadamente para
adaptarse a la pendientc del terreno, los volimenes edificados que se
construyan sobre cada planta o parte de planta que tengan la consideracion de
planta baja, se sujetaran 2 la altura méxima que corresponda a cada uno de
los "escalones”, y la edificabilidad total no debera ser superior a la que
resultase de edificar en un terreno horizontal.

3. En ningiin caso la cota del pavimento de piso de la o las plantas bajas podra
establecerse con una variacion absoluta superior a 2,00 metros con relacion a la cota natural del
terreno. En consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habra de fraccio-
narse en el nimero conveniente de partes para cumplir con la condicion antedicha, no pudiéndose
sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del propio
edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas existentes.

Art.5,30,- Altura en unidades métricas.

Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de referencia. Se
distinguen las siguicntes:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccién de la cara inferior
del forjado que forma el techo de Ia ultima planta con el plano de la fachada
del edificio en esta nltima planta. '

b) Altura de coronacion: es la que se mide hasta el nivel del plano superior de
los antepechos de proteccién de cubierta.

c) Altura total: es fa que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Art.5.31.- Altura en piimero de plantas

Es el mimero de plantas por encima de la cota de referencia o de la rasante, incluida la

planta baja.
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Art.5.32.- Altura mixima

1. Se entiende por Altura maxima la sefialada por el planeamiento o por lag/Ordenanzas
particulares de cada Zona como valor limite de la altura de la edificacion.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién, nimero de plantas y
unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

3 Podrd edificarse sin alcanzar la altura maxima, salvo cuando se determine
expresamente lo contrario en una zona de calificacion urbanistica.

Art.5.33.- Planta

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en
clla una actividad.

Art.5.34.- Planta baja
Se entiende por planta baja aquella planta que tiene el pavimento del piso a una cota no
superior a 1,20 m. sobre la cota de referencia, ni a una cota inferior a 0,50 m. bajo la cota de

referencia. La altura libre de Planta Baja se determinara en funcién del uso y de las Ordenanzas
particulares de la Zona.

Art.5.35,- Planta de piso

Se entiende por Planta de Piso cualquier planta situada por encima del forjado de techo
de la planta baja.

Art.5.36.- Terrado o azotea

Superficie situada por encima del forjado de techo de la ¢itima planta de piso.

Art.5.37.- Entreplanta (Entrepiso o altiilo)

Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo
en una posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja y sdlo podra
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realizarse cuando expresamente se prevea en las ordenanzas particulares de zona. Cud
admita la construccion de cntreplantas en una Zona, debera cumphrse que su superﬁ e util no

minimo de la fachada exterior.

La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de suelo de [a entreplanta no
sera inferior a 2,10 metros.

Art.5.38.- Altura de planta

Se entiende por altura de planta, la distancia vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

Art.5.39.- Altura libre de planta

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la cara superior del pa-
vimento terminado de una planta‘y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del.
falso techo si lo hubiere.

2. Salvo lo dispuesto en los siguientes parrafos de este articulo o determinacion contraria
en las Ordenanzas particulares de cada una de las Zonas, la altura libre minima en plantas sobre
rasante, si existe utilizacion permanente por personas, serd la establecida en las normas HD-91, o
normativa que la sustituya con ignal rango.

3. La distancia minima de suelo a techo sera, en edificios de uso dominante no residencial
(terciario, industrial,..) de 3 metros en todas las plantas de dicho uso, salvo las destinadas a
aparcamientos cuya altura libre de planta podra ser de 2,20 metros como minimo.

4. Para los locales destinados a espectaculos piblicos la altura minima de suclo a techo
sera de 3,20 metros y de 2,80 metros hasta el falso techo si lo hubiere.
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Seccion Segunda: De la construccion bajo rasante

Art.5.40.- Planta Sotano

1. Se entiende por planta sotano aquella que tienc ol pavimento de piso a una distancia
mayor de 2,50 m. bajo la cota de referencia, 0 teniendo menor distancia bajo esta cota, no cumple
las condiciones requeridas por el articulo 5.41 siguiente para set considerada semisotano.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse,
con minimo absoluto de 2,20 metros para la altura libre en el caso de aparcamientos ¢
instalaciones complementarias y de 2,50 para el resto de usos.

Art.5.41,- Planta Semisotano

1. Se entiende por planta semisétano aquella en la que cl pavimento de piso se encuentra
entre 0,50 m. y 2,50 m. bajo la cota de referencia. La cara infetior del forjado de techo no podra
situarse a menos de 0,80 m. sobre la cota de referencia. o :

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse,
con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura libre (aparcamientos) y maximos de 3,30
metros.

Art.5.42.- Piezas habitables en plantas bajo rasante

1. En plantas de sétano no podran instalarse piezas habitables ni ninglin uso que requicra
la presencia permanente de personas. Se excluyen, excepeionalmente, las instalaciones médicas
de radioterapia, debidamente acondicionadas y adaptadas a la normativa de seguridad vigente.

2. En planta semisétano se prohiben la ubicacion de piezas habitables destinadas a usos
residenciales, los usos recreativos (Tre) y Jos usos comerciales de categorias Tco.2 y Tco.3.
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Seccion Tercera: De la construccion sobre la altura de cornisa

Art.5.43.~- Construcciones por encima de la altura

1. Por encima de la altura de cornisa maxima o de altura de comisa del &tico que se
autorice, podra admitirse con caracter general, con las limitaciones y excepeiones que s¢ es-
tablecen en las Ordenanzas Particulares de cada Zona, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de fa cubicrta, que no podrin sobrepasar los planos que,
conteniendo una linea situada 0,40 metros por encima de las aristas de altura
de cornisa del edificio en fachadas y patios, formen una pendiente del 50%
(cincuenta por cien).

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de 4,00 metros sobre
la altura de cornisa. Se admitiran, asimismo, casetas de ascensores gue no
sobrepasen 4,00 metros por encima de la cara inferior del forjado det techo de
los aticos permitidos. En el caso de cubiertas inclinadas que contengan
espacios habitables, Ia caseta de ascensor no podrd superar e mas de2m la
altura de coronacién de la cubierta inclinada, y no podra sobresalir de ella en
los 4 primeros metros desde la linea de fachada.

2 Por encima de la altura de cornisa maxima que se determine, se permitira, ademas de
las construcciones citadas en el apartado anterior, la construccién de antepechos y barandillas
que no podran rebasar en més de 1,50 metros la altura de cornisa, salvo con ornamentos atslados
singulares que, en nhingun caso, podran rebasar los 3,50 metros sobre la altura de cornisa del
edificio.

3. Por encima de la altura total maxima que se determine, no podrd admitirse cons-
truccion alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacién especifica vigente o en su
defecto las normas de buena practica de la construccion.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

¢) Antenas y pararrayos.
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Art.5.44.- Atico

Se entiende por 4tico la ultima planta de un edificio, coincidente con la
o azotea cuando su superficic edificada es inferior a la de las restantes plantas, y su fachada se
encuentre retirada de los planos de fachada del edificio recayentes a via piblica o a espacio libre
de uso publico.

Art.5.45.~ Desvan

Se entiende por desvan la planta situada entre la cara superior del forjado de la dltima
planta y la cara inferior de la cubierta inclinada, si la hubicre. Los desvanes nunca podtan
constituir piezas habitables independientes ni tampoco vinculadas a las viviendas o locales de la
filtima planta, salvo lo autorizado para las zonas de calificacion CHP, UFH y UFA.

Seccion Cuarta: De los salientes (vuelos) y entrantes

Art.5.46.- Cuerpos Salientes (vuelos)

1. Se entiende por cuerpos salientes o vuclos aquellas partes de la edificaciéon que
sobresaliendo de las fachadas son de directa utilizacion por las personas, tales como balcones,
miradores, balconadas, terrazas y cuerpos volados. Responden a las siguentes definiciones:

a) Se entiende por baleén el cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un
solo vano por el que se accede, y que es prolongacion del forjado de planta,
con una longitud de vuelo no superior a 60 cm., y una anchura total no
superior a 3 metros

b) Se entiende por baleonada ¢l balcon corrido que sirve a mas de un vano,
con una longitud de vuelo no superior a 60 cm.

¢c) Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente abierto o cerrado por
uno o por los dos laterales, cuya longitud de vuelo y/o anchura total pueden
superar las medidas establecidas en los parrafos a) y b) anteriores.

d) Se entiende por mirador el cuerpo saliente exento, en el que cada uno de
sus paramentos verticales se encuentra acristalado en no menos de dos tercios
de su superficie, con una longitud de vuelo no superior a 1,00 m. y una
anchura total no superior a 4,50 metros. Cuando se disponga en esquina
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podra tener una anchura maxima de 4,50 metros a cada lado, medi
la alineacion de fachada.

¢) Se entiende por cuerpo volado ¢l cuerpo saliente cerrado no incluido en los
tipos anteriores.

2. En las Ordenanzas particulares (Titulo sexto) se establece para cada Zona y/o
Subzona el régimen pormenorizado de los cuerpos salientes autorizados.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, la construccion de los cuerpos
salientes se permitith siempre y cuando no pueda implicar una distancia inferior a D entre

cuerpos salientes diferenciados situados en paramentos opuestos o concurrentes con arreglo al
siguiente cuadro:

0° <= A <= 30° D=4,50
3° < A<= 60° D=350
60° < A <= 90° D=250

90° < A <=120° D=1,80

A

120° A <=150° D= 140

o 1500

A

A < 180° D=1,00
A = 180° D=0,60

Donde A es el angulo exterior, en grados sexagesimales, que forman los paramentos de
fachada concurrentes u opuestos (sus prolongaciones) sobre los que se sithan los cuerpos
salientes, y D la distancia minima, en metros, que debe respetarse entre los cucrpos salientes.

4. En cualquier caso la separacion entre dos cuerpos salientes diferenciados sera, como
minimo, igual a la mayor de las longitudes de vuelo y nunca inferior a 60 cm. Asimismo los
cuerpos salientes se separaran de las fincas contiguas una distancia no menor que la longitud del
vuelo y en cualquier caso no inferior a 1,00 m.

Art.5.47.- Entrantes

Se entenderd por entrante cualquicr retiro cubierto de parte del plano de fachada
coincidente con la linea de edificacion y/o con la alineacion de fachada, que cumpla con las
siguientes condiciones:
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a) La profundidad del entrante no serd superior a la anchura de
medida en el plano de fachada. No obstante se admitiran pfofifn idades
mayores en los accesos a locales de aparcamiento, pasajes, porticadas, etc.

b) La altura libre sera como minimo igual a la mayor de las alturas libres de
las piezas a las que sirva.

Seccion Quinta: De la estética de los edificios

Art.5.48.- Aplicacién

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacidn a todas las actuaciones sujetas
a Kicencia municipal. Fl Ayuntamiento en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes
urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan
en estas Normas.

Art.5.49.- Salvaguarda de la estética urbana

1. Las actuaciones incidentes sobre el patrimonio protegido, directa o indirectamente,
estaran sujetas a dictamen de la Comisién Informativa Municipal competente.

2. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberdn responder en
su disefio y composicién a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 138 de la Ley del Suelo. ( T.R. de 1.992).

Art.5.50.- Proteccion de Ios ambientes urbanos

1. Toda actuacion que afecte al ambiente urbano debera someterse a las condiciones
estéticas que para cada Zona en la que s¢ localice se determine en cstas Normas,

2. En obras de restauracion y de conservacién o mantenimiento deberan respetarse las
caracteristicas del edificio.

3. Las obras de restauracion, consolidacion o reparacion habrén de ajustarse a la
organizacién del espacio, estructura y composicién del edificio existente. Los elementos
arquitecténicos y materiales emploados habran de adecuarse a los que presenta el edificio o
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presentaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor interés no respgtuosa del
edificio original. En las obras de restauracion, ademés, habra de conservatse lafdecoracion
procedente de etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

4, En obras de acondicionamiento deberd mantenerse stempre el aspecto exterior del
edificio.

5. En obras de reestructuracién parcial las fachadas visibles desde el espacio publico
deberan mantenerse conservando su composicion y adecudndose a los materiales originarios. En
obras de ampliacién la solucién arquitectonica deberd adecuarse al estilo o invariantes de la
fachada preexistente. En obras de reestructuracion total deberan restaurarse adecuadamente las
fachadas exteriores y sus remates y satisfacer la normativa especifica al respecto de la Zona,

Art.5.51.- Fachadas

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada y se encuentre contigua o
flanqueada por edificaciones objeto de catalogacion, se adecuara la composicidn de la nueva
fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicion
(cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, etc.) entré la nueva edificacion y las

colindantes,

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la
composicion de Jas fachadas, deberan adecuvarse en funcion de las caracteristicas tipologicas de la
edificacion, del entorno, y especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proxi-
midad lo impusiese. :

Art.5,52.- Tratamiento de las plantas bajas

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberd armonizar con el
resto de la fachada.

Art,5.53.- Modificacion de fachadas

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas
de una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogénco del conjunto arquitecténico y su relacién con los colindantes. En edificios proximos a.
edificaciones o conjuntos de singular valor histérico-artistico o arquitectonico, o parajes de
interés paisajistico, ecolégico o medioambiental, podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la
claboracién de este proyecto de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su coste a la
propiedad en los términos establecidos en el Art.246.2 de la Ley del Suelo. ( T.R. de 1.992).
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2. Cualquier actuacién incidente sobre la obra de fabrica o cerramientos de la ffichada de
un edificio existente estd sujeta a previa licencia municipal, que sélo se podra otprgay cuando la
solicitud acompaiie proyecto o plano de conjunto que contemple el resultado conjinte’de la actua-
cién sobre la totalidad de la fachada.

3. En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacién de capialzados exteriores para
petsianas enrollables, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para
colocar, de modo simultaneo, idéntica solucién en los huecos. Se autorizan los cerranientos
acristalados de terrazas, con caracter ligero y desmontable, siempre que se acuerde por la
Comunidad de Propictarios la adopcidn de un tipo Unico para la totalidad de [a fachada.

Art.5.54.- Soportales

Si en una construccion se proyectan soportales, no se podra rebasar, en su caso, la
alineacién exterior/interior con los elementos verticales de apoyo; su ancho interior libre serd
igual o superior a 3,00 metros y su altura libre minima la que le correspondiere a la planta baja
del edificio, seglin las ordenanzas particulares de Zona.

Art,5.55.- Medianeras

1. Se podra permitir el retranqueo de las construcciones, salvo disposicion en contrario en
las Ordenanzas pasticulares de Zona y siempre que las medianeras al descubierfo que pudieran
aparecer se acondicionen adosandoles cuerpos de edificacion (que habran de cumpliv las
ordenanzas particulares de Zona), se traten como la fachada o se decoren con los mismos
materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, o con otros de suficiente calidad.

2. Las medianeras que deban quedar al descubierto se tratardn de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de obras de
mejora de medianeras en determinados espacios publicos de importancia visual y estética.

4. Las Ordenanzas especificas municipales podran establecer criterios estéticos y de
diseio que sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de fachadas y
medianeras en general y requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
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Art.5.56.- Instalaciones en la fachada

1. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, ev gu ¢ion de humos
o extractores, podra sobresalir mas de 40 cm. del plano de fachada, ni perjudicar la estética de la
misma.

2. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire no podrin tencr salida a
fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera, ni producirin goteo sobre la via piblica.

3. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados en fachada, ni aéreos entre
edificaciones. En aquellos casos en los que sea ineludible la instalacién de tendidos grapeados en
fachada, se preveran las soluciones de disefio (ranuras, conductos, etc..) necesarias, 1o lesivas a
la estética urbana, tendentes a la conveniente ocultacién de los mismos. No obstante y en funcion
de insalvables dificultades técnicas podra regularse algunas excepciones mediante Ordenanzas
municipales especificas.

Art.5,57.- Cornisas y aleros

Las longitudes de vuclo de cornisas y aleros se determinan en las Ordenanzas particulares
de Zona.

Art.5.58.- Marquesinas

1. Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en los siguientes casos y sin
perjuicio de lo previsto para edificios protegidos:

a) Cuando estén incluidas en ¢l proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con
la totalidad de la fachada del edificio, y exista compromiso de ejecucion
simultdnea por todos los propietarios de los locales.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la
acera o terreno, sera no inferior a 3,50 metros. La longitud de vuelo de la marquesina no excederd
de la de los cuerpos salientes permitidos en funcién del ancho de calle para cada Zona ni de la
anchura de la acera menos 60 em, No obstante en el caso de marquesinas formadas por elementos
translucidos y con espesor no mayor de 15 cm. se admitird una longitud de vuelo maxima de 1,50
metros sin superar la anchura de la acera menos 60 cm.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo, a la via publica. Su canto no excederd del
15 % de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasara cn mas de 10
centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.
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Art.5.59.- Rétulos y otros elementos de publicidad exterior

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas municipales especificas que, en su caso,
aprucbe el Ayuntamiento. En ausencia de las mismas, los rétulos y elementos de publicidad
deberan integrarse de modo arménico en la arquitectura de la fachada.

Art.5,60.- Portadas y escaparates

La alincacidn exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a 15
cm., con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales y zaguanes o cualquier otro
elemento.

Art.5.61.- Toldos

Los toldos moviles estaran situados, en todos sus puntos, incluso les de estructuras, a
una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 metros. Su saliente, respecto a la
alineacién exterior, no podra ser superior a la anchura de la acera menos 60 cm., sin sobrepasar
los 3 metros, y respetando en todo caso el arbolado existente. Por ordenanza municipal se
regularin las condiciones de instalacion en via publica de toldos fijos y acristalamientos
cubiertosde via piblica o espacios libres privados de parcela.
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CAPITULO CUARTO: CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION

Seccién Primera: Preliminar

Art.5.62.- Aplicacion

1. Las condiciones funcionales de la edificacion residencial, asi como las de
habitabilidad y disefio se ajustaran a lo regulado en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
viviendas en ¢l dambito de la Comunidad Valenciana (FID-91) o norma de rango equivalente que
las sustituya. Lo previsto en este Capitulo Cuarto sc entendera, por tanto, subsidiario de las
citadas Normas HD-91 que prevaleceran, en todo caso, salvo alli donde las presentes Normas
establecen exigencias mayocres.

Para la edificacién no residencial regira plenamente lo dispuesto en este Capitulo, sin
perjuicio de las mayores exigencias que resulten de Ia normativa sectorial estatal o autonémica de

aplicacion.

2. Las condiciones establecidas en el presente Capitulo (a excepcion del art.5.71, la
Seccién quinta y la Seccidn sexta A que si serin de aplicacion) no son de aplicacién para los
edificios protegidos.

3. Deberan cumplirse ademas de las previstas en este Capitulo las condiciones de este
tipo que se establezcan en las Ordenanzas particulares de la Zona en la que se encuentre el edi-
ficio, y en cualquier caso las que establezea la legislacién sectorial vigente.

Art,5.63.- Local

Se entiende por local el conjunto de piezas contignas dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Art.5.64.- Pieza habitable

Se considerara picza habitable toda aquelia en la que se desarrolle actividades de es-
tancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.
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Art.5.65.- Local exterior

Se considerara que un local es exterior si todas y cada una de sus piezas habitables
cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Recaer sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, de caracter publico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacion, de caracter privado que cumpla las
determinaciones de la Ordenanza particular de la Zona en la que se encuentre.

d) Dar a un patio, cuyas dimensiones cumplan las determinaciones de estas
Normas.

Art.5.66,- Condiciones de las Piezas habitables

"Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan en el
articulo anterior. Se exceptian las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer
de huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con
instalacién de ventilacién y/o acondicionamiento de aire.

Art.5.67.- Vivienda exterior

Toda vivienda de nueva planta debera ser exterior, para lo cual al menos uno de los
huccos (de dimensiones horizontal y vertical no inferiores a 0,90 metros y 1,80 metros
respectivamente), de una picza habitable (excepto cocina) deberd recaer directamente sobre
alguno de los siguientes espacios:

a} Via plblica, calle o plaza.

b) Espacio libre piiblico o privado lindante con via publica en una longitud no
inferior a 5 metros, con las limitaciones que se deriven, en su caso, de lo
establecido en el parrafo ¢) siguiente.

¢) Patio de manzana abierto que cumpla con las siguientes condiciones;
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inferior a 15 metros

¢2) La relacion entre la longitud del perimetro total| del patio de
manzana (incluidos los anchos de las embocaduras del mismo) y la
suma de anchuras de las embocaduras no podra determinar un
cociente superior a 6.

¢3) Al menos una de las embocaduras tendra un ancho no inferior a
10 metros.

Art.5.68.- Prevencion de las caidas

Cualquier hueco practicado en los edificios abiertos directamente al exterior y los resaltes
del pavimento que pucdan suponer riesgo de caidas estaran protegidos por un antepecho o una
barandilla de 110 c¢m de altura minima. Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas
condiciones se protegeran los perimetros exteriores de los cuerpos salientes abiertos, entrantes y
azotcas accesibles a las personas.

Art.5.69.- Patio de luces

1. Se entiende por patio de luces el espacio no construido que, englobado por la
edificacion y situado al interior de las alineaciones exteriores o interiores, se destina a obtener
iluminacién y ventilacion para las piczas habitables.

2. El patio de luces puede ser exterior o interior, segiin recaiga, 0 no, a viario, a espacio
libre o a patio de manzana.

3. So define la altura del patio como la distancia, medida en metros, desde el pavimento
del mismo hasta la coronacion del mas alto de los paramentos de la edificacion recayente al patio.

4, A los efectos de la medicion de la altura del patio no se tendran en cuenta las
sobreelevaciones recayentes al mismo, destinadas a cajas de escaleras y casetas de ascensores
siempre y cuando no ocupen més del 25% del perimetro del patio.
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Art.5.770.- Patios de luces interiores en edificios de uso dominante residendgjal.

La dimensién y superficie minima obligatoria de los patios de luces interigies dependen
de la altura H del patio. La dimensién minima del patio de luces interior se ajustasd a lo dispuesto
en las Normas HD-91.

Art.5.71.- Patios de luces interiores en edificios de uso dominante no residencial.

1. En edificios de uso dominante no residencial, la dimension y superficie minima
obligatoria de los patios de luces interiores dependen del mimero de plantas recayentes a dicho
patio o, en su caso, de la altura H del patio, segin el siguiente cuadro:

Num. de plantas Dimension Superficie
recayentes minima minima
lad. 3,00m. Sm2
SRR 3,00 m. 12 m2
S 3,50m, oo 15 m2
O 400m. ... 18 m2
T e 475m. e, 25 m2
- S 550m. e 33 m2
O 6,25Mm. i 42 m2

2. A partir de 10 plantas recayentes, inclusive, se estara a las siguientes determinaciones :
dimensién minima: H/4, y superficie minima: H2/15,

Art.5.72.- Patios de luces exteriores

1. En los patios de luces exteriores, el minimo frente abierto f, es funcion de la altura H
del patio, medida de acuerdo con lo establecido en estas Normas, cumpliéndose que:
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3 m. menor oigual que f mayor oigual que H/4

2. La profundidad del patio exterior de luces, medida normalmen
fachada, sera menor o igual a vez y media el frente abierto f de fachada.

Art.5.73.- Patio de ventilacion en uso residencial,

1. Es el espacio no construido de caracter analogo al patio de luces, que se destina a
ventilar o iluminar piezas no habitables y/o escaleras.

2. El patio de ventilaciéon puede ser exterior o interior, segun recaiga, o no, a viario, a
espacio libre o a patio de manzana. Sus dimensiones se ajustaran a las Normas HD-91.

Art.5,74.- Patios de ventilacion interiores, en uso no residencial,

La dimension y superficie minima obligatoria de los patios de ventilacién interiores
dependen de la altura H del patio. La dimension minima serd tal que permita inscribir en su
interior un circulo de dismetro igual a 0,15 H y su superficie debera ser igual o mayor a H2/25
metros cuadrados. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y de 9 metros cuadrados para

T lasuperficie. Asi pues se debera cumplit (salve lo dispuestoem el articulo siguienie):

uso del Iocal dimeng, minima superf. minima

Piezas no habitables 0,15xH >=3 m. H2/25 >=9 m2

Art.5.75.- Patios de ventilacion exteriores (piezas no habitables)

1. En los patios de ventilacion exteriores, ¢l minimo frente abierto f, es funcion de la
altura H del patio, medida de acuerdo con lo establecido en estas Normas, cumpliéndose que:

3 m. menor o igual que f mayor o igual que 0,15H

2. La profundidad del patio exterior de ventilacién, medida normalmente al plano de la
fachada, sera menor o igual a vez y media ¢l frente abierto f de fachada.

Art.5.76.- Otras condiciones de los patios
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1. Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con cuerpo
ningun tipo,

2. El pavimento del patio estara, como maximo, a un metro por encima del nivel del suelo
de la pieza que necesariamente requiera ventilacion o luminacién a través del mismo.

3. Los patios de ventilacion interiores podrin cubrirse con claraboyas y lucernarios
siempre y cuando se cumpla lo dispuesto en las Normas FID-91

4. Para los aticos que se construyan en edificios de nueva planta, seran de aplicacion las
condiciones establecidas en los articulos anteriores, contando, a cfectos de dimensionamiento de
los patios, como una planta mas.

Art.5.77.- Ventilacion e iluminacién

L. Los huecos de ventilacién e iluminacion deberan tener una superficie no inferior a 1/10
de la superficie til de la planta del local, salvo en viviendas y locales de uso residencial en que
sera de 1/8 de la superficic util de la planta de cada picza habitable. No obstante para viviendas y
locales acogidos al régimen de proteccion oficial se estara a la reglamentacion especifica vigente,
si la hubiere.

2. Cada una de las piczas habitables deberd disponer de una superficie practicable de
hueco que cumpla lo dispuesto en las Normas IID-91. No obstante para viviendas y locales
acogidos al régimen de proteccion oficial se estara a la reglamentacion especifica vigente, si la
hubiere,

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustidn o gases, dis-
pondran de conductos independientes o colectivos para su eliminacién.

4. En los cuartos de aseo, que no dispongan de huecos al exterior que garanticen Su venti-
lacién con superficie practicable de hueco no inferior a 1/20 de la de la planta, se instalard
conducto independiente o colectivo homologado de ventilacién forzada estatica o dindmica que
garantice su ventilacion.

5. Se admitird que la iluminacion y/o ventilacion de una picza, excepto Estar, Estar-
comedor o Estar-comedor-cocina en viviendas, pueda realizarse de modo exclusivo a través de
galerias o tendederos con cerramientos didfanos siempre y cuando las superficies de iluminacion
yfo ventilacién, entre la picza y la galerfa o tendedero, exigidas en los parrafos 1, 2 v 4 de este
articulo se aumenten en un 50%.

Seccién Tercera: Accesos y circulacion interior
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Art.5.78.- Normativa de proteccion contra incendios

Las condiciones funcionales que se establecen en esta Seccidn se aplicaran con
independencia de las mayores exigencias que puedan desprenderse de las condiciones de entorno,
compartimentacion, evacuacién, efc., que se determinan en la reglamentacion especifica vigente
de proteccion contra mcendios, de caracter estatal o autonémico.

Art.5.79.- Accesos a las edificaciones

1. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un
espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante dircctamente con el
viario publico para permitir el acceso a la construccién por vehiculos de servicios de ambulancia
y de extincioén de incendios y salvamento.

2. Todos los locales de cualquier uso en que sea previsible Ia permanencia de personas,
tendran, al menos un hueco practicable a calle o espacio libre accesible. '

Art.5.80.- Puerta de acceso
1. Los edificios tendrén una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuyo ancho libre
de vano, salvo el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a 1,00 metros, con una altura

que sera mayor o igual a 2,30 metros.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

Art.5.81.- Circulacién interior

Se estara a lo dispuesto en las Normas HD-91.

Art.5.82.- Rampas peatonales
Se estard a lo dispuesto en las Normas HD-91.
Art.5.83.- Supresion de barreras arquitecténicas

Se aplicaran las disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras arquitecténicas.
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Art.5.84.- Accesos comunes a las viviendas

Se estard a lo dispuesto en las Normas HD-91,

Art.5.85.- Accesos interiores en las viviendas

Se estara a lo dispuesto en las Normas HD-91.

Art.5.806.- Accesos comunes e interiores en locales hoteleros

Se estara a la legislacion especifica vigente, y como minimo los accesos interiores
cumpliran las condiciones que se establecen para lag viviendas en Ias Normas HD-91.

Art.5.87.- Circulacién interior en uso comercial

1. En los locales comerciales de la categoria Tco.l todos los recorridos accesibies al
publico tendran una anchura minima de 1 m.; los desniveles se salvaran con una anchura igual
que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

2. En los locales de categorias Tco.2 y Tco.3, los recorridos principales tendran una
anchura minima de 1,40 m.; los desniveles se¢ salvaran mediante rampas o escaleras con una
anchura igoal que el resto de los recorridos.

3. El mimero minimo de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada 500 metros
cuadrados, o fraccion mayor que 250 metros cuadrados.de superficie de venta en el piso
inmediatamente superior.
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Art.5.88.- Pasajes comerciales

Los locales comerciales que se establezcan en planta baja podran formar un pasaje, que
tendré acceso para el piiblico por ambos extremos con una anchura no inferior a 4 metros en todo
su recorrido.

Art.5.89.- Accesos comunes ¢ interiores en locales de oficinas

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico,
tendran una anchura de, al menos, 1,30 metros

2. La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para ¢l piiblico
serd de 82,5 cm,

3. El ndmero minimo de escaleras entre cada dos pisos seré de una por cada 500 metros
cuadrados o fraccion mayor que 250 metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente
superior.

Art.5.90.- Aparatos elevadores

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a 12 metros entre co-
tas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispondra de ascensor, Se exceptian los edificios
destinados a vivienda unifamiliar y aguellos en que, en funcion de su destino, sea manifiestamente
innecesario, :

2. La instalacién de aparatos elevadores queda regulada por el vigente Reglamento de
Aparatos Elevadores ¢ Instrucciones téenicas que lo desarrollen o norma de rango equivalente
que lo sustituya,

3. El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se determinara en fim-
ctén de las necesidades del edificio (mimero de plantas servidas, superficie media construida por
planta, etc.), segin las determinaciones que se establecen en la Norma Tecnoldgica de la
Edificacidn NTE-ITA que se considera vinculante a los efectos de las presentes Normas., Se
cumplira asimismo lo previsto en las Normas HD-91 en este apartado.

4. Fl acceso al agcensor en planta baja cumplira las condiciones de las Normas HD-91,

5. Desde la entrada al zaguan, ¢l recorrido de acceso hasta el ascensor tendra un ancho
libre minimo de 1,50 m.

6. Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacion directa o a través de zonas comu-
nes de circulacion, con la escalera.
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7. Las escaleras mecénicas cumpliran las condiciones de disefio y construccion
nientes al uso al que s¢ destinen, La existencia de escaleras mecanicas no eximira de Ig, o
de instalar ascensor,

Seccién  Cuarta: Condiciones de Sepuridad en  los Edificios v sus
Instalaciones,

Art.5,91.- Sefializacidn en los edificios

1. En los edificios de uso publico, existird la sefializacién interior correspondiente a
salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de
maquinaria, situacién de teléfonos y medios de circulacion para minusvalidos, sefialamiento de
peldaficado en escaleras y, en general cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de
las personas en el interior del mismo, y para facilitar los procesos de evacuacion en caso de
accidente o siniestro v la accién de los servicios de proteccién ciudadana, todo ello de acuerdo
con la normativa especifica vigente. '

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacién de emergencia serd objeto de
mspeccién por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso del
inmueble o local y de revision en cualquier momento.

Art.5.92.- Prevencion de incendios

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra
incendios establecen la Norma Basica de la Edificacion vigente NBE-CPI Condiciones de
Proteccion contra Incendios en los Fdificios, y cuantas ¢stuvieran vigentes en esta materia, de
caracter autonomico o estatal.,

2. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacién de proteccion
contra incendios, en la medida méxima que permita su tipologia v funcionamiento, de acuerdo
con la normativa aplicable.

3. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de uso recreativo piiblico
ubicados en sétano o semisétano, incluso aquellos que cuenten con parte de la edificacion en
planta baja. Los existentes en el momento de la aprobacién definitiva del presente plan quedaran
fuera de ordenacion sustantiva.
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Art,5.93.- Prevencion contra el rayo.

Cuando por la localizacién de vna edificacion, o por Ia inexistencia de instalaciones de
proteccion en su en torno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigird la instalacion de
pararrayos. La instalacion de pararrayos quedara definida por la resistencia eléetrica que ofrezca,
considerando el volumen edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al
rayo. Seran de aplicacion la Norma de la Edificacién NTE-IPP Instalaciones de Proteccion.
Pararrayos y cuantas estuvieran vigentes en esta materia de caracter autondémico o estatal,

Seccibn Quinta: Condiciones Ambientales

Art.5.94.- Condiciones Ambientales

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera
que sea la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacién no se deriven
agresiones al medio natural por transmision de ruidos, vibraciones, emision de gases nocivos,
humos o particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones eléctricas o emisién de
radiactividad.

2. Seran de aplicacion las condiciones que se establezcan en las Ordenanzas especificas
municipales que el Ayuntamiento tuviere aprobadas, asi como en la reglamentacion especifica de
ambito supramunicipal.

Art.5.95.- Compatibilidad de actividades

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse actividades inocuas
o autorizadas a través de los procedimientos de Ia ley de Actividades Calificadas de la
Generalitat Valenciana y normas de desarrollo.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales
debera;

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o
vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones superiores
a las marcadas ¢n las Ordenanzas municipales especificas que, en su caso, se
formulen o en la normativa general de aplicacion.
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explosivos,
tencialmente

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamabl
toxicos o, en general, que produzcan molestias o sean
peligrosos.

¢} Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudlera producir
solamente por chimencas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere,
no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a la
determinada en las Ordenanzas municipales especificas que, en su caso, se
redacten o en la normativa general de aplicacién,

¢) No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados por las
Ordenanzas municipales especificas que, en su caso, se redacten o en la
normativa general de aplicacion,

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. 8i no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante técnicas correctoras, el
Ayuntamiento ejercerd las acciones sancionadoras que tuviese establecidas o, en su caso, el
reestablecimiento de [a situacion juridica preexistente.

Art.5,96,- Lugar de observacién del impacto ambiental

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en ¢l medio urbano
estard limitado en sus efectos ambientales por la prescripciones que sefialen las Ordenanzas
municipales especificas vigentes, o en la normativa general de aplicacién. Su cumplimiento se
comprobara en los lugares de observacion establecidos en las mismas.

Art.5.97.- Regulacién del uso industrial y del uso almacén

1. Para la clasificacion de actividades, se estara a lo dispuesto en la legislacion y
normativa de la Generalitat Valenciana, que serd de aplicacion simultanca con las
determinaciones previstas en estas Normas, sin perjuicio de las adaptaciones e interpretaciones de
la legislacion especifica en funcién del desarrollo de las nuevas tecnologias.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de la presentes Normas podré aprobar Ordenanzas
municipales reguladoras de los usos industrial y almacén que concreten y pormenoricen las
categorias y los supuestos de aplicacion establecidos en estas Normas,
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Art,5.98,- Evacuacion de humos

1. En ningtin edificio se permitird instalar la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional. Se exceptian las salidas de
humos de cocinas de viviendas, que podran tener salida a través de tendederos, terrazas o
balcones. Queda cxpresamente prohibida la salida de humos de bares y restaurantes por
fachadas a via piiblica, a patio de manzana o a patio de luces.

2. Cabra autorizar la ubicacién de conductos de evacuacion de humos procedentes de
locales de planta baja o inferiores a la baja en patios comunes del edificio,

3. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento su-
ficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el
paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y las bocas de las
chimeneas estardn situadas por lo menos a un metro por encima de las cumbreras de los tejados,
muros o cualquier otro obstaculo o estructura debiéndose cumplir la Norma Tecnologica NTE-
ISV o norma que le sustituya.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimencas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias,

6. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime, pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecin-
dario.

7. Seran de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacién atmosférica estén vi-
gentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal, v en
particular el Reglamento de instalaciones de calefaccion, climatizacion y agua caliente
sanitaria -RD 1618/1980- e Instrucciones técnicas complementarias IT.IC -Orden de 16 de julio
de 1981, o normas equivalentes,

Art,5.99,- Instalacién de clima artificial

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de
personas deberd disponer de una instalacién de calefaccion o acondicionamiento de aire pudiendo
emplear cualquier sistema de produccion de calor que pueda mantener las condiciones de

temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente.

2. Las instalaciones de clima artifictal cumpliran la normativa de funcionamiento y
disefio que le sea de aplicacién (Reglamento de instalaciones de calefaccion, climatizacion y
agua caliente sanitaria -RD 1618/1980- ¢ Instrucciones técnicas complementarias IT.IC -
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Ordenanza municipal reguladora de la materia.

Art.5.100.- Emisién de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos.

1. No se pertimira la emisién de ningin tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni
otras formas de contaminacion que pueden causar dafios a la salud de las personas, a la rigueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para
el decoro urbano,

2. En ning(in caso se permitira la manipulacién de sustancias que produzcan olores que
puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en los lugares sefialados en las Ordenanzas
municipales especificas vigentes.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la
atmosfera, no podran ser evacuados en ningin caso libremente al exterior, sino que deberan ha-
cerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Art.5.101.- Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas
deberan cumplir las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia y las
Ordenanzas que pudiere dictar el Ayuntamiento.

2, En ningtn caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi
como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A (dB A) segin la
Norma UNE 21/31475 y su determinacion se efectuara en los lugares de observacion sefialados
en las Ordenanzas municipales especificas vigentes o normativa general de aplicacion,

Art,5.103.- Vibraciones

No se permitird ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos en los Iugares de
observacién especificados en las Ordenanzas municipales de aplicacion.
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Art.5,104.- Deslumbramiento

Desde los lugares de observacion especificados en la Ordenanzas municipales de
aplicaciéon no podrd ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes
luminosas de gran intensidad o procesos de incandescencia a aitas temperaturas, tales como
combustion, soldadura y otros.

Seccién Sexta: Condiciones minimas de habitabilidad y calidad de viviendas v
locales,

A) Servicios y dotaciones de los edificios

Art.5.105.- Dotacion de agua

Se estara a lo dispuesto en la Norma HD-91.,

Art.5.106.- Dotacién de energia electrica

Se estard a lo dispuesto en la Norma HD-91,
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Art.5.107.- Instalaciones de transformacion

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion de-ehergfa eléctrica en un
edificio, deberan situarse por encima del nivel del alcantarillado general de la zona para permitir
el desagile en caso de inundaciones y, ademdas de cumplir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, deberan ajustarse a las Normas de Proteccién de Medio Ambiente
que les sean aplicables. No podra ocuparse, sobre rasante, la via publica con ninguna instalacion
auxiliar, salvo cuando se mstale un cuadro de mandos para el alumbrado publico, semiforos o
teléfonos,

Art.5,108.~ Cuarto de contadores y controles

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por ¢l consumidor, se
dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

En los edificios destinados a viviendas serd necesaria la previsién de centralizacién de
cantadores, siendo las caracteristicas técnicas, tanto de los cuartos de contadores como de los
demds elementos constituyentes de las instalaciones de enlace, fijadas segin los estipulado en la
Norma Técnica para Instalaciones de Enlace en edificios destinados preferentemente a viviendas
(Orden 89/4948 de la Generalitat Valenciana D.0.G.V. de 20-11-89 o norma equivalente que la
sustituya).

Art.5,109.- Puesta a tierra '
1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura,

2. La instalacién de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que
ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en
las instalaciones cléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro
tipo.

Art.5.110.- Otras energias

1. Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias tales como:
combustibles gaseosos, liquidos o sdlidos, y energias alternativas tales como la energia solar, de-
beran cumplir las condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las Ordenanzas
que aprucbe el Ayuntamiento y, en su caso, por las compafiias suministradoras.

2. Los depésitos de G.1.P. deberan, preferentemente, instalarse en la zona de parcela no
visible desde via publica y a mas de 2,00 m. de distancia de linde lateral, debiendo ser objeto de
autorizacion expresa que garantice ¢l cumplimiento de la normativa vigente.
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Art.5.111.- Telefonia

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas
en cumplimiento del art. 2.8 de la HD-91 y la normativa telefénica para redes interiores N.P.T.I.-
002 o normas equivalentes que las sustituyan, con independencia de que se realice o no la
conexion con el servicio telefonico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la intercomunicacion en
cireuito cerrado dentro del edificio, desde el zaguan hasta cada una de lag viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran definidas teniendo en cuenta la
posibilidad inmediata de conectar con la red pablica y la posibilidad de intercomunicacion en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el zagnan hasta cada vivienda.

Art.5.112.- Radio y Televisién

En todas las edificaciones destinadas a uso residencial plurifamilar y en aquéllas en que
se prevea la instalacién de equipos receptores de television o radio en locales de distinta
propiedad o usuario, se instalard antena colectiva de television y radiodifusion en frecuencia
modulada.

Art.5.113.- Evacuacién de aguas pluviales

1. El desagiie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recogida que, me-
diante bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano
destinado a recoger dicha clase de aguas o por vertido libre en la propia parcela coando se trate
de edificacion aislada.

2. De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate, deberan con-
ducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.

Art.5,114.- Evacuacion de agnas residuales

1. Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran definidas por su capaci-
dad de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente
y deberan cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos industriales, asi como la Ordenaza
especifica municipal vigente,

2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general, por intermedio de
arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado,
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3. Cuando Ja instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamieffios colec-
tivos, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fang
la arqueta o pozo general de registro.

4. Para aguas residuales industriales, el sistema de vertido previo al alcantarillado debera
cumplir las disposiciones vigentes y aquellas otras que dicte al efecto el Ayuntamiento.

Art.5.115.- Evacuacién de residuos sélidos

1. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de alcantari-
flado. Sélo podran autorizarse en los supuestos de excepeion que pueda prever expresamente una
ordenanza municipal reguladora de la materia.

2. Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad por sus
caracteristicas, no puedan o no deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la
actividad.

Art.5.116.- Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se decantaran y
depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes gencrales de
sancamiento, de forma que los vertidos cumplan la normativa especifica municipal vigente. Las
instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas, podran verter directamente con
sifén hidrautico interpuesto.

B) Condiciones de habitabilidad de las viviendas

Art.5.117.- Programa minimo de vivienda

Se estara a lo dispuesto en la Norma HD-91.

Art.5.118.- Pardmetros minimos de las piezas que componen la vivienda.

Se estara a lo dispuesto en la Norma HD-91.
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C) Servicios sanitarios minimos.

Art.5.119.- Aseos en locales de comercio y hosteleros

Los locales destinados al comercio dispondran de los signientes servicios sanitarios: hasta
los primeros 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 500 metros cuadrados
adicionales o fraccién superior a 200 metros cuadrados se asmentard un retrete y un lavabo,
separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares,
cafeterias y restaurantes, cualquiera que sea su superficie, dispondrin de un minimo de dos
unidades de retrete y lavabo, para cada sexo, salvo pam lcaks de menos de 100 m2 de
superficie Gtil de local, en que bastara un retrete y lavabo por cada sexo. Las anteriores rescrvas
se entienden sin perjuicio de las mayores exigencias derivadas de nomnativas especificas.

Art.5.120.- Aseos en usos hoteleros y analogos

Todos los locales de utilizacién por el piblico en general dispondran de un retrete y un
lavabo independiente para cada sexo, hasta los primeros 100 metros cuadrados de superficie wtil.
Por cada 500 motros cuadrados ttiles adicionales de espacios conmmes o fraccién superior a 200
metros cuadrados, se aumentara un retrete y un lavabo para cada sexo.

Art.5.121.- Aseos en oficinas

1. Los locales de oficinas dispondran de los sigmientes sexvicios sanitarios: hasta los
primeros 100 metros cuadrados de superficie atil de actividad de s oficina, un retrete y un
lavabo. Por cada 400 metros cuadrados mas o fraccidn superior & 200 metros cuadrados, se
aumentara un retrete y un lavabo, separandose en este caso paracada uno de los sexos.

2. En ningtn caso podrin comunicar directamente con ¢l resto del local para lo cual
debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio. :

3. En los edificios donde se instalen varias fimnas podian agruparse los ascos,.
manteniendo ¢l niimero y condiciones con referencia a Ja superficic total, inchiidos los espacios
comunes de uso publico desde los que tendran acceso.
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CAPITULO QUINTO: DE LOS LOCALES DE APARCAMIENTO DE VE

Seccion Primera: Condiciones bésicas

Art.5.122.- Dotacién de aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas Normas en razén de
su uso y de su localizacién, dispondrén del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios. La dotacién de plazas de aparcamiento se sefiala en los articulos
5.126 y siguientes.

2. La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes
privados comerciales y de estacionamientos publicos.

3. El Ayuntamiento admitird una dotacién de plazas de aparcamiento inferior, pudi¢ndose
incluso no efecctuar reserva alguna en parcelas que, limitando en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo, tengan una forma tal que no
admita la inscripcion de un rectangulo de 14 x 20 metros. También se admitird una dotacion
inferior (pero no su climinacion total), cuando destinadas en su totalidad, salvo escaleras,
ascensores ¢ instalaciones indispensables, las plantas semisotano o primer sofano a
aparcamientos, la reserva asi efectuada no pueda alcanzar la dotacién minima,

— »

Art,5,123.- Plaza de aparcamiento

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las siguientes
dimensiones mintmas segun el tipo de vehiculo o usuario que se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud Anchura
0 usuario

(m) (m)
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automoéviles ligeros 4,50 2,20
Automoviles grandes 5,00 2,50
Plaza minusvalido 4,50 3,50
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Industriales ligeros 5,70

Industriales grandes 12,00 3,50

2. La superficie Gtil minima obligatoria de garaje serd, en metros cuadrados, el resultado
de multiplicar por 20 el nimero de las plazas de aparcamiento de automdviles que se dispongan,
incluidas las areas de acceso y maniobra. '

3. No se considerara plaza de.aparcamiento ningin espacio que, ain cumpliendo las con-
diciones dimensionales, carezca de ficil acceso y maniobra para los vehiculos, debiéndose
cumplir lo exigido en las Normas HD-91 o norma de rango equivalente que las sustituya.

Art.5.124.- Garajes y estacionamientos

1. En funcién del régimen de explotacién del que sean susceptibles los locales de
aparcamicnto se distinguen en garajes y estacionamientos.

a) Se entiende por Garaje el lugar destinado a aparcamiento de vehiculos que
por sus caracteristicas constructivas y funcionales no es susceptible, por si
mismo de hacer de su explotacién el objeto de una actividad empresarial,

b) Se entiend¢ por Estacionamiento el lugar destinado a aparcamicnto de
vehiculos que por sus caracteristicas constructivas y funcionales os

susceptible de ser explotado mediante actividad empresarial encaminada a
prestar al publico en general servicios de aparcamiento en dicho lugar.

2. Podran ubicarse unos y otros ¢n:
a) Plantas bajas o bajo rasante de Jos edificios.
b) Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.
¢) Edificios exclusivos.
d) Sétano, bajo via publica o espacio libre de uso publico previa concesion
administrativa o mera autorizacién segin se trate de Estacionamientos o de

Garajes  respectivamente. Podran dictarse Ordepanzas Municipales
especificas para regular con precision estas ubicaciones.

Art.5.125.- Aparcamiento en los espacios libres
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1. No podra utilizarse como aparcamiento al aire libre sobre el suelo d¢ fos espacios
libres privados de parcela o patios de manzana, mas superficie que la correspo@v te al 40% de
la porcion de parcela destinada a aquéllos. -

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie se procurara que
este uso sea compatible con el arbolado, no autorizandose mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion y, en su caso, las expresamente previstas en el articulo 5.18.3.

Seccién Segunda: Dotacion minima de aparcamientos

Art.5.126.- Dotacién de aparcamientos en uso residencial

Se dispondr4, como minimo, de una plaza de aparcamiento de automovil por vivienda en
las categorias Rpfy Run, y de una plaza por cada 100 metros cuadrados tiles o fraccion
superior a 50 en la categoria Rem. '

Art.5.127.- Dotacién de aparcamientos en uso industrial o de almacén.

1. Se dispondr4, como minimo, una plaza de aparcamiento de automovil por cada 100
metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie destinada a la
actividad productiva o a almacen.

2. Los talleres de reparacion de automéviles dispondran de una plaza de aparcamiento de
automévil por cada 30 metros cuadrados o fraccién superior a 15 metros cuadrados de superficie
atil de taller, con un minimo absoluto de 3 plazas de aparcamiento.

Art.5.128.- Dotacién de aparcamientos en usos comerciales

1. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento de automévil por cada 100
metros cuadrados o fraccién superior a 50 metros cuadrados de superficie de venta en las
categorias Tco.lc, y Tco.2.

2. Para los comercios de la categoria Tco.3 se dispondr, como minimo, una plaza de
aparcamiento de automoévil por cada 50 metros cuadrados de superficie construida bruta
(incluidas zonas comunes) comercial no alimentaria y por cada 25 metros cuadrados de superficie
construida bruta (incluidas zonas comunes) comercial alimentaria.
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Art.5.129.- Dotacion de aparcamientos en usos hoteleros.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para automévil por cada 100
metros cuadrados construidos totales o fraccién superior a 50, o por cada 2 habitaciones si
resultase mimero mayor. Se sujctaran en todo caso a la legislacién especifica en la materia,

Art.5.130.- Dotacion de aparcamientos en oficinas.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para automovil por cada 100
metros cuadrados o fraccién superior a 50 metros cuadrados de superficie construida de oficina.
Se exceptiian de esta reserva, las habilitaciones o reformas de locales existentes para instalacion
de oficinas si su superficie ftil total no supera los 600 m2,

Art.5.131.- Dotacién de aparcamientos en usos recreativos

1. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamicnto para automoévil por cada 5
personas de aforo en las categorias Tre.2 y Tre.3.

2. En la categoria Tre.4 se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento para
automovil por cada 4 personas de aforo.

3. Los bares con instalacion musical y pubs que se implanten en zonas de calificacion
IND o ALM.1, no requeriran reserva de aparcamiento, salvo disposicion en contrario de la
Ordenanza Municipal que especificamente se redacte.

A. El aforo se calculara de acuerdo con lo previsto en la reglamentacién vigente de
espectaculos publicos y locales de reunion.

5. Quedan excluidos de estas reservas de aparcamiento los usos de cine y teatro, cuando
se justifique adecuadamente su cscasa incidencia negativa en la red viaria o la presencia de
suficientes plazas de aparcamiento en los alrededores de la ubicacion.
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Art.5.132.- Dotacion de aparcamientos para minusvialidos

En los locales de aparcamiento de superficie mayor de 1.000 meatro cuadrados se
reservard, como minimo, un 2% de las plazas para minusvalidos, con un minimo de una plaza.

Art.5.133.- Dotacién de aparcamientos en edificios protegidos

En los edificios protegidos para los que se solicite licencia de intervencién no sera
exigible la reserva de aparcamientos.

Seccién tercera: Condiciones funcionales de los locales de aparcamiento de vehiculos

Art.5.134.- Régimen transitorio

1. Las condiciones gue se ostablecen en esta Seccidn seran de plena aplicacion con
caricter transitorio en tanto no s¢ aprueben por ¢l Ayuntamiento unas Ordenanzas municipales
especificas que expresamente las sustituyan, total o parcialmente.

2. La condiciones establecidas en el art. 5.133 siguiente no serén de aplicacion a edificios
de uso dominante residencial, para los que regiran las Normas HD-91 en sus previsiones
contenidas en el art. 3.1. de las mismas.

Art.5.135.- Accesos y circulacién interior de vehiculos

1. Los locales de aparcamiento y sus establecimientos anexos dispondran en todos sus
accesos al exterior de una meseta horizontal (o de pendiente maxima 2%) de 3 metros de anchura
minima si el acceso es unidireccional v la via ptiblica por fa que se accede tiene un ancho igual o
superior a 12 metros, o de 4 metros si la via tienc un ancho inferior a 12 metros. Si es
bidireccional la anchura minima de la meseta serd de 5,50 metros. La profundidad minima de la
meseta serd de 5 metros cuando la via publica de acceso tenga un ancho mayor de 12 metros, o
de 4 metros en los demds casos, no obstante en parcelas de profundidad no superior a 12 metros
la profundidad de la meseta podré reducirse, en cualquier caso, a 4 metros. El pavimento de dicha
meseta deberé ajustarsc a la rasante de la acera, sin alterar el trazado de ésta.

2. Los accesos y calles de circulacion intetior contardn con un galibo minimo libre de
2,20 metros
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publica.

4. Los accesos a los locales de aparcamientos podrén no autorizarse en alguna de las
siguientes situaciones:

a) En lugares de escasa visibilidad.

b) En lugares que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos o
peatonges,

¢) En calles peatonales o lugares de concentracién de peatones y espe-
cialmente en las paradas fijas de transporte publico.

5. Los accesos se situaran, a ser posible,de tal forma que no se destruya el arbolado
existente. En consecuencia, se¢ procurard emplazar los vados preservando los alcorques
correspondientes.

6. Los aparcamientos de superficie util inferior a 2.500 metros cuadrados podran dis-
poner de un solo acceso para vehiculos. Si el acceso es unidireccional con uso alternativo de la
rampa, la longitud en planta de la rampa o acceso no podra superar los 25 metros

7. Los aparcamientos entre 2.500 y 10.000 metros cuadrados contarin con entrada y
salida independientes (dos rampas unidireccionales) o diferenciadas (en una misma rampa bidi-
reccional), con un ancho minimo para cada direccion de 3 metros ‘

8. Los aparcamientos de superficie superior a 10.000 metros cuadrados deberan contar
con dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes, con una de ellas de ancho no inferior a 12
metros. Cada uno de dichos accesos bidireccionales podra ser sustituido por dos accesos
unidireccionales.

9. Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16% y las rampas en curva, del
12%, medida por la linea media. No obstante en locales de aparcamientos de superficio util no
superior a 600 metros cuadrados se admitirdn pendientes hasta del 20% para rampas rectas y
hasta del 15% para rampas en curva.

10. El ancho minimo de las rampas en funcién de sus caracteristicas serd el siguiente:

- Rectilinea unidireccional ..............ooeivverererrerenee 3,00 metros
- Rectilinea bidireccional .......cooooveviiiiiien 5,50 metros
- No rectilinea unidireccional...........coccooovevniiiiiinnnn 3,50 metros
- No rectilinea bidireceional...........ocoeevveviiinioee 6,75 metros
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tengan siempre en cualquier punto del garaje o estacionamiento dentro dg/ los limites
reglamentados. Siempre que sea obligatoria la instalacion de ventilacién forzada e efectuard la
instalacién de doteccién de CO con sistema de accionamiento automatico de los ventiladores, Los
detectores seran los establecidos por la Norma UNE correspondiente y se instalaran en los puntos
mas desfavorablemente ventilados y en la proporcién de 1 por cada 600 metros cuadrados
construidos o fraccion. El mando de los extractores se situard en el exterior del recinto del
aparcamiento o en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.
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DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Art.5.139,- Yertidos

1. Cualquier vertido que se pretenda realizar a cauce pablico o al subsuelo, debera contar
con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica correspondiente.

2. El Ayuntamiento vigilard que no se produzcan vertidos ilegales sobre todo en los
cauces de los rios Mijares v Seco, para ello se asegurard la conexién a la red general de
saneamiento, para la posterior depuracion de todas las aguas residuales producidas en el término,
tanto las procedentes de las zonas residenciales como industriales, para lo que se establecerd la
correspondiente Ordenanza Municipal sobre vertido a la red de sancamiento municipal. '

3. Se exigira, en caso de ser necesario, un tratamiento en origen para aquellas industrias
o actividades cuyos vertidos asi lo aconsejen, con vista a proteger la red de alcantarillado y el
sistema depurador previsto.

Art.5.140.- Residuos

1. El destino final de los residuos generados en ¢l término municipal (inertes, asimilables
a urbanos, toxicos y/o peligrosos) serd el adecuado a cada uno de ellos, de acuerdo con sus
caracteristicas fisico-quimicas.

2. Se prohibe la quema de residuos, salvo que se dote de un sistema de incineracion

“adecuado de acuerdo a la legislacién vigente,

3. Se procederd en el plazo de un afio a la limpieza y restauracion de los actuales
vertederos incontrolados de residuos dispersos por el término municipal.

Art.5.141.- Contaminacién atmosférica

1. Se velara por el cumplimiento de la legislacion vigente en materia de contaminacion
atmosfrica (emisiones ¢ inmisiones) de las indusirias y demas actividades que s¢ desarrollen en
el término municipal,

2. Se adoptara las ordenanzas apropiadas respecto a la contaminacion atmosférica y
aclistica.
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CAPITULO SEGUNDO: ZONA DE CASCO HISTORICO PROTEGIDO (CHP).

Seccién primera; Definicién, ambito, y usos

Art.6.4.- Definicién, ambito y planeamiento de desarrollo

1. La Zona de Casco Historico Protegido esta constituida por el conjunto de arcas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano D de Estructura urbana.

2. Abarca el 4rea que ha servido de origen a la formacién del ntcleo urbano de Burriana
y que, aunque desfigurado en parte, conserva una tipologia de vivienda tradicional y un trazado
de incuestionable valor historico.

3. La totalidad del ambito objeto de esta calificacion serd ordenado con detalle a través
de un Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior, que establecera definitivamente los
edificios y entornos objeto de proteccion, detallando los elementos protegidos en cada inmueble,
los tipos de intervencién autorizados, la edificabilidad posible, el régimen de alturas de la
edificacién y las operaciones de remodelacién urbana y de reequipamiento necesatias,
contemplando asimismo las operaciones de rehabilitacion y reconstruccion programadas. Hasta
tanto se redacte y apruebe dicho Plan Especial regira, transitoriamente, la normativa del presente
capitulo.

Art.6.5.- Usos
1. El uso global o dominante de csta Zona es el Residencial plurifamibiar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales (Tco.2), Edificios comerciales limitados a zonas de
uso dominante terciario (Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales ¢ instalaciones destinados a actividades recreativas con
aforo superior a 100 personas (Tre.2, Tre.3 y Tre.d). Los de categoria Tre.1
quedan sujetos a las limitaciones establecidas para bares con instalacion
musical y "pubs"” en el Titulo 7° de estas Normas.
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b) Industriales y almacenes:

-Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
cementerios (Dce), Infraestructuras (Din), excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones (Din.5).

d) Aparcamientos:

- Locales de aparcamiento vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o
mercancias (Par.2).

3, Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona por
exigir tipologias edificatorias especializadas no coherentes con la existente, y siempre que 1o
queden situados en 4reas sobre las que se establezean limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que s¢ establece estara sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccién contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberan contar con
accesos desde la via poblica y nicleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo del Ind.1). Si
existen piezas habitables residenciales en planta baja, éstas deberdn quedar
aisladas ¢ independientes de este uso.

b) Ind.1.- Locales mdustriales compatiblés con la vivienda.
S6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberan contar con accesos
desde la via piblica y nucleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo del Alm.1).

¢) Par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja ¢ inferiores a la baja (Par.1a).
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Sc admiten en planta baja. No obstante no se admitirdn actividades écrea%’
alguna cuando se ubiquen piezas habitables residenciales en planta baja, Deberan contar con
accesos desde la via publica y micleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de
los del resto de usos.

i) D.- Dotacionales.
Se admiten en planta baja y plantas superiores, en edificio de uso exclusivo o uso mixto.
k) En edificios mixtos con uso residencial :

Los locales no residenciales se ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las
que se ubican los locales residenciales. -

m) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los parrafos f), g) y h).
podran, con las limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso exclusivo terciario,

Seccién Segunda : Condiciones de la Parcela y 1a Edificabilidad

Art.6.6.- Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 60 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 3,50
metros de longitud.

¢) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rectangulo
de 4 x 8 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion exterior, y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 60 grados sexagesimales con la
misma.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas, que sin
cumplirfas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no se
encuentren en fuera de ordenacidn sustantivo, exigiéndose un frente minimo
de fachada de 3 metros.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion del
parrafo ¢) (4ngulo inferior a 60 grados sexagesimales) en un linde lateral,
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encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

f) Los cerramientos de los patios de parcela tendran una altura maxima de 3
metros.

2. Parametros de emplazamiento.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones definidas en el Plano
D. La edificacién no podra retranquearse de la alincacion exterior.

La profundidad edificable no podra rebasar los 20 metros. No obstante, en este ultimo
caso, las porciones del hipotético patio de manzana resultante en las que las luces rectas hubieren
de resultar menores de 8 metros se consideraran edificables con el mimero de plantas asignado
por el Plan. El resto del patio de manzana se destinara a espacios libres de patio de parcela, en
una superficie minima del 50 %, pudiéndose edificar el resto en planta baja.

Art,6,7.- Condiciones de volumen y forma de los ediﬁcios

1. La altura de cornisa maxima de la edificacién se establecera en funcion del nimero de
plantas posible en fimcién del entorno, determinadas de acuerdo con lo dispuesto, de miodo
transitorio, en el apartado siguiente, que regird hasta tanto se redacte y apruebe el previsto Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior:

niumero de altura de cornisa
plantas en metros
B e 7
Ao 10

La altura de cornisa esté referida a la cara inferior del ultimo forjado horizontal (techo de
la pemiltima planta).

2. El nimero posible de plantas se obtendra en funcion de Ias que existan edificadas en
los lindes de la parcela, sin que pueda superarse ninguno de estos dos valores:

- La media ponderada de las alturas del paramento de manzana, a que de frente la pacela.
- El nimero de alturas del edificio colindante mas alto.

3. Tolerancia de alturas.
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planta menos que la menor de las colindantes.

4, Por encima de la altura de comisa del edificio:

a) Podran ejecutarse cubiertas inclinadas, en funcién de las preexistencias
tipologicas del entomo, adecuandose la solucién de cubierta a las empleadas
en los tipos tradicionales. La cumbrera no podra situarse a mas de 4,00 m.
sobre la altura de cornisa. Los faldones se realizaran en planos de pendiente
unica no inferior al 25% ni superior al 75%. Por encima de los faldones de
cubierta, en una longitud de 4 m. desde la fachada, no se admite ningin
cuerpo de edificacion (salvo lo que se establece en el articulo 5.43 apartado
3). Los faldones recayentes a la alineacién exterior deberan llegar hasta
fachada permitiéndose los huecos necesarios para ventilacion e iluminacidn,
con solucion de ventana abatible de eje horizontal (que no tendrd la
consideracion de fluminacién cenital) o solucidn constructiva tipo mansarda,
pero debera ser ejecutada sin huecos en una banda de ancho minimo de 1,50
m, paralela a la alineacién exterior.

b} Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y otras
instalaciones deberan situarse a no menos de 4 metros del plano de fachada
coincidente con la alineacion exterior. '

5. No se permite la construccion de semisétanos.

6. Planta baia

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en
ningin caso, a menos de 3,30 metros sobre la cota de referencia, ni a mas de
3,60 metros en edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.

¢) No se permite la. construccion de entreplantas.

7. Cuerpos v elementos salientes

a) Sobre la alineacion exterior sdlo se autorizarin los siguientes cuerpos y
elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres piblicos de
ancho inferior a 6 metros:

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.
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~ Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demfaé clementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres piblicos con
ancho superior a 6 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitod méaxima de vuelo de 40 cm. Si el alero procede de
cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo sera de 65 cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b) Sobre la alineacion interior recayente a patio de parcela sélo se autorizaran
los siguientes cuerpos y elementos salientes:

b1) En cualquier caso:
- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 35 cm.,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b2) En patios de parcela con un fondo minimo de 8 metros:
- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
- Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 40 cm. Si el alero procede de
cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo sera de 65 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una Jongitud méaxima de vuelo de 15 cm.

c) Sobre las alincaciones de fachada transversales a la alineacion exterior (y
recayentes a parcelas privadas colindantes) no se permite ningin cuerpo
saliente, salvo los elementos salientes citados en el parrafo bl) anterior.

8. Los cuerpos salientes podran situarse en planta primera y superiores.
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10. No se admitira ningun tipo de entrante en las fachadas recayentes a via publica o
espacio libre pablico, ni en las alincaciones de fachada transversales a la alineacion exterior. No
obstante se admitirdn los entrantes destinados a tendederos de las viviendas siempre que,
mediante ¢l cerramiento diafano de los mismos, quede garantizada la continuidad y homogeneidad
en el tratamiento de las fachadas.

Art.6.8.- Condiciones funcionales de la edificacion

No se admitiran patios de luces o de ventilacién exteriores recayentes a espacios libres
puiblicos y/o a viales publicos. :

Art.6.9.- Condiciones estéticas

1. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la tipologia modal del
area, es decir, edificacion entre medianeras sin retranqueos de fachadas, con patio posterior de
parcela y remate de cornisa en fimcién del paramento de fachada o del entorno en que se ubiquen.

La composicién de fachada se ajustara obligatoriamente a las tipologias tradicionales,
con huecos verticales, carpinteria de despicce y acabado tradicional y revestimientos de fachada
con predominancia del revoco. .

2. En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para la edificacion seran las propias
del edificio existente, con eliminacion de clementos impropios.

3. En las actuaciones sujetas a licencia municipal en paramentos en los que existan
edificios protegidos, a los efectos de aplicacion de las determinaciones de este articulo en relacion
con las condiciones de estética de las Ordenanzas generales, se exigira del peticionario de licencia
que aporte perfil del o de los paramentos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro
edificio asi como alzados de los edificios colindantes con ¢l suficiente grado do detalle, a escala
minima 1/100.
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Art.6.10.- Dotacion de aparcamientos

1. Sera de aplicacion la dotacién minima de plazas de aparcamiento scfialada en las
Ordenanzas Generales, salvo que la parcela sea de tales dimensiones que en ella no se pueda
inscribir un rectangulo de 14x20 m., en cuyo caso no sera exigible dicha reserva.

2. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidird con la alineacion
exterior.
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CAPITULO TERCERO: ZONA DE EDIFICACION CERRADA

Seccion Primera: Ambito, subzonas y usos

Art.6.11.- Ambito y subzonas

1. La Zona de Edificacion cerrada esta constituida por el conjunto de areas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano D de Estructura Urbana, , correspondientes a la mayor parte
de las arcas consolidadas del casco urbano central de Burriana, del area urbana junto al puerto y
en algunas manzanas aisladas del Grao.

2. Esta zona de calificacion contiene 2 subzonas:

EDC.1: Edificacion cerrada de nivel 1.

EDC.2: Edificacion cerrada de nivel 2.

Su normativa, régimen de usos y caracteristicas de la edificacion son, idénticos salvo en
lo relativo a construcciones por encima de la altura de corisa del edificio. Adicionalmente, la

subzona EDC.1 esta sujeta a condiciones de tratamiento de fachadas mas rigurosas que se
especifican en ¢l art. 6.15.2.

Art.6.12.- Usos

1. El uso global o dominante de esta Zona s ¢l Residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente los siguientes vsos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales (Tco.2) y edificios comerciales limitados a zonas de
uso dominante terctario (Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales ¢ instalaciones destinados a actividades recreativas con
aforo superior a 100 personas (Tre.2, Tre.3 y Tre.4).
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b) Industriales y almacenes:

-Ind.2, Ind .3, Alm.2 y Alm.3.

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
cementerios (Dee), Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones {Din.5).

d) Aparcamiemntos:

- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colectivo de viajeros
y/o mercancias (Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona, y no
queden situados en 4reas sobre las que se establezean limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad (sin petjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccion contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm. 1 .- Almacenes compatibles con la vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja ¢ inferiores a la baja. Deberan comtar con
accesos desde la via puablica y nucleos de comunicaciéon vertical
independientes vy diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind.1). Si
existen piezas habitables residenciales en plauta baja, éstas deberdn quedar
aisladas e independientes de este uso.

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales). Deberan contar con accesos desde la via publica y
nicleos de comumnicacion vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos (salvo el Alm.1). Si existen piezas habitables residenciales en
planta baja, éstas deberin quedar aisladas e independientes de este uso.

c) Par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).
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- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesio
o mera autorizacion, bajo espacios libres pdblicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupaciéon maxima
del 40% de dicha superficie libre (Par.1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d), salvo en edificios
sometidos a cualquier nivel de proteccion.

d) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las
plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse
en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran
siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas.

¢) Rpf.~ Uso Residencial Plurifamiliar.
Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en estas Zonas. Se admite en

edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la
baja {(plantas de piso) sc destinan a viviendas (pudiéndo también ubicarse en planta baja). Si se

‘ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima

tanto de las destinadas ‘a usos no residenciales como de las destinadas a uso Residencial
comunitario.

) Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja. St se ubican en edificio de uso mixto, los locales
comerciales deberan contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

No obstante, en edificios construidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del
presente Plan y en funcién de las preexistencias comerciales, se admitira la ubicacion de locales
comerciales de la categoria Tco.la (superficie de venta no superior a 200 metros cuadrados) en
planta baja con comunicacion directa con usos residenciales.

g) Tho.1.- Hoteles, hostales y pensiones.
Se admite en edificio de uso exclusivo. Si s¢ ubica cn edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no

residenciales y por debajo de las destinadas a usos residenciales.

) Tre.~ Actividades recreativas.
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baja. Deberan contar con accesos desde la via piblica y nmicleos de comurtj
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

i) D.- Dotacicnales.

Se admiten en planta baja y plantas superiores con las limitaciones establecidas en ¢l
parrafo g). Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los parrafos f), g), h) e 1)
podréan, con las limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Seccién Segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacién

Art.6.13.- Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficic minima de parcela edificable sera de 80 metros cuadrados.

b) Todos y cada uvno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 6 metros
de longitud.

c) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rectangulo
de 6 x 10 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion exterior, y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 80 grados sexagesimales con la
alineacion exterior.

d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanzas generales, no seran
edificables, en tanto no se produzea la correspondiente regularizacidn,
aquelias parcelas en las que uno de sus lindes laterales se sitie a menos de 4
metros de esquinas, chaflanes, encuentros y cualquier otro quiebro de la
alineacion exterior previsto por la ordenacion.

e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren cn fuera de ordenacién sustantivo; y de la
condicion d) cuando limiten con edificacion, que no se encuentre en fuera de
ordenacion sustantivo, en el linde lateral mas préximo al quiebro de la
alineacion exterior.
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£) Asimismo quedan eximidas de! cumplimiento de la segunda conglicion del
parrafo ¢) (angulo inferior a 80 grados sexagesimales) en un lifde lateral,
aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacién que no se
encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.

La ocupacion de la parcela edificable se ajustara a las alineaciones definidas en el Plano
D. La edificacién, en la subzona EDC. 1, no podré retranquearse de la alineacion exterior.

No obstante, la linea de edificacion podra quedar retirada de las alineaciones interiores
que s¢ sefialen. Asimismo las fachadas interiores, recayentes a patios de manzana, podran

retirarse respecto de las alineaciones de fachada sefialadas por el Plan.

La profundidad edificable sera la sefialada en ¢l Plano D. Caso de no indicarse ésta, sc
entendera edificable la totalidad de la parcela. En el patio de manzana, donde exista, se podra
construir en planta baja.

Art.6.14.- Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La altura de cornisa maxima de la edificacion se establece en funcion del niimero de
plantas grafiado en ¢l Plano D, con arreglo a la siguientes formulas:

a) En EDC.1;
He = 3,60 + 2,90 Np

Siendo Hec la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el ntimero de plantas a
edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno).

De la aplicacién de la férmula se deduce el siguiente cuadro:

namero de altura de cornisa
plantas ' en metros
2 e e e 6,50
B e 9,40
B 12,30
| JU USROS 15,20
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S 18,10
S 21,00
S 23,90

b) En EDC.2:
He = 4,50 + 2,90 Hp

Siendo He la alura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nimero de plantas a
edificar sobre la baja (es decir ¢l sefialado en los planos nuevos uno).

De la aplicacion de la formula se deduce el siguiente cuadro:

nimero de altura de cornisa
plantas en metros

2 7,40

3 e 10,30
OSSOSO 13,20
S e 16,10
B et e 19,00
T e 21,90
B e s 24,80

2. El namero de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se scfiala on el parrafo
anterior es ¢l correspondiente a edificios de uso dominante residencial. Cuando el edificio sea de
uso dominante no residencial se tomara como altura de cornisa maxima la sefialada en el parrafo
anterior para ¢l nimero de plantas grafiado en el Plano D, pero el numero posible de plantas a
construir se deducira del cumplimiento de las especificas condiciones minimas ds altura libre de

planta sefialadas en el Titulo 5°.

3. Tolerancia de alturas.

Se admitira la construccion de edificios con hasta dos plantas menos que las grafiadas en
el Plano D. Esta limitacion no sera de aplicacién en edificios sujetos a restricciones de alturas

derivadas de la aplicacion de la Ley de Costas
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4. Por encima de la aitura de gornisa

Fn la subzona EDC.2 se autoriza la construccién de aticos en las edificaciones
recayenies a calles o espacios libres publicos con un ancho igual o superior a 12,00 m. Los
aticos quedaran retirados 3,00 m., como minimo respecto de los planos de fachada, coincidentes

" con la alineacién exterior, del edificio. La altura de cornisa maxima del atico sera de 3,20 m.

sobre la del edificio. La profundidad méaxima de la planta de aticos sera la definida por las lineas
de cambio de altura o en su defecto, la profundidad maxima sera de veinte metros medidos desde
Ia linea de fachada. Cuando en aplicacion del apartado 3 anterior se construyesen menos plantas
que las asignadas por el Plan no se autorizara la construccién de aticos.

6. La cubicrta debera ser plana, o con pendiente no superior al 25%, debiendo cumplirse
¢l resto de condiciones exigidas para las construcciones por encima de la altura de cornisa en el
art. 5.43. Los espacios bajo cubierta no serén, en ningun caso, habitables.

En la subzona EDC.1 los tres primeros metros de cubierta recayentes a fachada,
obligatoriamente, habran de realizarse con cubierta inclinada, con una pendiente no superior al
50%.

7. Se permite la construccion de sétanos con las determinaciones que se establecen en las
Ordenanzas Generales. Queda prohibida la construccion de semisétanos, excepto en terrenos de
cota de rasante inferior a la cota topografica de 2,70 m. (zona de playa).

8. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en
ninglin caso, a menos de 3,00 metros sobre la cota de referencia, ni a mas de
3,60 metros en la zona EDC.1 y de 4,50 metros en la zona EDC.2, en
edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros salvo las
excepciones reguladas en el Titulo 5°. '

¢} Se admite la construccién de entreplantas, con las limitaciones establecidas
en el titulo 5° de estas Normas.

9. Construcciones en patio de manzana

En patios de manzana cn los que el Plan sefiale la posibilidad de edificar en planta baja,
la altura maxima del plano superior del forjado de techo no podra superar Ia del forjado de techo
de la planta baja.

Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de manzana tan sdlo se
admitiran los siguientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.
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b) Los elementos de separacion entre terrados con una altura mgaximia de 2,00
metros,

c) Las barandillas de proteccion.

d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se previese un
tratamiento ajardinado.

¢) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacién especifica vigente o en su
defecto las normas de buena practica de la construccion.

10. Cuerpos v elementos salientes en la Subzona EDC.l

a) Sobre la alineacin exterior solo s¢ autorizaran los siguientes cuerpos y
clementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos de
ancho inferior a 6 metros:

- Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

- Balcones con una longitud maxima de vuelo del 10% del ancho de la calle.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos con
ancho de 6 a menos de 12 metros:

- Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores, con longitud de vuelo no superior al 10% del ancho de la calle,
con un maximo de 1,00 m. No podran ocupar mas del 50% de la longitud
total de la fachada y su separacién a otros miradores o balcones serd, como
minimo, de 1,25 m. En un mismo plano de fachada no podran existir
miradores y balconadas.

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 40 em. Si el alero procede de
cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo sera de 65 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas clementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
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a3) Bn fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos de
ancho mayor ¢ igual a 12 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores con una longitud méxima de vuelo de 1,00 m. sujetos a las
condiciones sefialadas en el apartado a2).

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 40 cm. Si ¢l alero procede de
cubierta inclinada, la longitud maxima de vuelo sera de 65 m.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y deméas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b) Sobre la alineacién de fachada (sefialada por el Plan) recayente a patio
interior de manzana solo se autorizaran los siguientes cuerpos y elementos
salientes:

b1) En cualquier caso:
- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b2) En patios de manzana en los que pueda inscribirse como minimo un
circulo de 12 metros de diametro entre alineaciones de fachada.

- Balcones con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm,

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 em.
- Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

¢) Sobre las alineaciones de fachada transversales a la alineacion exterior no
se permite ningin cuerpo saliente. S¢ permiten no obstante los elementos
salientes citados en el parrafo bl) anterior.

11. Cuerpos y eletnentos salientes en la Subzona EDC.2
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a) Sobre Ia alineacion exterior solo s¢ autorizarén los siguientes
elementos salienfes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos de
ancho inferior a 6 metros: :

- Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

- Balcones con una longitud maxima de vuelo del 10% del ancho de la calle.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres piblicos con
ancho de 6 a menos de 12 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores, con longitud de vuelo no superior al 10% del ancho de la calle,
con un maximo de 1,00 m. No podran ocupar més del 60% de la longitud
total de Ia fachada, con una anchura no superior a 4,5 metros y en la que cada
uno de los paramentos verticales s¢ encuentre acristalado en no menos del
50% de su superficie. Su separacion a otros miradores o balcones sera, como
minimo, de 1,25 m. En un mismo plano de fachada no podran existir
miradores y balconadas.

- Aleros con una longitud maxima de vuclo de 40 cm. Si el alero procede de
cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo serd de 65 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 om,

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos de
ancho mayor o igual a 12 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores con una longitud maxima de vuelo de 1,00 m. sujetos a las
condiciones sefialadas en el apartado a2).

- Terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 60 cm. Sélo se autorizaran
aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundidad no inferior a 90 cm.,
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como prolongacion de los mismos, No obstante si la terraza sg/sitha por
encima o por debajo de un mirador, acoplandose vertica,lmeni mismo, la
longitud del vuelo de la terraza podra alcanzar la del vuelo del mirador, con
un maximo de 1,00 m., no siendo obligatorio, en este caso, que la terraza sea
sirviente de entrante.

- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 40 cm. Si el alero procede de
cubierta inclinada, la longitud maxima de vuelo serd de 65 m.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a4) En las fachadas recayentes a primera linea de playa tanto en la Avda, del
Mediterraneo, como en la zona del Grao se autorizan balcones o terrazas con

una longitud de vuelo méxima de 1,50 metros y con una separacién a lindes
laterales de 1,50 metros, '

b) Sobre la alineacion de fachada (sefialada por el Plan) recayente a patio
interior de manzana solo se autorizaran los siguientes cuerpos y elementos
salientes:

b1) En cualquier caso:

~ Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b2) En patios de manzana en los que pueda inscribirse como minimo un
circulo de 12 metros de diametro entre alineaciones de fachada:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

¢) Sobre las alineaciones de fachada transversales a la alineacion exterior no
se permite ningdn cuerpo saliente. Se permiten no obstante los elementos
salientes citados en el parrafo bl) anterior.
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aleros con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

12. En toda la Zona de Edificacion cerrada los cuerpos salientes recayentes a calles,
plazas o espacios libres publicos podran situarse en planta primera y superiores. Los que
sobresalgan de las alineaciones de fachada recayentes a patio interior de manzana solo podran
situarse en segunda planta y superiores, salvo que el Plan sefiale el patio de manzana como
espacio libre en cuyo caso podran situarse también en primera planta.

13. La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitiien en cada fachada
de una misma planta no sera superior al 60% de la longitud de la fachada medida en esa planta.
Se podra exceder del porcentaje citado en cada planta en el supuesto de que en una misma planta
y comlo méaximo en dos en el mismo plano de fachada, se sitden finicamente balconadas,

14. No se admitira ningun tipo de entrante en las alineaciones de fachada transversales a
la alineacion exterior.

13. Cambios de alturas.

En los cambios de régimen de alturas (salvo los que definen el patio de manzana)
sefialados por ¢l Plan la edificacion cumplira las siguientes condiciones: -

a) Cuando el linde lateral de la nueva edificacion sea coincidente con la linca
de cambio de altura o se halle en la franja de edificacién de menor altura,
podra edificarse con las alturas asignadas por el Plan hasta ¢l limite seflalado
en el Plano D y siempre con tratamiento de fachada exterior en los
paramentos medianeros.

b) Cuando el linde latcral de fa nueva edificacion se halle en la franja de
edificacién de mayor altura y a menos de 5 metros de la linea de cambio de
altura, no podra edificarse, por encima de la menor de las alturas, el volumen
comprendido entre ¢l linde y la linea de cambio de altura. EI volumen
edificable por encima de la menor de las alturas tendré tratamiento de fachada
exterior en la fachada transversal del nuevo edificio.

¢) La fachada transversal del edificio de mayor altura podra retiratse respecto

de la linea de cambio de alturas hasta un maximo de 5 metros a lo largo de la
profindidad edificable, fuerc cual fuese la diferencia de alturas.

Art.6.15.- Condiciones funcionales y estéticas de la edificacién

1. No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a espacios libres
publicos y a viales publicos.
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2. En la subzona EDC.1, la composicion de las fachadas se ajustara
art. 6.9.1. ‘

Art.6.16.- Dotacién de aparcamientos

1. Sera de aplicacién la dotacion minima de plazas de aparcamiento sefialada en las
Ordenanzas Generales, salvo gue la parcela sea de tales dimensiones que en ella no se pueda
inscribir un rectangulo de 14x20 m., en cuyo caso no serd exigible dicha reserva.

2 Fl cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidiri con la alincacién
exterior,
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CAPITULO CUARTO: ZONA DE EDIFICACION ABIERTA

Seccion Primera: Ambito y usos

Art.6.17.- Ambito

La Zona de Edificacion Abierta esta constituida por el conjunto de areas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano D de Estructura Urbana.

Art.6.18.- Usos
1. El uso global o dominante de esta zona es ¢l Residencial plurifamiliar (Rpf).
2, Se.prohibcn expresamente los siguientes usos:
a} Terciarios:
- Edificios comerciak:s limitados a zonas de uso dominante terciario (Tco.3).

- Edificios, locales ¢ instalaciones destinadas a actividades recreativas con
aforo superior a 1.000 personas (Tre.4).

b) Industriales y almacenes;
~Ind.2, Tnd.3, Alm.2 y Alm.3.

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
mercados de abastos y mataderos, Cementerios (Dce), Infraestructuras (Din)
excepto los servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona, y no
queden situados en reas sobre las que se establezean limitaciones especificas.

4. Bl régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes condiciones de
compatibitidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccion contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):
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a) Alm. 1.~ Almacenes compatibles con la vivienda.

S6lo podran ubicarse en planta baja ¢ inferiores a la baja. Deberdn contar con
accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind. 1).

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas

habitables residenciales). Deberan contar con accesos desde la via publica y
nicleos de comunicacion vertical independientes y diferenciades de los del

resto de usos (salvo el Alm.1).
¢) Par.1.- Aparcamientos de uso publicoe o privado.
. Podrin situarse en cualauiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja ¢ inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa
o mera autorizacién, bajo espacios libres ptiblicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion maxima
del 40% de dicha superficie libre (Par.1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d), salvo en edificios
sometidos a cualquier nivel de proteccion.

d) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos destinados al transporte
colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias.

Podran ubicarse tan sélo en planta baja e inferiores a la baja, salvo que en ellas se
ubiquen piezas habitables residenciales.

¢) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las
plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo tambicn ubicarse
en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran
siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas.

) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en estas Zonas. Se admite en
edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la
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baja (plantas de piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en pl
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima
tanto de las destinadas a usos no residenciales como de las destinadas a uso Residencial

comumnitario.
g) Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja o en semisotanos existentes ya construidos con ese
uso especifico y amparados, en su momento, con licencia para dicho uso. Si se ubican en edificio
de nuso mixto, los locales comerciales deberan contar con accesos desde la via piblica y nicleos
de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h) Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion
hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso s¢ situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no
residenciales y por debajo de las destinadas a usos residenciales.

i) Tre.~ Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja, salvo que se ubiquen piezas habitables residenciales en planta
baja. Deberan contar con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical
independicntes y diferenctados de los del resto de usos.

J) D.- Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas superiores con las limitaciones establecidas en ¢l
parrafo m), Se admiten asi mismo en edificio de uso exclusivo.

k) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en Ios parrafos g), h) ¢ i)
podran, con las limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Seccion Segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacién

Art.6.19.- Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficic minima de parcela sera de 1.000 m2,
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b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimof 24/metros
de longitud,

¢) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a) y b) aquellas parcelas,
que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no
se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento '
a) La ocupacién maxima de parcela sera del 30%.

b) La separacién de la edificacion principal de los lindes laterales serd como minimo de
0,5 x h siendo h la altura de cornisa, en metros, de la edificacion principal, con un minimo de 5
metros. En el caso de edificacion escalonada, esta regla se aplicara planta a planta para la altura
de cornisa de cada planta, por lo que las plantas inferiores podrén estar mas cerca del linde
lateral, sismpre que en todas cllas se cumpla esta regla de separacién. Podran adosarse a los
lindes laterales edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, cuartos de maquinaria, vestuarios,
comerciales, ¢te.) de una planta de altura maxima y a lo largo de una longitud no superior al 30%
de la longitud total del linde al que se adosa. Estas edificaciones auxiliares computaran, tanto a
efectos de edificabilidad como de ocupacion de parcela y no podran tener una altura total superior
a 3,50 m. : . ‘

¢) La separacion de Ia edificacion principal de la alineacién exterior serd como minimo
de 10 metros. El cerramiento de parcela a la alineacién exterior se hara con verja didfana de 2,50
metros de altura maxima, pudiendo ser maciza hasta una altura de 1,00 m.

d) En una longitud maxima de una cuarta parte del total de la alineacién exterior, podra
construirse edificacién de una planta, retirada Bmicamente 2 metros de la alineacion exterior, con
destino comercial o usos auxiliares (garaje, cuartos de maquinaria, vestuarios, almacén, etc.).
Estas edificaciones computaran, tanto a efectos de edificabilidad como de ocupacion de parcela, y
1o podran tener una altura total superior a 3,50 m. si se adosan a lindes laterales. El resto del
total de parccla recayente a alineacion exterior y en una profundidad minima de 10 m. debera
recibir tratamiento ajardinado, admitiéndose las piscinas en este espacio, asi como los accesos de
vehiculos.

e) En la parte de parcela libre correspondiente al 75% de la superficie total de parcela,
no podra cdificarse ningiin cuerpo cerrado, autorizindose unicamente los eclementos o
instalaciones deportivas complementarias de la parcela y de caracter abierto y ligero: pergolas,
toldos, umbréculos y cubiertas ligeras de aparcamientos.

f) Una superficic minima del 30% de la parcela libre de edificacion tendra tratamiento
ajardinado, pudiendo quedar el resto pavimentado u ocupado por piscinas, instalaciones
deportivas, ctc. Las paredes de los frontones y similares se separaran de lindes laterales y
exterior una distancia igual a su coronacién. Bajo estos espacios ajardinados minimos no podran
construirse sotanos.
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g) Los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de 2.50 m., pug
maciza la base hasta una altura de 1 m. y didfano, pero con cierre vegetal el resto de la altura.

h) Salvo donde exista edificacion adosada a lindes laterales, deberd fratarse como jardin
una franja de ancho minimo de 1 m. a lo largo de todos estos lindes laterales. Bajo esta franja no

podran construirse sétanos.

i) La separacion entre bloques diferenciados dentro de una misma parcela sera de 0,8xh.,
siendo h. la altura de cornisa, en metros, del bloque de menor altura, con un minimo de 8 m. En
el caso de bloques escalonados, esta regla se aplicara planta a planta, pudiéndo estar las plantas
inferiores mas proximas, siempre que en todas ellas se compla esta regla de separacion.

J) Las segregaciones de parcelas solo se autorizaran con estricto cumplimiento de lo
preceptuado en el art. 5.4.

Art.6.20.- Condicienes de volumen y forma de los edificios

1. Edificabilidad.

La edificaciéon maxima sobre rasante de una parcela serd el resultado de multiplicar su
superficie neta medida entre las alineaciones exteriores y los lindes, por el coeficiente de
edificabilidad de 1,00 m2/m2. El resultado serd el numero de metros cuadrados de forjado de
techo construibles sobre rasante, computado igual si el espacio bajo techo es abierto o cerrado y
sea cual fuere ¢l uso al que se desting. Las escaleras y cubiertas inclinadas computaran por su
proyeccion horizontal medida planta a planta, todo ello de acuerdo con lo previsto en ¢l art. 5.26
de las presentes Normas.

El techo contruido necesario para cuartos de ascensores, salas de mdquinas etc.
computara integramente a efectos de edificabilidad.

2. Numero de plantas.

El niimero maximo de plantas sobre rasante sera de 5, incluida la baja.

3. Altura de cornisa.

La maxima altura de cornisa de la edificacion se establece en funcién del nimero de
plantas con arreglo a la siguiente formula :

He = 4,50 + 2,90 x Np

Siendo He la altura de cornisa maxima expresada en metros, v Np el niimero de plantas a
edificar sobre la baja.
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De la aplicacion de la formula se deduce el siguiente cuadro:

niumero_de plantas altura de cornisa en metros
Lo 4,50
2 e 7,40
3 e 10,30
Qi 13,20
S 16,10

4. Edificios de uso dominante no residencial.

El nimero de plantas (incluida Ia baja) sobre rasante que se sefiala en el parrafo anterior
es el correspondiente a edificios de uso dominante residencial. Cuando el edificio sea de uso
dominante no residencial se tomard como altura de cornisa maxima la sefialada en el parrafo
anterior para el nimero de plantas de la edificacion, pero el niimero posible de plantas a construir
se deducira del cumplimiento de las especificas condiciones minimas de altura libre de planta
sefialadas en el Titulo 5° de estas Normas.

No obstante y en los casos de edificios de uso hotelero que respondan a un proyecto
unitario en bloque exento y completo, la méxima altura de cornisa de la edificacién se establece
en funcién del mimero de plantas con arreglo a la siguiente formula:

He = 5,00 + 3,30 Np

Siendo He la altura de cornisa maxima expresada en metros, y Np el niimero de plantas a
edificar sobre la baja, con un méaximo de 5 plantas totales sobre rasante.

5. Tolerancia de alturas.

Podra construirse cualquier nimero de alturas inferior a la maxima establecida de 5
plantas totales sobre rasante.

6. Cubiertas inclinadas.

Se permiten cubiertas inclinadas., que se ajustaran a lo previsto en el art. 5.43.1, de estas
Normas. Los espacios bajo cubieria no seran habitables en ningin caso.

7. Semisdtanos v sotanos.

Se prohibe la construccion de semisdtanos, autorizandose los sotanos con las limitaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales, y en este capitulo.
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8. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de fa planta baja no pogrd Situarse, en
ning(in caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de referencif. Ni a mas de

4,50 metros en edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros sin perjuicio de
lo dispuesto en ¢l art. 5.39.

¢) No se permite la construccion de entreplantas.

9. La cara superior del forjado de techo de las plantas bajas exentas o adosadas a la
edificacién principal tendra la misma altura libre que la de la planta baja de la edificacion
principal, excepto cuando se trate de cuerpos de edificacién de una sola planta adosados a lindes,
en cuyo caso la altura podra ser menor que la de la planta baja del cuerpo principal. Por encima
de su forjado de techo tan solo se admitiran los siguientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacidn entre terrados con una altura maxima de 1,80
metros. ' '

¢) Las barandillas de proteccion.

d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se previese un
tratamiento ajardinado.

¢) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccidn y
acondicionamiento de air¢ con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacion especifica vigente o en su
defecto las normas de buena practica de la construccion.

10. Cuerpos v elementos salientes

a) Sobre la alineacién exterior no se autorizara ningin cuerpo ni elemento
saliente.

b) La composicion del edificio serd libre en cuanto a voladizos, terrazas y
cuerpos de la edificacion. Para el computo de edificabilidad se estara a lo
dispuesto en los arts. 6.20.1 y 5.26.

¢) Las terrazas que no estén cubiertas por forjado de techo no computaran a
efectos de edificabilidad, por aplicacién directa de la regla de medicion de -
edificabilidad.
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CAPITULO QUINTO: ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Seccioén primera: Ambito, subzonas y usos

Art.6.21.- Ambito

La Zona de Vivienda Unifamiliar estd constituida por el conjunto de &reas expresamente

grafiadas con este titulo ¢n el Plano D de Estructura Urbana.

Art.6.22.- Subzonas
Se diferencian las siguientes subzonas:
a). UFH Vivienda unifamiliar en hilera o agrupada.

b) UFA Vivienda unifamiliar aislada o parcada.

Art.6.23.- Usos
1. El uso global o dominante de esta zona es ¢l Residencial unifamiliar (Run).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Locales comerciales compatibles con la vivienda en su categoria ¢ (Tco.lc).
Edificios comerciales (Tco.2 v Teo.3).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre.2,
Tre.3 y Tre.4).

b) Industriales y almacenes:
- Edificios, locales ¢ instalaciones industriales (Ind.2 e Ind.3).
- Almacenes (Alm), excepto los de categoria Alm.lay Alm.Ib.

c¢) Dotacionales:
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- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), ¢ Infraestructuras (1

d) Aparcamientos:

- Edificios de uso exclusivo “destinados a aparcamientos (Par.ld) y
aparcamientos vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias

(Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona por
exigir tipologias especializadas no coherentes con la misma, y siempre que no queden situados en
areas sobre las que se establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccion contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Par.1.- Aparcamientos de uso privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferfores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa
o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion maxima
del 40% de dicha superficie libre (Par.1c). Se admitira tan solo en parcelas
y/o edificios no protegidos, y no podran tener el cardcter de estacionamiento
de acceso publico.

b) Tco.1la
- Uso Comercial compatible con la vivienda.

En UFH tan solo se admite en edificio de uso exclusivo, aunque podra
compartir una misma parcela con edificacion residencial,

Se admitira asimismo en edificaciones unifamiliares tradicionales
preexistentes a la aprobacion del presente Plan General en cualquiera de las
dos subzonas, siempre que dichas edificaciones no se encuentren en fuera de
ordenacion sustantivo.

¢) Tho.1.- Hoteles, hostales y pensiones.
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Se admite en edificio de uso exclusivo.

d) Tre.- Actividades recreativas.

En UFH tan sélo se admite en edificio aislado de las viviendas, aunque podrd
compartir parcela con edificacion residencial.

Seccion Segunda: Condiciones comunes de la parcela y de la edificacién

Art.6.24.- Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumpliran las condiciones especificas que se sefialan para
cada Subzona en las Secciones tercera y cuarta de este Capitulo.

2. Los cerramientos de parcela tendran yna altura mixima de 2,50 metros en las tres
Subzonas. Sélo podran ser macizos hasta 1.00 m. de altura a partir de la cuval tendran un

tratamiento diafano y ajardinado (verjas, setos, etc.).

3. Las segregaciones de parcelas sélo se autorizaran con estricto cumplimiento de lo
preceptuado en el art. 5.4.

Art.6.25.- Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. Se establece un coefiente de edificabilidad para la subzona UFA, de 0,60 m2/m2 y
para la subzona UFH de 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima posible en una parcela ser el
resultado de aplicar este coeficiente a su superficie neta entre lindes y alineacion exterior. El
resultado sera el total de metros cuadrados de techo contruido posibles, sobre rasante, en la
parcela en cuestion, computando de idéntica forma el espacio bajo techo abierto o cerrado y sea
cual fuere el uso al que se destine. Las escaleras y cubiertas inclinadas computaran por su
proveccién horizontal, medida planta a planta.

El techo construido necesario, en su caso, para locales téonicos y salas de maquinas
computara integramente a efectos de edificabilidad.
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siguientes alturas de cornisa :

Niimero de Plantas Altura de cornisa en met.ros
SRR 4.00
2 e 7,00

3. Por encima de ia altura de cornisa del edificio:

a) Se admiten cubiertas inclinadas, con las limitaciones establecidas en ¢l
articulo 5.43, La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50 metros sobre la
altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitird, por encima de la
altura de cornisa, piczas de la misma vivienda en el desvan. Se admitira que
las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante huecos en los planos de las
cubiertas inclinadas o mediante claraboya, lucernarios o ventanas
basculantes. La superficie de estos desvanes sdlo computard a efectos de
edificabilidad donde su altura libre sea superior a 1,70 m. La cubierta
inclinada podra no ocupar la totalidad de la superficie en planta de la
edificacion, en cuyo caso el resto de superficie se tratara como terraza plana,
accesible o no.

4. No se permite la construccion de semisdtanos en ninguna de las dos subzonas.

5. No se permite la construccion de entreplantas.

Seccion Tercera: Condiciones especificas de la Subzona UFH. Vivienda Unifamiliar
en Hilera o Agrupada.

Art.6.26.- Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a)La éuperﬁcie minima de parcela edificable sera de 800 metros cuadrados.

b) Al menos uno de sus lindes frontales tendra, como minimo, 20 metros de
longitud.
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¢) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a) y b) a § parcelas,
que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales
existentes con anterioridad a la aprobacion del presente
encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.
a) La ocupacion maxima de parcela serd del 35% de su superficie.

b) La distancia minima de la edificacién principal a lindes laterales serd de 2 metros y la
distancia minima a la alineacién exterior serd de 5 metros. No computara para la medicion de la
distancia a linde frontal los aleros que tengan longitud de vuelo inferior a 40 em. Podra adosarse
a cualquicra de los lindes laterales, edificacion en una sola planta con destino a garaje, comercio,
almacén o usos complementarios, debiendo ser 1a altura maxima de 3,50 m. siempre y cuando
conste conformidad expresa del propietario colindante, inscribible en ¢l Registro de 1a Propiedad.
Su edificabilidad y ocupacién de parcela computaran dentro de los maximos atribuidos a cada
parcela. No podra ocuparse con edificacion adosada mas del 25% de la longitud total de cada
uno de los lindes laterales.

¢) En la parcela podran construirse un méaximo de una vivienda por cada 200 m? de
parcela o fraccion superior a 150 m., sujetas a las condiciones establecidas en esta subzona UFH.

d) Cada vivienda dispondra de una parcela vinculada de superficie minima de 125 m2 de
los que un minimo de 40 m2 estaran libres de edificacion, constituyendo un drea ajardinada. Los
cetramientos entre estas parcelas privadas podran ser macizos y tener una altura maxima de 2,00
m., excepto en la alineacion exterior en que se ajustaran a lo previsto en el art. 6.25.2,

e) La separacion minima entre bloques de viviendas independientes sera de 5 metros, y la
longitud méxima de un bloque o hilera de viviendas adosadas no podra ser superior a 35m.
medidos en el eje o directriz principal, debiendo fraccionarse los que sean de longitud superior.

Art.6.27.- Espacios y servicios comunes.

a) En esta subzona podra utilizarse la parte de parcela no ocupada por las parcelas
minimas vinculadas a cada vivienda, para establecer servicios o zonas ajardmadas comunes. En
ellas se permitird cualquier instalacidn deportiva, pero los frontones y similares se retiraran de
lindes una distancia igual a la altura de coronacion. Una superficic minima del 50% del total sera
necesariamente ajardinada, debajo de la cual no podran construirse s6tanos.

b) La superficie construida cerrada que, en esta zona comun, se destine a cualquier uso
auxiliar o complementario computara a efectos de edificabilidad, entendiéndose como cerrada la
edificacidén que tenga mas de un 25% de su perimetro cerrado.
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m, que conecte con via pablica.

Seccidon Cuarta: Condiciones especificas de la subzona UFA, Vivienda Unifamiliar
Aislada

Art.6.28,- Condiciones de Ia parcela
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 300 metros cuadrados,
para una vivienda y de 500 m2 para dos viviendas pareadas con medianera
comun. Las parcelas comprendidas entre ¢l Cami de la Serratella y el Cami
del Rajoli podran tener una superficie minima de 250 m2, y no estarin
obligadas a cumplir los requisitos de los apartados b) y ¢) siguientes. h

b) Al menos uno de sus lindes frontales serd como minimo de 12 metros.

c) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rectangulo
de 12 x 20 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacién exterior y sus
lindes laterales no formen una angulo inferior a 80 grados sexagesimales con
[a alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢} aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con parcelas
vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del
presente Plan que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

e¢) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion del
parrafo ¢) (4ngulo inferior a 80 grados sexagesimales) en un linde lateral,
aquellas parcelas que limiten en dicho linde con parcelas vinculadas a
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan
General que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.

a) La ocupacion maxima de parcela serd del 30% de su superficic.
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b) La distancia minima entre [a edificacién y los lindes frontales sera de\§ mgtros, y de 2
metros a los restantes lindes. En el caso particular de parcelas en esquina, repaytntes a dos o
mas viales, la distancia minima entre la edificacién y el linde frontal de mayor lorgitud serd de 5
metros y de 3 metros respecto de los otros lindes frontales; asimismo en las parcelas
comprendidas entre el Cami de Rajoli y el Cami de la Serratella Ia distancia minima a los lindes
frontales, de la edificacion, sera de 3 metros. No computaran para la medicion de estas
distancias los aleros que tengan longitud de vuelo inferior a 40 cm. Podr adosarse al linde
lateral edificacion de una sola planta con destino a garaje, almacén o usos complementarios del
residencial, debiendo ser la altura méxima de 3,50 m. Su edificabilidad y ocupacitn de parcela
computarén dentro de los méaximos atribuidos a la parcela. El frente ocupado por esta edificacion
no rebasara el 20% del perimetro total de cada uno de los lindes laterales, pudiendo quedar
adosada al o a los lindes laterales, siempre .que conste autorizacién expresa del propietario
colindante inscribible en el Registro de la Propiedad.

¢) La altura de coronacién o maxima de la edificacion medida sobre la rasante natural
del terreno en parcelas de pendiente superior al 15% no podra superar los 9 m., siendo para el
resto de parcelas de plena aplicacién lo dispuesto en el art. 5.29 apartados 2 y 3. En parcelas de
pendiente de terreno superior al 15%, el cerramiento de las mismas podra ser macizo hasta una
altura de 2.00 m. sobre la rasante del viario en sus lindes frontales y de esa misma altura sobre la
rasante natural del terreno en los lindes laterales. En estos supuestos, ¢l tratamiento scra de
fabrica de piedra.

d) En parcelas de superficie superior a 500 m2 podran construirse 2 viviendas adosadas
con proyecto unitario, sicmpre que la parcela vinculada a cada vivienda supere los 200 m2. En
este supuesto no regiran las distancias minimas de separacion a linde lateral para el linde comun
de ambas parcelas, pero se mantendrén el resto de requisitos para los demas lindes y las restantes
determinaciones de esta subzona.

e) Cuando en un conjunto de viviendas unifamiliares sea preciso establecor viales
privados para dar acceso a parcelas sin frente a via piblica, serd obligatoria fa formulacién de un
Estudio de Detalle que incluira, ademés de estos viales, la parcelacién prevista. El ancho minimo
de estos viales privados sera de 6 m. El nimero maximo de viviendas posibles sera de una por
cada 300 m? de superficie del total dela actuacion, o fraccién superior a 250 m2, sujetas a las
condiciones establecidas para esta subzona UFA. La superficie minima de parcela vinculada a
cada vivienda no podra ser, en ningtn caso, inferior a 250 m2.
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CAPITULO SEXTO : ZONA DE TERCIARIO

Seccién Primera: Ambito vy usos

Art.6,29.- Ambito

La Zona de Terciario esti constituida por el conjunto de 4reas expresamente grafiadas
con este titulo en el Plano D de Estructura Urbana.

Art.6.30.- Usos

1. El uso global o dominante en esta Zona es el Terciario (T).

2 En esta zona de calificacion se admiten exclusivamente los siguientes usos :
a) Terciario Comercial (Tco) en sus categorias .: Tco. l_a, Teo.1b, Teo.1¢,Teo.2 y Teo.3.
b) Hotelerb (Tho) en sus categorias : Tho.1 y Tho.2. |

¢) Oficinas (Tof)

d) Recreativo (Tre) en sus categorias :

Tre.1, Tre.2, Tre.3

¢) Almacén (alnv) en sus categorias

Alm.la, Alm.1b, Alm.1c, Alm.2

f) Dotacional (D) en sus categorias :

Dad, Das, Dem, Ded, Del, Dep, Din.5, Din.6, Dre, Dsa, Dsc, Dsr

g) Industrial (Ind) en su categoria Ind. 1.

h) Aparcamientos (Par) en sus categorias

Par 1a, Par.1b, Par.lc, Par.1d
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3. Bl régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan déspyedderse de la
normativa vigente de proteccion contra incendios o de Ordenanzas municipales bspycificas):

a) Ind. 1.~ Locales industriales.

Deberan contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacién
vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos terciarios.

b) Par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
~ En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa
o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos (Par.1b).

~ Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién masima
del 40% de dicha superficic libre (Par. 1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d).
¢) Tho.1.- Hoteles, hostales y pensiones.
Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de nso mixto las

plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales.

Seccién segunda. Condiciones de Ia parcela y la edificacion,

Art.6.31.~Condiciones de la parcela.
I. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable serd de 1.000 metros cuadrados.

b) Al menos uno de sus lindes frontales tendra, como minimo, 20 metros de
longitud.
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¢) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella yn fregfa
de 30 x 20 metros cuyo lado menor coincida con la alineacién of tiflor, y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 75 grados sexagesintales con la

alincacion exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion del
parrafo ¢) (angulo inferior a 75 grados sexagesimales) en un linde lateral,
aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacion que no se
encuentre en fuera de ordenacion sustantivo. :

2. Ocupacion méaxima de parcela.

Se establece un coeficiente de ocupacién méxima de la parcela del 60 % de su superficio
neta.

3. Planeamiento de desarrollo.

Cuando una calificacién TER deba ser desarrollada mediante Estudio de Detalle, podran
alterarse los parametros anteriores, pero deberan respetarse las condiciones definidas en el
articulo 6.32.

Art, 6.32.- Condiciones de volumen y forma de los edificios.
a) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,90 m2/m2.

b) La maxima altura de cornisa de la edificacién se establece en funcion del
nismero de plantas a edificar, con un maximo de 2 plantas (incluida la baja),
con arreglo al siguiente cuadro

N° de plantas Altura de cornisa
1 4,50 m.
2 8,50 m.

¢) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la maxima altura de
cornisa.

d) Se permite la construccion de sotanos y semisotanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas generales.
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e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podr
ningin caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de referen
baja tendra vna altura libre minima de 3 metros sin perjuicio d¢/Jo dispuesto
en el articulo 5.39.

f) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones que s¢
establecen en las Ordenanzas Generales.

g) La edificacién deberd retirarse un minimo de 5 metros de los lindes
laterales, debiendo retirarse un minimo de 8 m. de la alineacién exterior.

En una longitud méxima del 30% de la alineacién exterior no sera obligatorio
el retiro de 8 metros de ella.

h) La parte de parcela libre debera destinarse en un minimo del 50% de su
superficie a zonas ajardinadas.

i) Cuando en una parcela calificada TER sc implante un uso hotelero, parte de
las condiciones anteriores podran alterarse, rigiendo los siguientes
parametros:

- Nimero maximo de plantas sobre rasante: 6.

- Altura de cornisa maxima: se establece en funcién del nimero de
plantas a través de la formula: h=450+330xnp. donde h es la
altura de cornisa, en m. y np. ¢l nimero de plantas a construir, exchida la
baja.

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1,0 m2/m2.
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CAPITULO SEPTIMO: ZONA INDUSTRIAL

Seccion primera: Ambito y usos

Art.6.33.- Ambito

La Zona Industrial esta constituida por el conjunto de areas expresamente grafiadas con
este titulo en el Plano D de Estroctura Urbana.

Art.6.34.- Usos

1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind) y el de Almacén (Alm). .

2. Se prohiben expresamente los signientes usos:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigitancia y conservacion, con un maximo de 1 vivienda por industria, que no
podra superar un 10% de la edificabilidad de parcela.

b) Terciarios:

- Edificios, locales ¢ instalaciones comerciales (Tco.2 y Tco.3).
- Hotelerc {Tho}).

¢) Industrial de indice alto (Ind.3).
d) Almacén de indice alto (Alm.3).
¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestructuras
Din.1, Din.3 y Din.4.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante Industrial o de Almacenes asignado a
¢sta zona.

4. Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
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- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesiol
o mera autorizacién, bajo espacios libres piblicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

Seccién Segunda: Condiciones de la parcela y la edificacién.

Art. 6.35. Condiciones de la parcela.
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficic minima de parcela edificable sera de 800 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales seran, como minimo, de 20
metros. '

¢) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rectangulo
de 15 x 30 metros cuyo lado menor coincida con la alineacién exterior, y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 75 grados sexagesimales con la
alineacion exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢} aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

¢) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion del
parrafo c) (angulo inferior a 75 grados sexagesimales) en un linde lateral,

aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacion que no se
encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.

La edificacién podra adosarse a lindes laterales pero deberd retirarse un
minimo de 8 m. de Ja alincacidn exterior,

Art. 6.36.- Condiciones de volumen y forma de los edificios. 7
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a) La maxima altura de cornisa de la edificacion sera de 7 metros y £ry/ningin
caso serd superior a la distancia desde la misma a la alineaciénfexterior al
otro lado de 1a calle o espacio libre publico a los que recaiga.

b) El niimero maximo de plantas de la edificacién sera de una sobre rasante, |
admitiéndose 2 en la zona de oficinas recayente a fachada.

¢) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de la
maxima altura de cornisa (7 metros) la cumbrera no podra situarse a mas de
3,50 metros por encima de la misma, no siendo de aplicacion, en este caso, las
limitaciones establecidas en el articulo 5.43.

d) Se permite la construccién de sotanos con las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas generales. No se permite la construccion de

semisotanos.

e) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas Generales.

) No se permiten cuerpos salientes sobre la alincacidn exterior.

Art. 6.37.- Condiciones estéticas de la edificacion.

a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberén trafarse con calidad resultante
de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberdn ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que no
desmerezea de la estética del conjunto.

¢) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto’de tal
manera que las drecas que no queden pavimentadas se completen con
clementos de jardineria y de mobiliario urbano.
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CAPITULO OCTAVO: ZONA DE ALMACENES

Seccion Primera; Ambito, subzonas y usos

Art.6.38.- Ambito y subzonas

1. La zona de Almacenes estd constituida por el conjunto de 4reas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano D de Estructura Urbana.

2. Se establecen las siguientes subzonas:

- ALM.1. Almacén de nivel 1. Corresponde a uwso actual o fituro de almacén
compatible con la ordenacion urbanistica y que no es susceptible de ser transformado para otros
USsOs.

ALM.2.: Almacén de nivel 2. Corresponde a uso actual de almacenes, no compatible a
medio y largo plazo con la ordenacion urbanistica y que podra ser objeto de introduccion de usos
residenciales a través de Fstudio de Detalle de la totalidad de la manzana, para pasar a ser regido
por la calificacién UFH, conservandose transitoriamente y hasta ese momento la calificacion de

'ALM.2, con idénticas caracteristicas que ALM.1.

ALM.3.: Almacén de nivel 3. Corresponde a uso actual de almacenes, no compatible a
medio v largo plazo con la ordenacion urbanistica y que podra ser objeto de introduccion de usos
residenciales a través de Estudio de Detalle de la totalidad de la manzana, para pasar a ser regido
por la calificacion EDA, conservandose transitoriamente y hasta ese momento la calificacion de
ALM.3, con idénticas caracteristicas que ALM.1.

Art.6.39.- Usos

1. El uso global o dominante en esta Zona es ¢l Industrial (Ind) y ¢l de Almacéﬁ
(Alm).

2. Se prohiben expresamente los siguientes vsos:
a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la

vigilancia y conservacion, con un méximo de 1 vivienda por almacén, que no
podra superar un 10% de la edificabilidad de parcela.

b) Terciarios:
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- Edificios, locales e instalaciones comerciales (Tco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).

¢) Industrial enclavado on zona no residencial (Ind.2) ¢ Industrial de indice
alto (Ind.3).

d) Almacén de indice alto (Alm.3).

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestructuras
Din.1, Din.3 y Din.4.

3. Se perniiten cualesquicra otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante de Almacenes asignado a esta zona.

4. Aparcamientos de uso piblico o privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa
o mera autorizacién, bajo espacios libres piiblicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

Seccion segunda: condiciones de la parcela v la edificacién.

Art.6.40.- Condiciones de la parcela comunes a las tres subzonas.
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela cdificable sera de 800 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales seran, como minimo, de 20
metros.
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c) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rectd
de 15 x 30 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion exteribr /y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 75 grados sexagesimales con la
alineacion exterior,

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren ¢n fuera de ordenacion sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion del
parrafo c) (angulo inferior a 75 grados sexagesimales) en un linde lateral,
aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacion que no se
encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Pardmetros de emplazamiento.

Art.6.41.-
subzonas.

La edificacion podré adosarse a lindes laterales y frontales, pudiendo
coincidir Ia alineacién de fachada con la alineacién exterior, excepto cuando
un linde lateral limite con una calificacion de uso dominante residencial
(UFH, UFA, EDC, EDA), en que deberd retirarse un minimo de 6 m. de dicho
linde a lo largo de toda su longitod.

Condiciones de volumen y forma de los edificios comunes a las tres

a) La méxima altura de cornisa de la edificacion serd de 6 metros y en ningin
caso serd superior a la distancia desde la misma a la alincacién exterior al
otro lado de la calle o espacio libre piblico a los que recaiga.

b) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de una sobre rasante.

¢) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de la
méaxima altura de cornisa (6 metros) la cumbrera no podra situarse a mds de
3,50 metros por encima de la misma, no siendo de aplicacion, en este caso, las
limitaciones establecidas en el articulo 5.43.

d) Se permite la construccién de sétanos con las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas generales. No se permite la construccion de
semisotanos.

e) Se permite la construccion de Entreplantas con las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas Generales.

f) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacion exterior.
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Art.6.42.- Condiciones estéticas de la edificacién comunes a las tres subzonas,

a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad resultante

de gbra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de los
almacenes, deberan ofrecer asimismo, un hivel de acabado digno y que no
desmerezca de la estética del conjunto.

¢) Los espacios libres de edificacién deberan tratarse en su conjunto de tal
manera que las areas que no queden pavimentadas se completen con
clementos de jardineria y de mobiliario urbano, debiendo tratarse las
medianeras colindantes que pudicsen quedar vistas como consecuencia de un
retiro de fachada desde la alineacion exterior.

Art.6.43.- Planeamiento de desarrollo en la subzona ALM.2

1. Las manzanas calificadas ALM.2 podran, mediante Estudio de Detalle, pasar a
regirse por Ia calificacién vivienda unifamiliar en hilera (UFH), siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) El Estudio de Detalle debe abarcar la manzana completa hasta ejes de viales
perimetrales.

b) El Estudio de Detalle deber4 presentarse por propietarios que representen el 100% de
titularidad de Suelo calificado ALM.2 en la manzana objeto de la actuacion.

¢) El Estudio de Detalle trazard los viales interiores necesarios, distruibuird 1Ia
edificabilidad v creard la parcelacion resultante, sin que pueda alterar las condiciones
establecidas para la zona de calificacion UFH.

d} Bl Estudio de Detalle sélo podra aprobarse cuando haya cesado completamente la
actividad de almacén en la manzana o cuando el Estudio de Detalle prevea separar, mediante
viales interiores, las zonas edificables bajo UFH de aquellas en que todavia persistira el uso
almacén, aunque en este caso solamente sc admiten los usos Alm.1 e Ind.1.

¢) Los propietarios de la manzana presentaran, junto con el Estudio de Detalle, un
compromiso fehaciente de cese completo de actividad en el plazo maximo de dos afios desde la
aprobacién difinitiva del Estudio de Detalle, renunciando, a partir de ese plazo, a las licencias de
actividad y de obra que tuviesen concedidas y en vigor, y autorizando al Ayuntamiento de
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Burriana a clausurar a partir de dicho plazo cualquier actividad que pudiese peymghecer, sin
derecho e indemnizacion.

Art.6.44.- Planeamiento de desarrollo en la subzona ALM.3

Regiran idénticas condiciones que las establecidas en el articulo anterior para la subzona
ALM.2, pero la zona de calificacién a aplicar como sustituta de la de Almacén serd la de

Edificacién Abierta (EDA).
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CAPITULO NOVENO : SUELO URBANIZABLE

Seccién_primera: Suelo Urbanizable Programado

Art.6.45.- Divisién del Suelo Urbanizable Programado

En el Suelo Urbanizable Programado se distingue un Ginico tipo de sector que responde al
cbdigo PRR, Programado de Uso dominante Residencial.

Art.6.46.- Ambito

Fl suelo Urbanizable Programado contiene dos unicos sectores con [a denominacion
PRR.1 y PRR.2.

Art.6.47.- Usos y alineaciones

1. El régimen de usos correspondiente a los distintos scctores se establece en las
correspondientes Fichas de Caracteristicas.

2. Las alincaciones viarias (grafiadas con trazo continuo) y sistemas locales sefialados en
los planos C y D tienen cardcter vinculante, debiendo ser respetadas en el Plan Parcial
correspondiente. Estas alincaciones grafiadas con trazo continuo podran ser interrumpidas por
cruces con otras calles, rotondas o soluciones de viario similares, pero los planes parciales no
podran reducir su seccion, pudiendo variar su trazado solo justificadamente, a través de un
estudio global que demuestre la mejor integracién con la trama y coherencia de la nueva
propuesta. No pedran alterarse las conexiones con rotondas o cruces significativos del viario del

presente Plan General.

3. Las reservas de jardines publicos (EL.1) establecidas por el Plan General en estos
suelos deberan ser recogidas por los Planes Parciales correspondientes, como parte de las
reservas obligatorias del Reglamento de Planeamiento. Los Planes Parciales solo podran alterar
su ubicacién justificadamente, a través de un estudio donde, a escala global, se demuestre la
mejor integracion y coherencia de 1a nucva propucsta.
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Seccion Segunda: Suelo Urbanizable No Programado

Art.6.48.- Division del Suelo Urbanizable No Programado

En ol Suelo Urbanizable No Programado existen dos tipos de area segin ¢l uso
dominante fijado por ¢l presente Plan correspondientes a las calificaciones:

a) NPR: No Programado de uso dominanic Residencial.

b) NPL; No Programado de uso dominante Industrial.

Art.6.49.- Ambito
a) El Suelo Urbanizable no Programado tipo NPR comprende las areas 1y 2.

b) El Suelo Urbanizable no Programado tipo NPI comprende el area 3.

Art.6,50.- Usos

1. El régimen de usos correspondiente a las distintas areas se establece en las
correspondientes Fichas de caracteristicas.

2. Las alincaciones viarias y reservas dotacionales grafiadas en los planos Cy D tienen
caracter vinculante, y quedan sujetas al régimen definido en el art. 6.54 apartados 2 y 3.

Seccion Tercera: Condiciones de urbanizacién para los suelos Urbanizables

(programados y no programados)

Art.6.51.~ Condiciones de urbanizacion

Los Planes parciales que desarrollen estos suelos deberan observar las siguientes
condiciones minimas de urbanizacion:
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Planeamiento, respetando, en su caso, las reservas indicadas en€l Plano C y

Fichas de caracteristicas de los sectores y areas.

- Edificabilidad: la sefialada en las Fichas de caracteristicas de los sectores
(sigla TU) referida a cada uso, aplicando el coeficiente IU a la totalidad del
suelo del sector, tal v como viene grafiado en el Plano C, pero no a la
superficie reservada, en su caso, para Sistemas Generales que se grafia en
dicho plano.

- Viario: debera respetarse las alineaciones sefialadas en los Planos C. Se
entienden comprendidos dentro del sector, como sistema local, aquellas
porciones de las vias principales cuya superficie, total o parcialmente, quede
dentro de sus limites.

- Vias locales de nueva creacion: deberan tener un ancho minimo de 20 metros
cuando se trate de vias de transito rodado, y de 10 metros en las de transtto
peatonal, pudiendo reducirse hasta 16 y 6 m. respectivamente en las porciones
secundarias de la trama viaria no conectadas directamente con encuentros o
rotondas de enlace de la red principal.

- Accesos: en las vias de transito rodado, las aceras tendran. una anchura
minima de 4,50 metros. Se dispondran alcorques para arbolado cada 7 metros
como minino,

- Se respetaran las condiciones minimas de urbanizacion establecidas en el
Capitulo Segundo del Titulo Tercero y en todo caso las indicaciones de las
Fichas de caracteristicas.
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CAPITULO DECIMO : ZONAS EN SUFLO NO URBANIZABLE.

Art.6.52.- Zonas en Suelo No Urbanizable

Se estard a lo dispuesto en el Titulo Cuarto de estas Normas.

CAPITULO DECIMOPRIMERO: ZONAS EN CUALQUIER CLASE DE SUELO. LOS
SISTEMAS GENERALES.

Art.6,53.- Ambito

Los Sistemas Generales estan constituidos por las areas expresamente grafiadas con este
titulo por el Plan.

Art.6.54.- Tipos y categorias de Sistemas Generales

El Plan diferencia, en funcién del régimen de usos que les asigna, los siguientes tipos y
categorias de Sistemas Generales:

a) GRV Sistema General de Red Viaria.
b) GTR Sistema General de ‘Transporte.
¢) GEL Sistema General de Espacios Libres.
GEL-1 Parque Urbano.
GEL-2 Espacio Libre de Uso Deportivo.
f) GSR Sistema General de Servicios Urbanos.
g) GSP Sistema General de Servicio Pablico.

h) GPR Sistema General Area Portnaria.
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Art.6.55.- Usos

1. Los usos globales o dominantes ein cada tipo de Sistema General son los siguientes:
a) GRV Sistema General de Red Viaria: Uso de comunicaciones (Dcm).
b) GTR Sistema General de Transporte: Uso de comunicaciones (Dem).

¢) GEL Sistema General de Espacios Libres: Uso dotacional de cspacios
libres (Del) para GEL-1, Uso dotacional deportivo (Dep) para GEL-2.

f) GSR Gistema General de Servicios Urbanos: Uso dotacional de
Servicio Urbano (Dsr), uso de Cementerio (Dce) e infraestructuras (Din),
excepto Din.6.

g) GSP Sistema General de Servicio Publico: uso dotacional sanitario
(Dsa). ‘

h) GPR Sistema General del Area Portuaria: Uso dotacional de

comunicaciones y transporte (Dem) y los contemplados en la Ley de Puertos o
normativa de rango equivalente que la sustituya.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) GRV Sistema General de Red Viaria

- Los que prohiban la Ley y ¢l Reglamento de Carrcteras, o normas
equivalentes.

b) GTR Sistema General de Transporte

- Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigilancia y conservacion, con un méAximo de 1 vivienda por instalacion.

- Terciarios:

- Edificios y locales comerciales (Tco.lc, Teco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).

- Recreativos (Tre).

- Edificios industriales (Ind.2 e Ind.3).
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- Almacenes (Alm.3).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: A
(Dab), Cementerio (Dce), Infraestructuras (Din) excepto Din.5,

¢) GEL Sistema General de Espacios Libres

- Residencial (R).

- Terciarios (T), excepto instalaciones recreativas (Tre.1). ‘

- Edificios y locales industriales (Ind).

- Almacenes (Alm). .I

- Edificios, locales y c¢spacios dotacionales destinados a: Abastecimiento
(Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), e
Infraestructuras (Din).

- Aparcamiento (Par), excepto Par.1b.

d) GSR Sistema General de Servicios Urbanos

- Residencial (R), cxcepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigilancia y conservacion, con un maximo de 1 vivienda por parcela.

- Terciarios (T), excepto Tof.2.

- Edificios y locales industriales (Ind.2 ¢ Ind.3).

- Almacenes (Alm.3).

¢) GSP Sistema General de Servicio Publico:

- Residencial plurifamiliar (Rpf) y Residencial unifamiliar (Run).

- Edificios y locales comerciales de categorfas Tco.lb, Teo.lc, Tco.2 y Teo.3.
- Hotelero (Tho).

- Recreativos (Tre). Todas las categorias, excepto en GSP-1 en que se admite
la Tre.1.

- Uso industrial (Ind). Todas las categorias.
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- Dotacionales del tipo Dab, Dce ¢ infraestructuras (Din),\ exeepto Din3 y
Din4.

- Almacenes (Alm.3).

f) GPR Sistema General de Area Portuaria:
Los regulados en la legislacion de Puertos.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con los usos dominantes asignados a cada tipo y categoria de
Sistema General.

Art.6.56.- Condiciones de caracter gencral

1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacién se adccuaran a las de las
edificaciones colindantes de la manzana o entorno en la que se inserten.

2. En los casos en los que los Sistemas ocupen parcelas aisladas, las condiciones de
parcela, de volumen y forma seran las resultantes de las condiciones que se establecen en el

* articulo siguiente.

Art.6.57.- Condiciones especificas

1. Red Viaria (GRV).

a) La red viaria fundamental se desarrollara a través de la formulacion de
proyectos de obras o proyectos de urbanizacién. Dichos proyectos no podran
alicrar la categoria funcional basica que el Plan les asigna, viniendo
obligados al mantenimiento de los elementos, no estrictamente viarios, que
quedan incorporados en ¢l disefio , tales como los espacios libres (Bulevares)
o soluciones de cruces (glorietas o rotondas).

b) Se estara a lo dispuesto en la legislacion y normativa estatal y autondmica
de aplicacion a los tramos de las respectivas redes viarias que atraviesen el
término municipal, siendo lo previsto en ¢l presentc Plan General, respecto de
ellas, de caracter subsidiario respecto de los proyectos promovidos por la
Administracién del Estado o la Generalitat Valenciana, sin petjuicio del
cumplimiento de lo estipulado en el apartado a) anterior,

¢) Podr4 admitirse, en red viaria pitblica de titularidad municipal, la ubicacion
de postes de suministro de carburantes, y la sjecucidn de aparcamientos
subterraneos en régimen de concesion administrativa o mera autorizacion.
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d) El Ayuntamiento podra efectuar los pasos a desnive] de
peatones que scan convenientes para la adecuada ordenaciémde

rculacic'>11.

2. Transporte (GTR):

Se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplicacién y, en
concreto, a los establecido en la Ley de Ordenacion del Transporte y
normativa de desarrollo.

3. Espacios Libres (GEL),

a) Parque Urbano (GEL-1).

Podran interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas, en una
superficie maxima del 25% del parque. La edificabilidad total para
edificacién cerrada no sera superior a 0,05 m2/m2, con un méximo de una
planta. Se entenderd aplicable a todas las zonas calificadas GEL.1 a
excepeion de los suelos comprendidos entre ef limite Marftimo Terrestre y los
primeros doscientos metros aguas arriba de la Ermita de la Misericordia,
donde solo se permitira la restauracién y regeneracion del area con finalidades
didactio-recreativas, bajo un estricto tespeto de las caracteristicas naturales
del entorno. '

b) Espacio libre de Uso Deportivo (GEL..2).

Las edificaciones e instalaciones deportivas no ecuparan mas del 80% de
la superficie total, con un maximo de una planta sobte rasante, si se proyecta
edificacion cerrada o bajo cubierta, debiendo dedicarse ¢l drea no deportiva a
espacios ajardinados y arbolados.

4. Servicios Urbanos (GSR).

Las condiciones de edificabilidad de los Servicios Urbanos se.adecuaran a sus usos y
caracteristicas singulares, no debiéndose superar una ocupacion maxima de parcela del 70% con
instalaciones y/o edificaciones, debiendo quedar el resto como espacios ajardinados o arbolados
con efecto de barrera visual. La distancia minima a lindes laterales y frontales serd de 8 m,,
debiendo tener esta banda libre tratamiento ajardinado con arboles que formen adecuada barrera
visual. Se exceptian de estas reglas las parcelas de superficie inferior a 500 m? que podran tener
una ocupacion de parcela del 100%.

El proyecto de ampliacién de la Depuradora Municipal incluira una Evaluacién de
Impacto Ambiental, ast como la solicitud a la Conselleria de Medio Ambiente de la preceptiva
autorizacion de vertido al mar.

5. Servicios Publicos (GSP).
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Se permiten las condiciones de edificabilidad siguientes:

- Numero de plantas maximo sobre rasante: 6.

- Ocupacion maxima de parcela: 80%.

~ Retiro a lindes minimo: 6 m.

- Edificabilidad maxima sobre parcela calificada GSP: 1,2 m2/m2,

- Se permiten semisétanos y sotanos, de acuerdo con lo previsto en el Titulo 5° de estas
Normas,

- No se establece parcela minima, ya que la totalidad del Suelo calificado GSP debera ser
una Unica parcela adscrita a una instalacion sanitaria o asistencial (Hospital Comarcal o usos
analogos de caracter asistencial).

- Régimen alternativo de usos: podra implantarse con caracter alternativo al uso
principal, usos culturales, docentes o deportivos, sujefos, respectivamente, a la normativa
correspondiente a EC o GEL-2, si no es precisa la reserva para uso sanitario-asistencial por
haberse cubierto esta demanda en otro municipio de la Comarca.

- El proyecto de ordenacién y de urbanizacién de la parcela calificada GSP preverd los
accesos, circulaciones, viario interior y aparcamientos que garanticen un adecuado
funcionamiento del trafico y un grado suficiente de seguridad vial en el entorno.

6. Area Portuaria (GPR)

Las edificaciones ¢ instalaciones se ajustardn a la legislacién sectorial vigente y al
régimen de usos establecido en el presente plan. Podra redactarse un Plan Especial de ordenacion
del rea portuaria a fin de ordenar pormemorizadamente el recinto ¢ introducir usos terciarios de
tipo comercial, recreativo, hostelero y de servicios. Las trazas de reserva viaria y conexiones
previstas en este plan seran respetados por dicho Plan Especial, salvo que se justifique
adecuadamente su incompatibilidad con el uso portuario de la zona.
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CAPITULO DECIMOSEGUNDO : LOS SISTEMAS LOCALES

Art.6.58.- Ambito

Los Sistemas Locales estin constituidos por las areas expresamente grafiadas con este
titulo en los Planos C y D.

Art.6.59,.- Usos

El régimen de usos, para cada tipo y categorfa de Sistema Local, sera ideéntico al
establecido para los Sistemas Generales equivalentes, salvo las condiciones reguladas para ciettos
sistemas locales que s¢ detallan en el art. 6.69 siguiente.

Art.6.60.- Tipos’y categorias de Sistemas Locales

El Plan diferencia, en funcion del régimen de usos asignables, los siguientes tipos y
categorias de Sistemas Locales: '

a) RV Sistema local de Red Viaria.

b) EL-1 Sistema local de Espacios Libres (Jardines Publicos).
¢) EL-2 Sistema local de Espacios Libres de Uso Deportivo.
d) EC Sistema local Educativo-Cultural.

€) SP Sistema local de Servicios Pablicos.

f) SR Sistema local de Servicios Urbanos.

g) IS Sistema local de Infraestructuras de Servicio (estaciones de servicio de
carburante).

Art.6.61.- Condiciones de caricter general

Las condiciones de volumen y forma de la edificacion se adecvarén a las de las
edificaciones colindantes de la manzana en la que se inserten o a las del entorno, todo ello sin
perjuicio de lo que se establece en el articulo siguiente.

NORMAS URBANISTICAS



L4
it iz

AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art.6.62.- Condiciones especificas ée

1. Seran de aplicacidn, en su caso, las establecidas para los Sistemas elales, con las

precisiones que se establecen a continuacion.

2. Los suelos que integran el Sistema Local de Espacios Libres se destinardn a jardines
pitblicos, salvo la categoria EL-2 que se destinara a Espacio Libre de Uso Deportivo. En los
jardines de mas de 1.000 m2 se admitird la instalacién de modulos de servicio (quioscos,
mantenimiento, etc.) con una supetficie construida maxima de 20 m2 por unidad y con una
unidad como méximo por cada 2.000 m2 de jardin o fraccién superior a 500 m2. En los
Espacios de uso Deportivo se podran realizar instalaciones deportivas al aire libre hasta en un
70% de su superficie, permitiéndose construcciones en planta baja de hasta 400 m2 construidos
por cada 4.000 m2 de jardin o fraccién superior a 2.000 m2, con destino al mantenimiento y
utilizacién de aquellas y como locales de ocio {(club social, instalaciones hosteleras).

En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacion se preverd una franja de 5
metros de ancho cuyo tratamiento permita el acceso ocasional de vehiculos de urgencia a las
edificaciones, con las condiciones de entorno minimas que se establecen en la Normativa vigente
de proteccion de incendios.

3. Educativo-Cultural (EC). Se establecen como condiciones de la edificacién las
siguientcs:

a) Coeficiente de ocupacion: 50%
b) Coeficiente de edificabilidad neta: 1,25 m2t/m2s
¢) Nimero maximo de plantas: 4.

d) El 20%, como minimo, de la superficie total de la parcela debera destinarse
a espacios ajardinados y arbolados, quedando el resto para usos deportivos.
En ningin caso se podra edificar sobre patios de juego, jardines o areas libres
de centros escolares existentes en el momento de la aprobacion definitiva def
presente Plan General, salvo que se garantice, como minimo, un estandar
resultante de 0,45 m2 de suelo de espacio libre por cada metro cuadrado de
techo construido, una vez realizada la nueva construccion, sin perjuicio de
que s¢ garantice el minimo exigido por el Real Decreto 1004/91 de 14 de
Junio o norma equivalente que le sustituya.

e) Se exceptuan de las condiciones de los parrafos a) y b) anteriores a
aquellos equipamicntos escolares existentes en el momento de aprobacién del
Plan, para los que se establece un coeficiente de ocupacion del 75% y un
coeficiente de cdificabilidad neta de 2,50 m*t/m’s.

4. Los suelos destinados a Sistemas locales de Servicios publicos (SP) podran destinarse
en virtud de los requerimientos funcionales del entorno a cualquiera de las siguientes categorias:
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SP-1 Deportivo
SP-2 Socio-cultural

SP-3 Sanitario-asistencial
SP-4 Administrativo-Institucional
SP-5 Mercado
SP-6 Religioso
Los Servicios Publicos de sistema local cumpliran las siguientes condiciones:
a) Ser establece un coeficiente de ocupacion del 80%.
b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,20 m2t/m2s.

¢) Nimero maximo de plantas: 3.

d) Maxima altura de cornisa: 12 metros. Se exceptia de esta altura de
cornisa maxima la edificacién de categoria SP-6 (Religioso) con destino a

templos.

5. Los suclos calificados como sistema local de infraestructuras y servicios (IS),
destinados a albergar estaciones de servicio de carburantes, cumpliran las siguientes condiciones:

a) Podran instalarse cubiertas abiertas en un porcentaje del 50% de la superficie total de
la parcela. Adicionalmente podra construirse, en una sola planta, un 15% de la misma para
instalaciones cerradas.

b) La maxima altura de cornisa de la cubierta sera de 8 m. y Ia de la edificacion cerrada,
de 4.50 m., debiendo ser su cubierta plana.

¢) La cdificabilidad méaxima cerrada por instalacion serd de 400 m2. La edificacion se
separara de lindes de parcela un minimo de 6 m. Podran admitirse usos comerciales de categoria
Tco.la, de almacén de categoria Alm.1 ¢ industriales de categoria Ind.1.

d) La ordenacién de la parcela prevera las entradas, esperas y salidas de vehiculos en
condiciones adecuadas de seguridad y visibilidad.

Art.6.63.- Usos provisionales
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En lag parcelas de dominio publico destinadas a Servicios publicos, Serviplps urbanos y
Equipamiento escolar podran realizarse obras para usos dotacionales disti @ 1ds asignados,
con caracter provisional o transitorio hasta Ja ejecucion del equipamiento correspondiente.
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Art.6.64.- Suelo dotacional de dominio y uso privado

1. El suelo dotacional, constituido por los sistemas generales y locales, que el Plan recoge
como de dominio y uso privado, se grafia mediante un asterisco en los Planos CyD.

2. Les seran de aplicacion, en todo caso, ¢l mismo régimen de usos y las mismas
condiciones para la edificacién que se prevén para las construcciones e instalaciones publicas de
similar naturaleza.

3. No obstante los suelos dotacionales privados del tipo SP sélo podran destinarse a las
catcgorias SP-1, SP-2, SP-3, SP-4 y SP-6.
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TITULO SEPTIMO: CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS.

CAPITULO PRIMERO: INTRODUCCION

Art.7.1.- Contenido y alcance

1. En la aplicacion de los preceptos regufadores del uso del suelo y de las edificaciones,
contenidos en estas Normas, se seguirdn los conceptos, definiciones y notaciones que se exponen
en el presente Titulo. Las disposiciones reguladoras de los usos que, a continuacion, se establecen
son de cardcter vinculante y complementan lo establecido en los Titulos anteriores. '

2. El Ayuntamiento de Burriana podra tramitar y aprobar Ordenanzas Municipales que
precisen o pormenoricen la normativa contenida en el presente Titulo, pero sin variar las
categorias béasicas. A través de dichas ordenanzas podran variarse, si se precisa, los grados
autorizados en cada calificacién o las condiciones de distancias, reservas de aparcamienio y
condiciones de implantacién, asi como determinar aquellas actividades inocuas que puedan ser
objeto de autorizacion simplificada.

CAPITULO SEGUNDQ: CLASIFICACION DE LOS USOS

P

Seccidén primera; Segun su adecuacidn

Art.7.2.- Uso dominante, permitido, complementario y prohibido.
Fn funcion de su adecuacion a las distintas Zonas del territorio, los usos se clasifican en:
a) Uso Global 0 Dominante: es aquel que define cl destino genérico de cada Zona.

b) Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantacion es admitida por el
planeamiento al no set considerada contradictoria con el nso dominante en la Zona.

c) Uso Complementario o Exigible: es aquel que en virtud de las determinaciones de Ja
legislacion urbanistica vigente o de las del propio Plan General y los instrumentos urbanisticos
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que lo desarrollen, deba, necesariamente, acompafiar al uso Global previsto, asi comy, en su

caso, a los usos permitidos, en la proporcion que se establezca en relacion a ellos.

d) Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacion no es per itida por el
plancamiento.

e) Uso Transitorio o Provisional. es aquel que, no estando prohibido por el
plancamiento, se establece por un periodo de tiempo determinado, revocable a voluntad de la
administracion actuante conforme al régimen deferminado por el art. 136.1 de la Ley del Suelo

(TR. de 1.992).

Art.7.3. Relacion enire la clasificacion de usos y la normativa sobre actividades
calificadas.

1. En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades calificadas
deberan entenderse referidas a la Ley 3/1.989 de Actividades Calificadas de la Generalitat
Valenciana (DOGV n° 1.057 de 4 de Mayo de 1.989), asi como al Nomenclator de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por Decreto 54/ 1,990 (DOGV n° 1.288 de

20 de Abril de 1.990).
2. Para cada categoria de uso del presente Plan General se sefiala el grado
correspondiente, de 1 a 5, estableciéndose las oportunas equivalencias con el Nomenclator

(Anexo I del citado Decreto). La interpretacién de los grados se realizara de acuerdo con lo
establecido en el Anexo Il de dicho Decreto.

3. Las actividades, sea cual sea su tipo, que deban ubicarse en edificios en que existe o
pueda existir uso residencial, se admiten exclusivamente con los siguientes grados:

-~ Molestas: grados 1y 2.
- Nocivas ¢ insalubres: grados 1y 2.

- Peligrosas: grado 1.

4. Las actividades, sca cual sea su tipo, que deban ubicarse dentro de zonas de
calificacion de uso dominante residencial, ain cuando so mplanten. en edificios de uso exclusive,
se admiten solamente con los siguientes grados:

~ Molestas: grados 1,2y 3.
- Nocivas e insalubres: grados 1y 2.

- Peligrosas: grados 1y 2.
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limitaciones de caracter urbanistico (superficie méxima, accesibilidad, etc.) que se impfinen en
otros articulos de este Titulo.

Seccién segunda; Segan su funcién

Art.7.4.- Uso Residencial (R)

1. Bs aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de las
personas.

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a) Uso Residencial Unifoamiliar (Run): en cada unidad parcelaria sc edifica una sola
vivienda en edificio aislado o agrupado horizontalmente, con acceso independiente y exclusivo,

b) Uso Residencial Plurifamiliar (Rpf): en cada unidad parcelaria se edifican dos o mas
viviendas, pudicndo disponer de accesos y otros clementos comunes. Los apartahoteles y
apartamentos turisticos en régimen de explotacion temporal pertenecen a csta categoria de uso.

c) Uso Residencial Comunitario (Rem): edificios destinados al alojamiento permanente

de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como: residencias de estudiantes, de
ancianos, comunidades civicas, comunidades religiosas.

Art.7.5.- Uso Terciaria (T)

Se distinguen los siguientes usos terciatios: Comercial, Hotelero, Oficinas y Recreativo.

1. Uso Comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al piblico mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para consumo
en el local, y prestacién de servicios a particulares.

Se distinguen los signientes usos comerciales:

a) Uso Comercial compatible con la vivienda (Tco.1):
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Comprende aquellas actividades comerciales independientes correspondiente /
grupos 612 al 619, 641 al 648, 651y 653 del Nomenclator, las cuales se admiten en gr
en cualquier calificacion.

Se distinguen las siguientes categorias:

- Locales comerciales independientes con superficie de venta no superior a 200 m2.
(Tco.la).

- Locales comerciales independientes con supetficie de venta mayor de 200 m2 y no
superior a 800 m2. Los de nueva implantacion, deberan tener su acceso principal desde calle de
ancho no inferior a 10 metros (Tco.1b).

- Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor de 800 m2 vy no
superior a 1.500 m2, Los de nueva implantacion deberan tener su acceso principal desde calle de
ancho no inferior a 16 metros, o al menos dos accesos diferenciados desde calles distintas de
ancho no inferior a 10 metros cada una de ellas (Tco.lc).

b) Uso Comercial enclavado en Zonas 1o residenciales (Tco.2):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes, o agrupadas con accesos y
elementos comunes, de superficie de venta mayor de 1.500 m2 ¢ inferior a 3.000 m2 calificadas
con grados 1, 2 6 3, correspondientes a los grupos 612 al 619, 641 al 648, 651 y 653 del
Nomenclator. Estas actividades en funcion de su tamafio, condiciones de accesibilidad y servicio,
pueden situarse en edificio exclusivo de uso comercial. Los Tco.2 de nueva implantacion deberan
tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior a 20 metros.

¢) Uso Comercial limitado a Zonas de uso dominante terciario (Tco.3):

Comprende aquellas actividades comerciales que operando bajo una misma firma
comercial, o agrupadas con accesos y ¢lementos comunes, bajo la tipologia de gran centro
comecial o hipermercado, alcanzan una supetficie total de venta superior 2 3.000 m2 calificados
con grados 1, 2 6 3, correspondientes al grupo 643 del Nomenclator. Los Tco.3 de nueva
implantacion se situaran en edificios recayentes a calle de ancho no inferior a 30 metros.

2. Uso Hotelero (Tho): comprende las actividades que, destinadas a satisfacer
alojamiento temporal, se realizan en establecimientos, sujetos a la legislacion especifica, tales
como:

a) Tho.1 Hoteles, hostales y pensiones (grupo 661 del Nomenclator). Los apartoteles y
apartamentos en régimen de explotacion hotelera o temporal no pertenccen a esta categoria de
uso, sino al residencial (R). '

b) Tho.2 Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados,
campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones escolares, y similares. (grupo 669 del
Nomenclator). '
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3. Uso de Oficinas (Tof): locales destinados a la prestacién de servicios adyninistrativos,
téenicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partirffde]l manejo y
transmisién de informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean édtos de caracter
plblico o privado.

4. Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de
relacién, ¢l tiempo libre y el esparcimiento en general, que se realizan en edificios, locales ¢
instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de reunidn, discotecas,
bares con instalacion musical o "pubs”, salas de fiestas, salas de juegos, instalaciones para la
exhibicién lucrativa de actividades deportivas, parques de atracciones, etc, correspondiente a los
grupos 963 al 969 y 652 del Nomenclator.

En edificios, locales ¢ instalaciones cubiertas o al aire libre, y en funcioén del aforo, cabe
distinguir las siguientes categorias:

a) Si el aforo no excede de 100 personas y con grado de calificacién 1 6 2, tendrd
fachada y salida a una via piblica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros (Tre.}).

b) Si el aforo excede de 100 personas y no es superior a 300, con grado de calificacion 1
6 2, tendra fachada y salida a una via publica o espacio abierto, de anchura no inferior a 12
metros, o a dos vias cuyos anchos sumen mas de 14 m.(Tre.2).

c) Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 1.000 con grado de calificacién 1
6 2, tendra fachada y salida a dos vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de
12 metros y la conjunta no sea inferior a 30 metros, salvo si se implanta en Suclo No
Urbanizable, a través del procedimiento legal aplicable, y a una distancia no inferior a 300 m, del
Suelo Urbano y Urbanizable. (Tre.3).

d) Si el aforo excede de 1.000 personas con grado de calificacion 1, 2 6 3, tendra fachada
y salida a dos o mas vias piiblicas o espacios abicrtos, cuya anchura minima sea de 16 metros y
la anchura conjunta minima el resultado de sumar a 30 mefros un metro mas por cada 100
personas que el aforo exceda de 1.000 personas, salvo si se implanta en suelo no urbanizable a
través del procedimiento legal aplicable, y a una distancia no inferior a 300 m. del suelo urbano v
urbanizable, o s prevé expresamente en un Plan Parcial que desarrolle el presente Plan General.
(Tre.4).

5. Normativa especifica para bares con instalacion musical y "pubs” en las
calificaciones CHP, EDC, EDA, UFA y UFH:

a) Las nuevas implantaciones en la zona de calificacion EDC no podran situarse a menos
de 150 m. de cualquier implantacién existente con este uso, medidas a lo largo del gje de calle y
hasta la perpendicular a fachada mas cercana al punto de medicion.

b) Las nuevas implantaciones en las zonas de calificacion EDA, UFA y UFH cumplirdn
las mismas limitaciones del apartado b) anterior, pero la distancia minima serd de 250 m.
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¢) Las nuevas implantaciones o reforma de los existentes, deberan estar situggas a mas de
150 m. de cualquier calificacién escolar del presente plan, medidas conformg/a la regla del

apartado a) anterior.

d) El nivel sonoro en el interior del local, no podra superar los 80 dB(A), medidos a 1,70
m. del suelo en cualquier lugar del mismo. Esta regla serd de aplicacion a los locales existentes a
la entrada en vigor de este plan.

6. Se podran tramitar y aprobar Ordenanzas Municipales de regulacién de usos terciarios
con objeto de ampliar, matizar o pormenotizar los usos establecidos en estas Normas. A fraves
de ellas podran, asimismo, variarse los grados permitidos en cada categoria de molesta, insalubre,
nociva o peligrosa,; todo ello en los términos previstos por el art. 7.1.2.

Art.7.6.- Uso Industrial (Ind)

1. Comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracion, transformacién y
reparacion de productos.

2. Se distinguen los siguientes usos industriales:
a) Uso Industrial compatible con la vivienda (Ind.1).

Comprende aquellas actividades industriales compatibles con la vivienda, que pueden
ubicarse en edificios de uso mixto, a ubicar necesariamente en planta baja, y que corresponden a
los grupos 319, 330, 419, 420, 421, 423, 428, 435, 441, 442, 451, 452 453, 455, del 461 al
468, 474, 475, 482, 491 al 495 y 671 al 679 del Nomenclator. Se admiten, bajo calificacién
molesta, nociva o insalubre en grados 1 y 2 y bajo calificacién peligrosa en grado 1. La
superficie maxima admisible de locales afectos a la actividad industrial es de 1,000 m2, Los
locales de superficie supetior a 400 m? deberan tencr acceso desde calle con ancho superior a 12

m,
b) Uso Indusirial enclavado en Zonas no Residenciales (Ind.2):

Comprende aquellas actividades industriales que por no considerarse incompatibles con
las Zonas no residenciales en las que se ubican se puedan autorizar en ellas con las medidas
correctoras correspondientes. Corresponde a actividades industriales que deben desarrollarse en
edificio independiente del uso residencial, aisladas o junto a otros usos industriales o terciarios en
edificios de usos mixtos. Incluye exclusivamente los grupos 255 at 495 y del 671 al 679 del
Nomenclator, y se admite con grado 4 en calificacion molesta y con grado 3 en calificacion
nociva, insalubre o peligrosa. Los locales de superficie superior a 400 m?2 deberan tener acceso
desde calle con ancho superior a 12 m. y los de superficie mayor de 2.000 m? desde calle con
ancho superior a 20 m. Cuando la superficie de locales supere los 6.000 m?2 sera obligatoria la
presentacién de un estudio de trafico que garantice la correcta integracion v funcionamiento del
transporte requerido para la actividad industrial.
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¢) Uso Industrial de indice alto (Ind.3):

Comprende aquellas actividades industriales no incluidas en las categorias
a las incluidas pero que tengan grado 5 en calificacién molesta y grados 4 y,5/n calificacion
insalubre, nociva o peligrosa. Este fipo de actividades industriales s6lo pueden implantarse en €l
futuro poligono industrial en suelo urbanizable, sujetas a las Ordenanzas del Plan Parcial que

desarrolle este sector.

Art.7.7.- Uso Almacén {(Alm)

1. Comprende aquellas actividades independicntes cuyo objeto principal es el depdsito,
guarda o almacenaje de biencs o productos, asi como las funciones propias de almacenaje y
distribucién de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo otras funciones de
depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista,
transporte u otros servicios del Uso Terciario, que requicren espacio adecuado separado de las
funciones basicas de produccién, oficina o despacho al piblico.

2. Se distinguen los siguientes usos de Almacén:

a) Uso Almacén compatible con la vivienda (Alm,1):

Comprende aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje no calificadas y
aquellas calificadas con grado 1y 2 como actividades molestas, insalubres o nocivas y con grado
1 como peligrosas, que por no considerarse incompatibles con las viviendas pueden autorizarse en

edificios de uso mixto en planta baja e inferiores, o en edificios de uso exclusivo, con las medidas
correctoras que, en su caso, se establezcan.

Corresponde a los grupos 611 al 619 del Nomenclator.
Cabe distinguir:
- Con superficie total no superior a 300 m2 (Alm. 1a).

- Con superficie total mayor de 300 m2 y no superior a 600 m2, y via de acceso de ancho
exigido no inferior a 7 metros (Alm.1b).

- Con superficie total mayor de 600 m2 y no superior a 1.000 m2, y via de acceso de
ancho exigido no inferior a 12 metros (Alm.1c).

b) Uso Almacén enclavado en Zonas no residenciales (Alm.2):
Comprende aquellas actividades de deposito, guarda o almacenaje correspondientes a los

grupos 611 al 619 del Nomenclator, calificadas con grado 3 como actividad molesta y con grados
1 62 como actividad insalubre nociva o peligrosa, yfo de superficie superior a 1.000m2, que por
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autorizar en ellas, con las medidas correctoras correspondientes.

¢) Uso Almacén de indice alto (Alm.3).

Comprende las actividades de deposito, guarda o almacenaje correspondientes al resto de
actividades de comercio al por mayor y almacenamiento (Agrupacion 61 del Nomenclator) no
incluidas en las categorias Alm.1y Alm.2, o a las incluidas pero con grados superiores a las
admitidas en las citadas categorias Alm.1 6 Alm.2.

Art.7.8.- Uso Dotacional (D)

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y
servicios, necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento cultural, salud, asis-
tencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de espacios libres,
educativo, deportive, socio-cultural, sanitario, asistencial, administrativo, de abastecimiento,
religioso, de servicio urbano, de cementerio, de infraestructuras, y de defensa y fuerzas de

seguridad.
1. Uso de Comunicaciones (Dmﬁ):

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a la comunicacion y
transporte de personas y mercancias.

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacion,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios, de
modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mgjora de las condiciones
medioambientales.

3. Uso de Equipamiento comunitario:

a) Uso Educativo - Cultural (Ded): comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros universitarios, BUP, EGB, forma-
cion profesional, preescolar, guarderia, educacion especial, educacion para adultos, academias,

ete,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la practica, enscfianza o
exhibicion del deporte.
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transmisién y conservacion de los conocimientos, a desarrollar en instalacion
bibliotecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y auditortume” centros de
investigacién, etc,, Comprende asimismo, las actividades de relacién social, tales como las
desarrolladas por las asociaciones civicas y similares.

d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion
de servicios médicos o quirtrgicos, excluidos los que se presten en despachos profesionales.

e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacion de
asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en: residencias para
ancianos, centros geriatricos, centros de recogida de menores, centros de asistencia a marginados
sociales, etc., y centros de asistencia social en general.

f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios oficiales
de las Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos autonomos. Sc excluyen las
actividades desarrolladas, en los recintos que les son propios, por los cuerpos y fuerzas de
seguridad de Ambito supramunicipal, y las realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales
vinculadas a la Seguridad Social.

g) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracion de los
diferentes cultos.

h) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la prestacion
de servicios urbanos no especificamente infracstructurales, tales como los servicios de

salvaguarda de personas v bienes: bomberos, socorrismo, policia municipal, proteccién civil,
servicios de limpieza de la via piblica, etc.

i) Uso de Cementerio (Dce). comprende las actividades destinadas al enterramiento o
incineracion de restos humanos.

4. Uso de Infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales
como:

a) Captacién y depuracion de agua para uso doméstico, industrial y comercial (Din.ll).
b) Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media tension (Din.2).

c) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).

d) Tratamiento y eliminacion de residuos solidos (Din.4).

e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).
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f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).

h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que comstituyan areas de
Dominio pablico hidrailico (RD/849/1986 0 norma equivalente) (Din.7).

5. Uso de fuerzas de seguridad (Dfs):

Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los cuerpos

'y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal.

Art.7.9.- Uso de Aparcamiento (Par)

1. Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda y deposito de
vehiculos.

2. Se distinguen los signientes:

a) Aparcamiento para uso piblico o privado, de vehiculos en cualquiera de las
ubicaciones siguientes (Par.1):

- Planta baja, semisétano o sotanos bajo edificacion en altura (Par.1a)

- Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados, y en su caso, previa
concesién administrativa o mera antorizacion, bajo los espacios libres piiblicos (Par.1b}.

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par. 1¢).
- En edificio de uso exclusivo (Par,1d).

b) Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al transporte colectivo
de viajeros yfo al transporte de mercancias (Par.2), excepto los que s¢ requieran para furgonetas
de menos de 3,5 Tm. que quedan asimiladas a la categorfa Par.1. No incluye esta categoria los
aparcamientos o estaciones de autobuses de transporte colectivo de viajeros ubicados en via
publica o espacios libres.
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Art.7.10.- Usos Risticos en el medio Natural (N)
Se distinguen los siguientes:

1. Uso Agricolo (Nag):

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Comprende las actividades de cultivo y explotacién agricola.

2. Uso Ganadero (Nga):

Comprende las actividades destinadas a la explotacion pecuaria.

3. Uso Forestal (Nfo):

Comprende las actividades destinadas a la explotacion forestal.

4. Uso Extractivo (Nex):

Comprende las actividades de extraccion de aridos y otros minerales mediante la explota-
cion de canteras, lechos fluviales, minas, etc,.

5. Uso de Esparcimiento en el medio natural (Nes):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, vinculadas al medio

natural.

6. Uso de Proteccion del Medio natural (Nme):Comprende las actividades

destinadas a la proteccién, preservacion y mantenimiento de las caracteristicas propias del medio

natural.

Art.7.11.- Resumen de los usos

A continuacion se relacionan por orden alfabético, todos los tipos y categorias de los usos
descritos en esta Seccién segun su funcion,

Alm

Alm.1

Alm.la

Alm.1b

Alm. I¢

Almacén

Almacén compatible con la vivienda:

superficic no superior a 300 m2

superficie mayor de 300 m2 y no superior a 600 m2.

superficic mayor de 600 m2 y no superior a 1.000 m2.
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Alm.2

Alm3 -

Dab
Dad
Das
Dce
Dem
Dfs
Ded
Del
Dep
Din
Din.1

Din.2

Din.3
Din .4
Din.5
Din.6
Din.7
Dre

Dsa

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Almacén  enclavado en  zonas 1o
superficie superior a 1.000 m2.

Almacén de indice alto.

Dotacional

Abastecimiento

Administrativo

Asistencial

Cementerio

Comunicaciones

Fuerzas de seguridad

Educativo

Espacio libre

Deportivo

Infraestructuras:

Captacidn y depuracion de agua.

Tendidos de alta tension y subestaciones de
alta a media tension.

Estaciones depuradoras de aguas residuales.
Tratamiento y eliminacion de residnos solidos.
Servicios centrales de telecomunicaciones.
Estaciones de servicio de carburantes.
Dominio pablico hidrailico.

Religioso.

Sanitario.
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Dsc

Dsr

Ind

Ind.1

'Ind.2

Ind.3

Nag
Nes
Nex
Nfo
Nga
Nme
Par
Par.1
Par.la

Par.1b

Par.lc
Par.1d

Par.2

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Socio-cultural.

Servicio urbano

Industrial

Industrial compatible con la vivienda.
Industrial enclavado en zonas no
residenciales.

Industrial de indice alto.

Uso ristico en el medio Natural
Agricola

Esparcimiento en el medio natural
Extractivo

Forestal

Ganadero

Proteccion del medio natural
Aparcamiento

Aparcamiento para uso publico o privado.
En Planta baja, semisotano ¢ sdtano.
Bajo espacios libres privados o
publicos

Al aire libre.

En edificio de uso exclusivo.
Aparcamiento vehiculos de transporte.

Residencial
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Rem
Rpf

Run

Tco
Tco.l
Tco. la

Teo.1b

Tco.ic

Tco.2

Teco.3

Tho
Tho.1
Tho 2
Tof
Tre
Tre.1
Tre.2
Tre.3

Tre.4

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Residencial comunitario.

Residencial plurifamiliar

Residencial unifamiliar,

Terciario

Comercial:

Comercial compatible con la vivienda.
Superficie de venta no superior a 200 m2.
Superficie de venta mayor de 200 m2 y
no superior a 800 m2.

Superficie de venta mayor de 800 m2 y no superior a 1.500 m2.

Comercial enclavado en zonas no residenciales y superficie de venta
mayor de 1,500 m2 y no superior a 3.000 m2.

Comercial limitado a zonas de wuso dominante terciario
y superficie de venta mayor de 3.000 m2.

Hotelero:

Hoteles, hostales, pensiones.

Campamentos

Oficinas:

Recreativo:

Aforo no superior a 100 personas.

Aforo mayor de 100 y no superior a 300 personas.
Aforo mayor de 300 y no superior a 1.000 personas.

Aforo mayor de 1.000 personas.
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TITULO OCTAVO : DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINAL.

D.T. Primera.- En ningiin caso podra considerarse que los instrumentos de desarrollo del
presente Plan General forman parte del mismo, ni cabra deducir de su gjecutividad equiparacion
de sus respectivos rangos normativos. La eventual modificacion de los instrumentos mencionados
se efectuara, conforme a los arts. 126 y 128 de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992). o segin la ley
de tramite en vigor en el momento de acometerla, sin mas limitacién que el respeto a las
determinaciones propias de este Plan General, en los términos regulados en el Titulo Segundo de

su Normativa.

D.T. Segunda- Como Anexo a las presentes Normas se especifican las Unidades de
Ejecucion que, en los términos previstos por ¢l articulo 3.5.b) y 3.9 de estas Normas, se delimitan
por el presente Plan,

D.T. Tercera- En desarrollo del asticulo 19 del Reglamento de Plancamiento se
establece el siguiente régimen transitorio para la edificacion existente con anterioridad al presente
Plan: :

1. Situaciones bagicas :

a) Fuera de Ordenacion adjetivo: Afecta a aquellas partes y elementos de los edificios e
instalaciones que resulten contrarios a las condicioncs de estética de la edificacion y, en
particular, a aquellos clementos que no comstituyendo superficie util sean visibles desde via
piblica.

b) Fuera de ordenacion sustantivo: Afecta a aquellos edificios o instalaciones que sean
contrarios al Plan afectando la disconformidad al edificio completo o partes estructurales del
mismo, Se estard a Jo dispuesto en el articulo 137.2 de la Ley del suelo (T.R. de 1.992). -Este
régimen sera de aplicacién siempre en edificios afectados por la apertura de nuevos viales o por
dotaciones publicas, sin que pueda entenderse, para este supuesto, aplicable lo previsto en el art.
137.3 de la Ley del Suelo (T R. de 1.992).

¢) Fuera de ordenacién diferido: Afecta a aquellos edificios que aun cuando no se
encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de edificacion por él reguladas, la falta de
adaptacién no revista tal relevancia que puedan considerarse disconformes con el nuevo
plancamiento, en los términos prescritos en los siguientes apartados. Por tanto, la construccion
podra considerarse dentro de ordepacion hasta el momento en que concluya su vida util, se
produzca la sustitucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de transcendencia
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equiparable a la reedificacion (reestructuracion total). Este régimen de fuera de ordeyfacion es ¢l
aplicable a edificios existentes no afectados por viales cuyo volumen, edificaciop 4 niimero de
plantas excedan de los autorizados por ¢l presente plan para su emplazamientp. Mo obstante, la
nueva construccién sobre la misma parcela por desaparicion o derribo de la actuel edificacién, o
la. reestructuracion total de la existente, debera adaptarse a todas las condiciones de edificacion,
régimen de alturas y profundidades edificables y reserva de aparcamientos previstas en este Plan

General.

d) Fucra de ordenacién circunstancial: Afecta a las instalaciones fabriles ubicadas en
lugares prohibidos por incompatibilidad con el uso residencial o terciario circundante a las que le
sea aplicable ¢l régimen de tolerencia regulado en el apartado e) en desarrollo de lo previsto por el
articulo 1372 de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

2. Obras de reforma y condiciones estéticas :

a) A los efectos previstos en esta disposicion se entiende por obra de reforma de
transcendencia equiparable a la reedificacion (reestructuracion fotal) aquella que, por su alcance,
no seria exigible de la propiedad en cumplimiento de su deber normal de conservacion, es decir;

- Obras cuyo coste sea supetior al 50% del valor actual del edificio,

- Obras que no puedan realizarse por medios técnicos normales tal como los
definen estas Normas a efectos de la declaracién de ruina fisica (modificacion
de elementos estructurales en extensién superior a un tercio de los mismos).

b) Las condiciones de estética de la edificacion serdn inmediatamente aplicables a todos
los edificios e instalaciones desde la entrada en vigor del presente Plan. La Administracion podra
exigir a los propietarios la demolicién o reforma de los elementos en situacion de "Fuera de
Ordenacién Adjetiva”, debiendo aguellos ejecutar las obras a su costa, dentro del limite del deber
normal de conservacion, en los términos regulados por el articulo 245 de la Ley del Suelo (T.R.
de 1.992). Si la obra comportara coste superiores al 50% del valor actual del mmucble o parte
afectada, la Administracion que dicte la orden debera subvencionar el exceso.

3. Se declara en situacién de Fuera de Ordenacién Sustantiva:

- Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales, zonas verdes,
espacios libres o reservas de suelo con destino a equipamiento comunitario, salvo que ¢l edificio o
instalacién, por sus caracteristicas arquitccténicas, sea reutilizable al servicio de dicho
equipamiento comunitario,
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¢, aten&“iﬁo el

- Los edificios que por exceso de volumen o por la conformacién de e
! '
stico o contra

lugar donde se encuentren ubicados, atenten contra el patrimonio historico/
espacios naturales protegidos. :

- Los edificios e instalaciones qué, emplazados en cualquier clase §¢ suelo, se hubieren
implantado sin licencia, de forma clandestina, en tanto no fucran Jegalizables conforme a las
determinaciones del nuevo planeamiento.

- Los edificios que sean objeto de admonicién expresa, en este sentido, por el presente
Plan.

- Las instalaciones fabriles calificadas que se encuentren en entornos residenciales donde
constituyen uso prohibido, en tanto no sea posible paliar el dafio o peligro que puedan causar a la
poblacién circundante por aplicacion de medidas correctoras.

- Las plantas bajas en interior de manzana en tanto su forjado de techo rebase la altura
permitida (sin perjuicio de las obras parciales y circunstanciales de consolidacion, que podran
tolerarse en este caso).

- Los edificios e instalaciones en Suelo No Urbanizable que no sean legalizables
conforme al titulo TV de estas Normas, y las emplazadas en Suvelo Urbanizable que puedan
impedir la ejecucién del planéamiento parcial o general, sin perjuicio de lo establecido en el
apartado siguiente.

4. Se declaran en situacién de Fuera de Ordenacién Circunstancial:

Las instalaciones fabriles que licitamente ubicadas en suelo urbanc o urbanizable, pero
constituyendo uso prohibido por el nuevo plancamiento, puedan paliar el dafio o peligro que
comporten para la poblacién residente mediante aplicacion de medidas correctoras y no se
encuentren en ninguna de las situaciones descritas en el apartado anterior.

En estos supuestos, ademas de obras parciales y circunstanciales de consolidacion, sc
toleraran obras de reforma y modernizacién o acondicionamiento, siempre que, a fin de no
aumentar ¢l valor de cxpropiacién, la licencia que se les otorgue sea para obra o actividad
provisional entendiendo referido el plazo de provisionatidad al periodo durante el que se
mantenga la actividad o la vida util del inmueble.

5. Fuera de Ordenacion Diferido :

Los edificios que no se encuentren en ninguna de las situaciones descritas en los
apartados 3) y 4) pero cuyas caracteristicas arquitecténicas no estén adaptadas a alguna de las
condiciones establecidas por este Plan, atin cuando la falta de adaptacion afecte a la ausencia de
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reserva de aparcamientos, al régimen de alturas por exceso igual o inferior a
edificabilidad maxima sobre parcela, al régimen de usos (salvo el industrial) o a la
edificable, se entenderan dentro de la sifvacién definida en el anterior apartadg 1.c). En
consecuencia, la construccién no cuenta con declaracion de fuera de orden‘ggi;ﬁ durante el
periodo que le reste de vida util al inmueble.

En estos casos se autorizaran cualesquicra obras de reforma siempre que quepa
reputarlas como meramente parciales por no comportar restructuracidn total y, para suo
autorizacién, se minoraran las exigencias de las Ordenanzas generales y/o particulares de la
edificacion en la medida que lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas
originarias del mmueble, a su nimero de plantas o a la profundidad edificable existente. No
obstante se exigira integramente el cumplimiento de las Ordenanzas generales y particulares de la
edificacién de las presentes Normas si la obra tuviere por objeto el cambio de uso basico del
local.

6. Usos fuera de ordenacion:

- Edificios; Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio estén especifica y
singularmente adaptadas a uso prohibido en la zona, por el presente Plan, pero no concurran las
causas determinantes de la declaracion de fuera de ordenacién sustantivo o circunstancial, se

~ permitira la utilizacién del inmueble conforme al uso que le sea propio hasta que se produzca el .

cambio de uso, la restructuracion total o la sustitucion del mismo.

7. Instalaciones :

Cuando una instalacién implantada con licencia, no cumpla todas las condiciones
higiénicas, funcionales o ambientales establecidas por el presente Plan y Ordenanzas Municipales
que lo complementen, la adaptacion al nuevo ordenamiento se exigird modulando las
caracteristicas arquitectonicas del inmueble en que se encuentre ubicada y si el incumplimiento no
comportara grave molestia o peligro para las personas, la adaptacién podra posponerse al cese o
cambio de actividad.

8. Aparcamientos :

La reserva obligatoria no serd exigible a los edificios existentes con anterioridad al
presentc Plan, en tanto no medie reestructuracién total o sustitucion del inmueble.
Excepcionalmente, si serd exigible para las actividades que se instalen en los siguientes
supuestos:

- Tco.1.c: Exigiendo la reserva en un 50% por lo menos.
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- Tco.2. y Tco.3.: Exigiendo la reserva en su totalidad.

9. En cualquiera de los casos anteriores estard prohibido el aumento’d
edificios existentes, salvo cuando tenga por objeto su adaptacion al planeamiento para paliar
defecto de volumen; en estos casos la ampliacion debera ajustarse a las nuevas Ordenanzas de
edificacion, incluso a la exigencia de reserva obligatoria de aparcamientos.

DISPOSICION DEROGATORIA FINAL

Queda derogado en el ambito de este término municipal ¢l Plan General de Burriana
aprobado el 30 de Noviembre de 1.982 (D.0.G.V. 15 de Mayo, 1.983).

Quedan igualmente derogados todos los instrumentos de plancamiento aprobados para
este municipio en desarrollo o modificacién del antiguo Plan General sin perjuicio de que, en

ciertos casos, parte de sus determinaciones o la totalidad de las mismas sean asumidas por esta
revisién en los términos regulados en las presentes Normas Urbanisticas.

Valencia, para Burriana, 20 de Abril, 1,995

Por el equipo redactor,

Fdo. ; Alejandro Escribano
Arquitecto Director
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ANEXOS
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ANEXO 1

Fichas de Caracteristicas de los Sectores

del Suelo Urbanizable

Programado.
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP)
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR

PRR-1 ARTANA
1. N°DE SECTOR: ....co.ovireiivirirrisconsinsioson oo
2. CUATRIENIO: ....oovooiivierririesrconerieneseresnisneens
3, ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA .............
4. SUPERFICIE (H8) ....coovvvverreiresreieseroerersneneeinne
5. EDIFICABILIDAD BRUTA -EB- (m2/m2) ..........ccc....
6. EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL -ER- (m2/m?) .......
7. EDIFICABILIDAD TERCIARIA -ET- (m2/m?) ...........
8. EDIFICABILIDAD TOTAL (2 1) .....ooovvveeryeriereone.
9. DENSIDAD MAXIMA. (Viv./Ha) .....oovvirenrrerrnnneen.
10, N° MAXIMO DE VIVIENDAS . ...
11. SISTEMA GENERAL INTERNO -SGI- (Ha) ......v.....
12. USO DOMINANTE: ........ccoorimerencnrrerrenrenee.
13. SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: ................
14, INICTATIVA: oot

15. CONDICIONES DE LA ORDENACION:

A0
PRR

10,20

0,35

0,30

0,05

35,700

25

255
Residencial (R)

Compensacién/Cooperacién

Privada/Publica

Ordenacién de manzanas con espacios libres privados de parcela y tipologia dominante
de vivienda unifamiliar en hilera y/o aislada. Namero maximo de plantas: PB + 1. La trama
viaria interna del sector debera acoplarse a la del suelo urbano de su entorno,

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (S

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR

1. N° DE SECTOR: ....
2. CUATRIENIO: .....

3. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA

4, SUPERFICIE (Ha)

5. EDIFICABILIDAD BRUTA -EB- (m2/m2)
6. EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL -ER- (m%/mZ)
7. EDIFICABILIDAD TERCIARIA -ET- (m2/m?)
8. EDIFICABILIDAD TOTAL (m? t) |

9. DENSIDAD MAXIMA (viv./Ha)

PRR-2 FL. ARENAL

..............................................

...............................................

...............................................

...........

10. N° MAXIMO DE VIVIENDAS ...

11. SISTEMA GENERAL INTERNO -SGI- (Ha)

12. SUPERFICIE TOTAL

13. USO DOMINANTE: ...

14. SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: ...............

15. INICIATIVA: ...

1°
PRR

21,60

0,35

0,25

0,10

75.600

30

628

1,48

23,08
Residencial (R}

Compensacion/Cooperacion

Privada/Publica

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

16. CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Ordenacién con tipologia dominante de pueblo mediterrdneo con régimen de
alturas: PB + 2. El Plan Parcial podra proponer, no obstante, edificaciones residenciales
singulares y aisladas o agrupadas que superen dichas alturas. Las instalaciones hoteleras,
de preverse, se ubicaran preferentemente junto al area portuaria.

Se tendré especial cuidado en que la trama edificatoria propuesta sea coherente
con las preexistencias del entorno. Los espacios libres de sistema general y local se
ubicarén en la franja paralela a la costa que se grafia en los planos de ordenacion.

La supetficie total de zonas verdes y deportivas del interior del sector tendrd una
superficie minima de 75.000 m2, en la que se encuentran comprendidas las zonas verdes
de Sistema General y local ya directamente grafiadas por el Plan General en €l interior de
este sector. Las zonas verdes se concentraran, principalmente, junto al Puerto, con ¢l fin
de proteger la vegetacion existente y regencrar ¢l ecosistema de la zona, Adicionalmente
se preveran reservas para centros docentes y de equipamiento social segiin el Anexo del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. El equipamiento comercial se entenderd
cubierto con la edificabilidad terciaria del sector.

Las ordenanzas del Plan Parcial podran autorizar la compatibilidad de usos
culturales (auditorium, bibliotecas, centro cultural, etc.) en las reservas para uso docente
resultantes de la aplicacidon del Reglamento de Planeamtento.

En cumplimiento de la Declaracion de Impacto Ambiental del P.G.O.U,, el Plan
Parcial que desarrolle este suelo urbanizable debera ser sometido a Evaluacion de
Impacto Ambiental.

La franja de terreno paralelo al mar (Grupo Roger de Flor) comprendida dentro
del sector, tendra consideracion de Suelo No Urbanizable de Dominio Piiblico Maritimo
Terrestre, en tanto en cuanto, no se produzca su desafeccion.

NORMAS URBANISTICAS
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ANEXO 2

Calculo

del

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Aprovechamiento - Tipo del

Suelo  Urbanizable

Programado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Programado se debe realizar configurando un Area de Reparto/para cada
cuatrienio, que englobe los sistemas generales, en su caso, adsefitos para su
gestion, de acuerdo con lo previsto en los arts. 94.3.b) y 97 de la Ley del
Suelo (T.R. de 1.992).

Como uso caracteristico se ha considerado el residencial y se ha
ponderado con relacion al terciario del siguiente modo:

- Uso residencial; coeficiente 1

- Uso terciario:  coeficiente 0,8

" Dado que el presente Plan General contiene dos sectores, uno en el
primer cuatrienio y uno en el segundo, y sélo en el primer cuatrienio se
adscribe sistema general para su gestion, el resultado del célculo es el
siguiente:

N° DE SUPERFICIE | APROVE- | APROVECHA-
CUATRIENIO | SECTORES AREADE | CHAMIENTO |MIENTO TIPO
REPARTO (m2C) (m2/m2 de uso
(m?) caracteristico)
1 2 230.800* 71280 0,309
2 1 102.000 34,068 0,340

* Incluye 1.48 Ha de GEL.1 (SGI).

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ANEXO 3

Fichas de Caracteristicas de las Areas de Suelo Urbanizable No
Programade. '
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (SUNP
FICHA DE CARACTERISTICAS DE ARE

NPR-1 CAMI LLOMBAT
1 NCDE ARBA ooovvvoooeer oo renenessoennes
2. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA .............
3. SUPERFICIE (H&) ....oovvvereeerereeossseesorssressiosns
4. EDIFICABILIDAD BRUTA -EB- (m2/m2) ................
5. EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL -ER- (m2/m2) ...
6. EDIFICABILIDAD TERCIARIA -ET- (m/m?) ........
7. EDIFICABILIDAD TOTAL (2 t) ..o
8. DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) .....ocoviviniinin
9. N° MAXIMO DE VIVIENDAS .......ooromovvvrcciiernrenron
10. SISTEMA GENERAL INTERNO -SGI- (H) .............
11, USO DOMINANTE: ..ccrvoovrevrovveroeeisrssresseseeeee

12. USOS PROHIBIDOS.......ccooooiiiiiiiiiininn

13. SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: .................

14. CONDICIONES DE LA ORDENACION:

7,33
0,35
0,30
0,05
25.655
25

183

Residencial (R)

Tco.3, Tred. Ind2, Ind3,
Alm.2, Alm.3, Din (excepto
Din5), Dce y mercado de
abastos y mataderos.

Compensacién/Cooperacion
(previo concurso)

Ordenacién de manzanas con espacios libres privados de parcela y tipologia
dominante de vivienda unifamiliar en hilera y/o aislada. Numero méaximo de plantas: PB

+ L
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (SUNP)
FICHA DE CARACTERISTICAS DE AREA

NPR-2 CAMI GRAU
1. NODE AREA: 1..ooovoooeeseveoeoeseeseesressesssssnssisens
2. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA ............
3. SUPERFICIE (HA) roovveereeeromrereeesesnsressesiseens

4. EDIFICABILIDAD BRUTA -EB- (m2/m?) ................

" 5. EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL -ER- (m2/m2) .......

6. EDIFICABILIDAD TERCIARIA -ET- (m2/m2) ...........
7. EDIFICABILIDAD TOTAL (m2 t) .....coccoceriverrcrnnnae

$. DENSIDAD MAXIMA (Viv./Ha) .revvvovvomreveververereeen

9. N° MAXIMO DE VIVIENDAS ...

10, SISTEMA GENERAL INTERNO -SGI- (Ha) .............

11, USO DOMINANTE: ©oovovovoioes e .

12. USOS PROHIBIDOS. ...

13. SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: .................

14. CONDICIONES DE LA ORDENACION:

7,81

0,40

0,35

0,05

2>

31.240
30

228

Residencial (R)

Tco.3, Tre.d. Ind.2, Ind.3,
Alm.2, Alm.3, Din (excepto
Din5), Dce y mercado de
abastos v mataderos.

Compensacion/Cooperacion
(previo concurso)

Ordenacién de manzanas cerradas o semiabiertas con patio de manzana
ajardinado privado. El terciario podra tener destino comercial, hotelero o de servicios.

Numero maximo de plantas: PB + 3.

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (SUNP
FICHA DE CARACTERISTICAS DE AREA

NPR-3 CAMI NULES
1. NC DE AREA: oo svessnencsans s 3
2. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA ............. NPI
3, SUPERFICIE (Ha) e 37,80
4 EDIFICABILIDAD BRUTA -EB- (m2/m2) ................ 0,60
5. EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL -EI- (m?/m2) .......... 0,60

6. EDIFICABILIDAD TERCIARIA -ET- (m2/m?) .......... -

7 EDIFICABILIDAD TOTAL (M2 t) ..oooovovvirirrreenn. 226.800
8 USODOMINANTE: ... Industrial (Ind)
9 USOS PROHIBIDOS. .......ovvvoerensieesreserieneesisinns Residencial (todos los tipos)

Tco.2 , Tco.3 ¥y Tho y Dce,

10. SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: ................ Cooperacién/Expropiacion
(previo concurso)

11. CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Ordenacion en manzanas de tamafio medio - grande, alrededor de un nucleo
central y zona verde con viario apropiado al uso, situando el resto de zonas verdes en los
margenes del Plan Parcial, _

Resto de paramentos a definir por el PAU.

Dicho PAU podra ser de iniciativa publica y deberd en su caso subdividir en
sectores el area a fin de facilitar su gestién, atribuyendo a cada uno de ellos las
conexiones e infraestructuras exteriores de modo equilibrado y proporcional a su
aprovechamiento.

Asimismo, el citado PAU podra proponer razonadamente una solucion de acceso
al poligono diferente de la contemplada en el presente Plan General desde la autovia

Nules Burriana.

NORMAS URBANISTICAS
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ANEXO 4

Fichas de Caracteristicas de las Unidades de Ejecuciéon_en Suelo
Urbano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ANEXO 4

Unidades de Ejecucion,

Para el calculo del Aprovechamiento Medio de cada Unidad de
Ejecucién, se ha obtenido la edificabilidad de cada una de las calificaciones
que en ellas existen y se han mulhpllcado éstas por los siguientes
coeficientes de ponderacion :

EDC.1 1,00
EDC.2 1,00
EDA 1,10
UFA 1,30
UFH | 1,20
IND 0,80
ALM.1 0,90
ALM.2 1,15
ALM.3 0,95
TER 0,90
Sp* 0,50
BC* 0,50
EL.2* 0,60

1S* | 2,75

NORMAS URBANISTICAS
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que permite determinar el aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion

Estos coeficientes de homogenizacién se han definido en funcion de
diversos caracteres que influyen en la composicién del Plan, nimero de
viviendas de cada tipologia, situacién, etc. ..., y se ha comprobado mediante
un analisis del mercado de suelo en el municipio, utilizandose los valores
medios de zonas homogéneas para determinar los coeficientes de
ponderacion relativos.

Se ha elegido como uso caracteristico el cotrespondiente a
Edificacion Cerrada (EDC.1) al que se le asigna el valor unidad y, para
mayor sencillez y facilitar la comparacion de datos, se ha utilizado este
mismo uso caracteristico en la totalidad de Unidades de Ejecucién, de
acuerdo todo ello con lo regulado en el art. 96 y Disposicion Adicional
Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELC URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NODE UNIDAD coovvssceen e s s s e s s pmsss et s s it
2. SUPERFICIE TOTAL (D2} 1vcvrrerirsirrserimremssinimssarissnsistss st ssssssias bsssmasanmssnsis rassiassnssaras 20.202,61
3, SUPERFICIE NETA (2] 1 irveeinineetis s imsmssssssssssissis s s s 18.252,60

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA oo oo eter e oees s s s8R .
UFA oo esesss sttt e 50 R 3.331,62
UFH oo ievess st th s b1 -

Or 5 o SRR

o) o TS 26.137,87
10 TSR, ;

FS Y R WSO ’ .

P L 2 N .
ALIVLD oo e eeee st ettt 11 -
TER oo eeeee st st At -
L SO .
FIC% oo oeese s e e oA 1 .

IS ¥ oo oot e e RS R R -

0 U0 L SO -

BLiL oot sarn it sems i seasan bbb T e s A s 982,64
0 O S U ST R R -
o T OO USSR TP TSR S 861,89
B oo enre st e e e R T SR e 1.426,05
B ottt st piamis s v s -
L VPO PSRRI R TR 5.874,43
6, APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 8uelo) :¥..... e 1,669
7. SISTEMA DE ACTUACION ..o irrecsissnimr s s st st sy Cooperacitn
8. PLAZO DE EIECUCION™ ...oovtiativrmnisremimsesine st pas st s s st sz s pispasonss 4 niios

* Debe entenderse como ol plaze para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en ef art.26 en relacion con el 28.2

de la Loy del Suelo (T R. de 1.992).
#x Obtenido conforme & 1o dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda do la Ley del Sualo (T.R. de 1.992).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE ETECUCION EN SUELO URBANO

FICTiA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1, N IUE UNIDAD 11 eoes e oo s s 508 s om0
2. SUPERFICIE TOTAL (12 .ot e sesesornmtsssss s s 17.558,92
3. SUPERFICIE NETA (2] v oo ssrriesresscssssissses st o b isssrsess s sossess 17.078,54
4. EDIFICABILIDAD (m2t):

UFA eoeeoeeooes oot e s108 e B R R R 2.67527

5. EQUIPAMIENTOS (m2)

55 7 P O i -

RY oo e ————————————— 682322
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (2 EDC. 1AN2 SUEID) ¥ eressrrnrsssses 0,608
7. SISTEMA DE ACTUACION v mmnsre s osssssssss et s Cooperacion

2. PLAZO DE RIECUCIONT ..o issmeser e setimiss s st st s e s posasssecis 4 aiios

# Tyebe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en ¢l art.26 en relacién con ef 28.2

de la Ley del Suelo (T .R. de 1.992),
% Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Loy del Suslo (T.R. de 1.992).
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i PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
L
E UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
; FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
- l 1. N® DE UNIDAD s it
i‘ 2. SUPERFICIE TOTAL (2) ververciisssssmas e ninresses et iatsnsensanis e s shsstpanmasssis s sscss 35.2'46,29
| -
1 3. SUPERFICTE NETA (IN2) 1.orvirvriearissmsnarnirs i s tnsms s sy s it s sssissiensss 34,605,79
4, EDIFICABILIDAD (m2t):
b 1 1 7. NPT DT O P P SOOI R 15,165,08
| 0] (7 OO U ST O U RS T TSR 4,728,44
L0 1 & RO OOV PRI SR -
} 13 1 o3 RSOOSR -
T S -
: t
" ‘ 1o TS -
ALMLI oot o s oo ;
: { ALMLZ oo oessessssssss s ssssssess s s s s -
I
| ALM,3 ..ot VUSRI -
:
v i TTIER. 1 vvoeeeeoresessemssarsbs tenssasareassbed st e RESr AR rrbms b e E LSRR LR E TS g s8R e R -
| SP ¥ 1 1oessee e easessssan s bt s R R LRSS R AR b -
| M coesensesssmesm s :
}
£ U P ST TR S I -
| EL2® et s :
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
X 0 PO OO PP O RPN BRSPS 1.646,45
L2 ooooecvveeeasresssasemssessesestnrsm s s e heRa s s Rr R e T RSB R RSES e -
B O 0 SO PP IR S T -
L) S AP O PR PP PRI SRS -
f T ——— -
;*
¢ 3 T2 U P TP TIPSR R 10.584,02
| ’
; 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1/m2 Suelo) ¥, 0,660
! 7. SISTEMA DE ACTUACION covvvvovvos s sescassessssssssssssssesssmreseessstssimsnssrssssesssssssesrissss Cooperacion
1
8. PLAZQ DE EJECUCTON L.t cer s stiniimiias e s it s ssaas s shsmssss st st s sssasies 4 afos
| * Dehe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al.aprovechamicnto urbanistioo regulade en el art. 26 en relacion con el 28.2
Pl de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
! #% Obienido conforme a lo dispuesto en ia Disposicion Adicional Segunda de In Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE, LA UNIDAD
L. NOIDE TINIDADD 1atvrriveeenermisansirans s sbaiatsiorimssassssnasns s s b s s s mismaabaniss e
2. SUPERFICIE TOTAL (N2} ..comeirirrrirersnissasesmsesssmemians e ....................................
3, SUPERFICIE NETA {I2) coev e risrmens st mmsias s s sssnssas s istes s asransss

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

FDA oot iarires s ees st s e R R s -
TUFA oovcvasisssisanters renseessssomseessss asias s saasnssobtsn e me s 1R 1L ERg s 5108 5.767,01
L 5] C OO O ST PSR PT SUO SIS -
i 31 o8 O —
1
B, 2 oitven e et aossrensassses s st atsnb s s b s b b bR s 14.579,43
j -
‘ 117,99
! 3.048,28
E -
| RV oo sssssssss s e s s R AR 6.496,06
1
!
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 S1el0) ¥ v 0,993
i' 7. SISTEMA DE ACTUACION .ooveeieeses vt ssmmr s s s snb bbb snass sy s ns " C'ooperacién
i
}
8. PLAZO DE EJECUCIONY .....oorismsimersinsseermms st imsssn s mssssassassinssssss sessssssasssssnns 4 aiios
| - _
i * Debe entenderse como el plazo para la obtenoién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2
' de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obtenido conforme a lo dispuesto cn la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo{T.R. de 1.992).
|
NORMAS URBANISTICAS
|
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N® DE UNIDAD cotiereescmseeis i sss st st asssenss e st smssas ssasaposs sissns st sbbsb shisssbiass s sasassabns
2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) coinrierinimsisssmimsmmsrasssarssssssssios s e dstissnnren: 10.744.8
3. SUPERFICIE NETA (IN2) 1ottt sssstsmsimsssis st psassssonass thsas s ganys s s bietans 10.208,62

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

1 1. SOOIt SRS SRR -
L 5 2 OSSO TRT RIS S ST 3.999,64
UTTH oovsct s evevses e ems s essssa s s aaan s s 4 R b8 s s -
6 3 L 6 OO O SR TIPS -
EDHC.2 oo s ersms st pepassmssms b b s s s SRR -
b 101 ) T U TSP I SRS -
ALMLL et e s bs b st b g b s s -
ALMLZ .o coseertemreseres s esiosias st s s st et RS e R SR g -
ALM.3 . Criet s R R PR e A IR ARt -
T R....oouiruiicraisestoreessesses st sessmras a1 R SRR IR AT PR SRR SRS -
SPH oo eierinie e et st b s e e R R s -
FEC® oviieiraserensemssessescas e ims st s s e RS AR P AR SRR B R S -
IS oeeee oo ssr e ssvarare st e e IR RS RRR R TESEEEE R -
ELLZ® o oorvoriesimvinsiassssemssmssass s s et vad £ s g R SRR SRR b -

LT oot ee v et bas et s e AR R R R R R -

ELLZ ooveeoemeeeeseosssssassssssabesseesee st aesssbs R EsRE s rres s R R g

) I P U PP PO PSRRI RS -

BT ooeeeeeeesimsimsisems s ra s s r e bR AR AR e e A R e -

To oo eoeesoeses b rmsen e ses se AR AR R e R RS A e -

RV oo eeoeeeeo b isbas et svase s s b s b T b e 4.078,76
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (in2 EDC. 1/m2 Suelo) *%. i 0,509
7. SISTEMA DE AUTUACTON Lvoviviieriorimiensmist st e s sprsssntas st s s mnssgss s st Cooperaciin
8. PLAZO DE EIJECUCIONX L. ccouriruimemiecsssinissisessiesassns sramssssssss s sms st it mmns e sssssiossess. 4 afios

* Diebe entendersc como el plazo para la obtencién del derecha al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
#* Olitenido conforme a fo dispuesto en la Disposicién Adicional Sogunda ds a Ley del Suelo (TR, de 1.992).
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PLAN GENERAL DE QORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. NP DE UNIDAD oot s nisninissisrseriisr s ysss s sssmssmssss s ssms smssnssssss s sst assnass

2, SUPERTICIE TOTAL (N2} .covvriorienimrsressssressinssnsssssasnssssssssrasssss s ssssstaies shessssasassassnss

3, SUPERFICIE NETA (N2} ..o s ssssmsissesscasesons s smsess 18.058,85

4. EDIFICABILIDAD {m2t):

EDA i s e s e e e 4.259,41
UFEA. ... Vbt eert et A LSRR TR bR 5.065,60
TEFH oot it r b s s s s s aren e -
EDC.T .o s s s s s spens s s -
EDC 2o vemenirs st smis s s e rens s et s sba s s e -
TINDN st s b b TSR bR -
ALMLI (ociisrs s vt s s s s -
ALMLL oottt e s st b e s -
ALNML3 i s s s e s s

TER ..................................................................................................................

BPH .corrcires s st isier s e bt s s seaeb e e s R RS -
LC¥ it e s s s g -

LB e e R b R TS -
ELZ¥ i v s i e e s s e s -

ELJ cvvicrivrininen T e A R s A R e R R rRA e -

0 VO PR -

BB it et e s e e b e bt -

BP i e e R b sty -

T :

RV i .................................................................................... 5.891,77
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) *¥. .. enieinonss 0,624
7. 8ISTEMA DE ACTUACION oot sctasississss s nasnarsan o Cooperacion
8. PLAZO DE BIECUCION™ ... ceosiiriscinirmmsrinsssrismsisimses st insinsss s rassas essnssisssesaion 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para Ia obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obitenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. WO DE UNIDAID 11ocveeereieeieesereinsimssssss bt armama s on bbb 100 1t s sk s st

2. SUPERTICIE TOTAL (IN2) coeeereismrrmrmrivrisiamse bt Diss s snas e sxsessat Sisbati i ivassisss

3, SUPERTFICIE NETA (I12) c1cceeeseson oo ssssessosessosses s s ssssssi s s sossisssssssssionssss 12.441,20

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

4.551,18

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

Bl oo oeeeeseessmssasssesemesseeeeemsese b e Rt eSS sA h SeRSSRRRER 1 SsRRRR 1.091,26

BV oot iebim b an st erme e b AR T s R T Y S e e 3.764,64

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) M. 0,475

" 7. SISTEMA DE ACTUACION .....ovvsrersrrinn O, Cooperacién

8. PLAZO DE EJECUCTON  .....coimiimimimissiensimines smsistin ssssiniss s rsssss sansass sssssssisnsssssns o 4 anios

# Debe entenderse como ¢l plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el arl.26 en relacién con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
#= Obienido conforme a lo dispuesto en la Dispasicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

1. N° DE UNIDAD

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

2. SUPERFICIE TOTAL (M2} evvvnerrvrrnisssmisssramesssssussestisssmim e asssimissassssstetsss s simsess

3. SUPERFICIE NETA (12) 1.vroemrurisnrmrnissmmes s timstarsrs s sisi s spms s s aen o sarsss i

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

......................................................................................................

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (2 EDC.1/m2 Suclo) PR et e e

7. SISTEMA DE ACTUACION ororrvcvsasansierimeressstssssssssssas s s as st s e

2. PLAZO DE EIECUCION¥ ....oocecctimrimrissesseasmsssnr s st s mssis s st s

# Debe entenderse comeo el plazo p

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
% Obtemdo conforme a ko dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

7.235,20

2.566,73

2.957,31
0,461
Cooperncion

4 aiios

ara la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regutado en el srt.26 en relacién con el 282

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N°DE UNIDAD .....cceoimiimnimnarann: frrbem e et et LA E s rAs PSRRI
2. SUPERFICIE TOTAL {MN2) oot e e st sisssssisissnssn s 19.331,40
3, SUPERFICIE NETA {2} ..ociiiivinriereies s s s s sy s ssst st smss st paspissasis 18.493,90

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA ooorsriervimiesimisinsias s em s s b e e R s -
TIFA .o ioeviraiscsasinssneesisares st semss e dobi a8 et smmr s s sy e s bR bR a0 8.833,61
UTH cvivesecvsemsens e bttt osans tnst st een s s s 18 AR S LRSS praneas sm s sisbi s 1 -
DT .oooeeieeirresrmscmsemrsrismsans nase s st a1 1SR RE 081 RS SRR e -
EDC 2 ..o cisrsesimitiss s rens s s ss s e b s s ot s s s b e s a0 -
IND....ccviimimnimimirmrimreniassss s sernesssisssans ssasener Jererem e s g -
ALMLL et n e s e g i -
FN S —— -
ALNLI Lo et e ek s sbas s s s e e b R R -
TER ccniierierniviven: Cferiemetese et e RS SR PR b bR SRS R -
BPE ..o ea st b e R A SRR R R R -
K OO PSP RSO SI N -
IS5 et ims s ie e s e s e bR SRR e e RS v -
EL2® ooiieiirierissiesssseses o b s tobsans sarsn s s e n e AR R R TS SR e -

) % % O e e s LT e bR -

ELLZ oo seteninsinsseresssmsias et em e b b s B e R R -

N P P PP PP PRI -

=] RO OO U PP PRI YR PNT -

Bt iotiercmrenemeeee asbassass be s s sk i e PR G R R bR -

RV cietietiaescrssesemscesee s ias shasas s b a0 s et s s e R R R g R s e 4,608,72
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1/m2 Suelo) i ... s 0,621
7. SISTEMA DE ACTUACION ....ovvcrriimt e nimmimis it immsrs b s mssiness Cooperacion
8, PLAZO DE EJECUCTOINY .....cooitiiiiinimessissimssarisississ s s st as sy oo 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obiencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
% Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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3 AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
‘ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. NP DE UNIDAD .coisivriarinsrariess st iassnssn enasss s sams vants s ssb s 0 30ms s e s st

2. SUPERFICIE TOTAL (M2 .. itivssrisenimmessssssisisisinspesssississiissmssrasims s st

3, SUPERFICIE NETA (M2} 1rovuririvaremssssimissnmns st s s sy thasees

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

10.068,73
2.722,71
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
101 155 AV e R AR s 944,37
0 O S -
09 TR LTSN -
RO -
B oo esse s s AR 8 A R TR -
e OSSO 8.148,06
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (12 EDC. VN2 SUEI0) tH¥.vvrreesestissnser s ssssasinis 0,571
7 SISTEMA DE ACTUACION w.cooccssmsnirsrissescnsssssssrsssomsss s sssisseses s Cooperacién

8. PLAZO DE EJECUCTONY _.ocovvivvrirsiemssssmssmisns s s ims s bt s ssisesss 4 anos

* Diebe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en retacién con of 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obtenido conforme 2 fo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo {T.R. do 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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I AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
‘ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
UNIDAD DF, EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. NO DE UNIDAD 1ot st
2. SUPERFICIE TOTAL (2} . ccvrvurrimrimrssrarinressmnsms sttt s msnas s seass sy e bss s 42.805C
3. SUPERFICIE NETA (IN2) oo veievnsssremmimimsssrsronsens e bt sran s s 42.165,93
4. EDIFICABILIDAD (m2t):
EDA oot e eresvevis st b gy e R 4SS R R R bR e -
| 111U 15.481,72
' 1 UFH oo sieemsreereer st seimsssss s ss s ens sasb s s b e d s v b B b st 1.962,85
EDCLT ciiiee ettt s an e r s s s sen i s e e s s e -
0 e O OO PR PSP -
07 3, U O OU OO ST -
ALNLL ot e eeeeiens s iemsis st sms s srames s eSS R -
F N I B U P PP PT TSP TN -
ALML3 1ot iriecairrarien rrreressesssmes s s as bt S R R R R R b RO A -
TER 101t cruerermnrteiettessasistasssasssmsassaratstsasasess sssssrass 10811040 LE IR IR IR LR ISE VRS RAR R R 0L b emsmnes -
SP* i fmratoemima v sAt SR ARTAES St 1A 4R 1S AR SR AR SheAs S HRAARL AL AR AR R R 1AL s -
TECH et mrasr s vevens s sa g ns e eSS R AT T RS e ek -
£ OO S TP PP T -
) 2 O OO OO TR -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
) 1% (OO S 1.124,94
FLLZ oo etrsniierss st ersrvnr e ss s e ee et AL AL AL PR e e R -
) P OO U PO PSP O O -
B et eer e et ea bt s R g R et g SRR YRR LA SRR na e -
TR farsmere bt eies -
; RV oo oeseesescss s s s A R _ 13.074,12
! 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (n2 EDC. I/m2 Buclo) ¥, s inrer et o 0,533
' 7. SISTEMA DE ACTUACTON .o oroetesmss et Cooperacién
| 8, PLAZQ DE EJECUCION . v eeeiierererimsstsmssssnsimsirreriassass sessmsamssnssassestbiara iarsmsres e resms ane 4 afios
i * Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacidn con el 28.2
i de la Ley del Suelo (T .R. de 1.992).
% Oblenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
i
!
NORMAS URBANISTICAS
!
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

‘ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DI CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NE DE UNIDAD oot cereesisssenssss s iessarsasspmsasspessssstese s st i b ssas st soinesensenss Al2

2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) .cievrnniirensemimsnassasinisninnns, rm s 30.621,10
3. SUPERFICIE NETA (2} cccovvrremenseriarinner oo e e e SR RS R e 30.621,10

4, EDIFICABILIDAD (m24):

EDMA oo eeereusseeeeseesss st nr s et e bR AT SR AR RS IR SR -
UFA wooistiveeeeseessetsnsssmessessnssssssss s sbasnmm e L b pea SR LSRR ST 10.634,17
TUTEL oo eeeevosesemseess kv s amm e 1t s apas st s bonp e TIPS b T 0 2.304,33
EDICLL roevvorvesscemesasbrssssisaassenesessesssts smsse s spassssseas rramss o8 58S e s AR ST 00 -
01D, o TR O ORI LA -
IINID . coeototreeeme s esssananssessrees e s bt e s R e IS SRR SRR RS S AR
AL soroeemseerireeseeosesssabsnsvar by esesresssbas RS RO e e LR -
AL oot eovsvemsanessssessaess fobaserasreasy s sE s s s e R RIS R 150
N . T U O TR R B A
2§ 01 1 TSP R -
L1 O O P R -
T oovsvsvossseseeeessaneasensarsyesses e s AL RS SRR SRS R B R R -
1 RO ORI N SRR -
) 0 L2 O PSPPI TN TS L R -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
ELLL oooooivieeeeeseesstsassassassssensensonss tassnssarssbantsnssob bms s s s bR eSS -
1.870,53
7.735,06
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 SU6l0) ... srvrissnsssissanisy s 0,542
7. SISTEMA DE ACTUACION ....oootvmmmmrinisemninisnmsm s st st Cooperacion
£, PLAZO DE EJECUCTION® o.ccocoismiitinisinsinsorsmeestitimsiss i sms st it st s s s asssssasssssss 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en ol art.26.en relacion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.592).
#+ Obtenido conforme & lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.9972).

NORMAS URBANISTICAS
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3 AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
I PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) oo vreeier e rmsssnitsis s s siis st issass s s s ssasisss

3. SUPERFICIE NET A (M2) tiriiminmiimnrmmer s b smess s ansss e 40.395,61

" 4, EDIFICABILIDAD (m21):

EDA ..ot Iapre e R -
UFA oot e s b R b 18.419,86
UTH ..o oo eceerinss st sraams b6 b b rt a1 s s s IR R4S R b b emnr i bt -
EDC. T it s s p s s e e s R e -
B2 e st s s s g b L -
IND., -
ALM.1 -
ALML2 oot ss et e e e e R e -
ATNVLS oottt bbb o e E e R R R -
TER....cocvs ettt iens s mininse st smasisss et seresasssas s b rms b sar s b eSS S P -
P ernstret e cra s e e Y B R AR R R e SRR -
JECH . veiini st et s st e e bR R b SR -

IO e e R L R R g b e e R -
EL.2*

5. EQUIPAMIENTOS (in2) :

BT T et e et st 01 b At b e R 4,247,177
ELL2 .o et i s s b b R -
BLu I e et s P e e 14 -
B st n s s b b e AR R s e e -
B oot rerverres s en st sorsssbssmssbsms s B R SRR AR R s e -
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m?2 EDC.1/m2 Suelo)} ¥, i 0,593
7. SISTEMA DE ACTUACION ...t s srscsyacsessss s sssstvesni i Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCEDN? ..covit et srsn st sns st ssanisessonsss st e s ssess nssnenesiorss 4 pios

* Debe entenderse come ¢l plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el ar.26 en relacién con el 28.2

de ia Ley del Suele (T.R. de 1.992).
** Oltenido conforme 4 lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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| AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
’ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
|
' UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
; FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
i .
: 1. N® D UNIDAD oo oeerssesseasses st ames s sssessssssssessess s ssss s sssssssess
| 2. SUPERFICIE TOTAL (I12) ercvvoeresverseserssssssssssssmsssessossossess s sesssissssesssses s
i
3. SUPERFICIE NETA (I12) . eccsvceomssissesssosrsesssesesmreseesss s oo 25.580,37

4. EDIFICABILIDAD (m21):

EDA couirians i srrisssnreesses s bnses et b s ba s bR e LS O -
115 7 NS B 12.434,58
TUTFH .oovoerveeiesssrensieresese iesess rsemssscsstas axssas s a4 £t s s IR R0
) 00 T 0 O OO E O PR TRV T -
EICLZ . oovivimssevnsmivnerss spes s egs st s 3 b s b F e s SRR -
IINID ot crmsmee et eebvabreb s bR R R b R AR R R -
ALMLL e et esese s emsess e b1 bbb b T e S e bR S -
ALIVILZ o1 viveeememisvessseabisstas st sme st veps s sesem s b 44 E S SRR AR R e g nR e e -
ALLIVLI ...t stmmsin s resss st sass st ras bt s A s e s b g s Rb s e s e b e -
TIER oo oeetctreriararssrsssnssasirasessa s samssesasssab kb s st s s s SIS 1.396,39
BP# oo oveeesseremsetr e bssb s sen s et i R e RS PR e -
EC™ oieucnri v rstis s serms s i bata b s e e e R0 -
IS %, ctir vt vrnssern s s e s pe e eree SRR R R -
BEL2¥ oo itriersnimssserssesseesesssessesers i tosssssads s s st sty s R -
3, EQUIPAMIENTOS (m2}):
ELLT vrivesvseesssesimrnssssassessesaissasnsss sassssisssarenssspessenssss o sben 101 st sy s s -
B2 o oeieereietiesiesins s sssanssst e s s ars s e bR R i -
L™ et msemsstsr s s st sase b nd s s rm s e pe e SRS -
3 L O OO S PP P PP -
L T O PRSPPSO -
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDXC. 1/m2 Suclo) "'* 0,681
7. SISTEMA DE ACTUACION ...cooviiimimmmnimiarisssrsssonscssmsi s smisssmsmmar e tsespsssss s sres Cooperacion
8. PLAZO ,DE EJECUCTONY ...ooovvemeimemissimissisirsisissasmisisssss issssssmsasesssresssssssrsss s sasass s 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbandstico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
sk Obtenido conforme a lo dispuesto en fa Disposicion Adicional Segunda de Ia Ley del Suelo (T.R. de 1.992),

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. NODE UNIDAD ..ooeiiiesioriniin s s sssiassssaseast s b sians s st ses s st s s ss s iinasriess

2. SUPERFICIE TOTAL {IM2) oot s s s irississ s snees

3, SUPERFICIE NETA (T2} voviviierimiorssemmsmimsssssmsissstsssiss s ssetssasssansssnens "

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA ..o miiessmnieesiss s e b n s e s R IR R e R e -
L U1 T SRR PSP OS SC T 9.460,28
L 01 & SO OO TP PSR RSP T s 20.867,65
FIHTL cooiitiorieseresemscsse et seecssns s as s pmssms s s s b R gy e -
EDC.2 -
IND .ccoiniissrsrrrsrsinnens b in st s AR R R R AR A s -
ALNLL Lottty sy s e S bt -
BN 1. e P OO TP T RV PRI -
ALM.3 (ot ine ettt R Ry b e o -
b 1 1 2 PP P OT MR PRI -
TV O ORISR PPOS S S -
B et eb ittty o s e e AT R s R -
OO USSP P DR T PSSP P -
) Y OOV PP PRSP SRR -

5. EQUIPAMIENTOS (m2):

L N TP U PP M R Pt 5,110,01

1 U PP PRI TSP IO RO ST -

X RO OO R TSI -

B oot sie e s e e R s R TE ban rn -

7 DD RPN TSRS R -

TV et eses b b et et e R s E g eSS SR R ’ 18.276,87
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (n2 EDC.1/m2 Suele} i, cissisiiinnirsienisceres 0,550
7. SISTEMA DE ACTUACION ..coooviimrtrmsnrrmenmiast st v ettt stassans sasans s spass st s sms i o Cooperacion
8. PLAZO DF, EJECUCTONY ....civivisnscevensrreemsmsstisiimsinsisisse s smis s s essr s st asess ' 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en ef art.26 en relacién con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
% Oblenido conforme a lo dispuesto en fa Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNIDAD 1iieeeeeeiorevemeseeeostisssit st sass o e sse 65000100 1500 h0msas s sssas s st s vemins Al6
2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) ovvoireemesmnronmrinrrss i s besiensssinssmsss s et AR 29,3006,
3, SUPERFICIE NETA (N2 oot reess s tesastinsissanins s s s it et esasssssesess 26.725,93

4. EDIFICABILIDAD (in2t):

D1 ) 7 ST OOy PP PSRN I -
L 01 7. NSO PSPPSR 13.312,26
TTIH oo voeeees s st s s s tses enss e bbb s E oy R R rA R s s s s -
) £ ) o OO USRS R R ST -
00 1L U O O ST I S R S -
TN ioriseemrerinrerenssnsssene b shs s se e s gaey £ 8 es e s 18 41 LR TR SRE TR T S E SRS RS LR LR e 0 -
ALMLY «ovo oot aressss s smsrsomeeees e s v e AR R -
ATUNLZ oo evivtserirs it sir s et iR b Rk A R AR -
ALNLI oo emies sttt sns s sasa s bessms e e bR e R SRR 1 -
TTERu....oveosisemsibesesms ot st ssmass sers s s s s vamt a1 s b s s e A TR TP g0 -
B ¥ . oioieiseriere et rems e s s R R AR e e e b e R -
TEC™ o oiesieeessssebss s s SRS SRR AR LR b8 -
I8, . . -
TFLL2® oo ssestessas s et e s e r s s R e e PR -
5. EQUIPAMIENTOS (2}
1 0 O VPO EET P E 400,00
DX 0 O U PP O PO APPSO PSR SP RIS -
| 1 30 U PO RSS T  S T ST
B oovevevoesees vt tat s smsara eSS R R R R -
0 T T TSR T RS -
RV oot vesssesssinsmrs e meses e SRR R R AR 6.718,97
6. APROVECHAMIENTO MEDIO {(m2 EDC.1/m2 S0el0) M. i smii st 0,647
7. SISTEMA DE ACTUACION ..vrremimnessssinisisinnsnnss e A e st Cooperacion
8. PLAZO DE BIECUCTON «.ocvvosirsrressssmssensissssssssass s sorms b s im0 4 afios

* Delbe entenderse como el plazo para Ta obtencidn del derecho al aprovechamiento wrbanistico regulado en el art.26 en relacidn con e] 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992),
*% Obienido conforme 2 lo dispuesto en fa Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PL.AN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N DE UNIDADD oo eeeoeessessoseeresisssssesssesasrsssssssssssesiasiessisssssssssasisssessstoss
2, §UPERFICTE TOTAL (I12) +1rverssreeseomsseessestsssstsesos s ssississsssss s s smses o 15,096,70
3, SUPERFICIE NETA (12) ceoscossssmsssssssssis essssesssssmsssssssesomssssisissmsss oo 14,703,93

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA oo oo sttt e 1 ;
UFA oo ooresss oo s R 7.159,24
N SO, -
EDC] oo ses sttt s s s .
oL TR -
IND oot R S R ;
J Y R O .
N & S )
J Y S -
e 0 SO -
SPH et R RS ;
e S ;
S e et e R0 ;
1 e S S, ettt
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
e 08 OO ;
101 T O, . ;
2 75 L TSSO ;
T, .
) U PR P IR BT O
RV oo st e et SR e R0 3.094,64
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (2 EDC, U2 S0eI0} 5%, e et 0,633
7, SISTEMA DE ACTUACION ..o enissss s stssss s smras s shast s Cooperacién
8. PLAZO DE EJECUCION ..o . " 4 arios

% Debe entenderse como ol plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacidn con el 28.2

de a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
*¥ Obtenido conforme 2 1o dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley det Suelo (T.R. de 1.992),

NORMAS URBANISTICAS



1
|
e )
! AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EIECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1, NO DE UNIDATD oot sss ibisiimiies st s 0o p1 g s b by s s s setsens
j 2. SUPERFICIE TOTAL (M2) e evveere e e L R R
'} 3. SUPERFICIE NETA (IN2) cocterirmrtseersen e st s iarsisssssssesss st st sy osees 62.878,17
] 4. EDIFICABILIDAD (m2t):
!
' 22.302,22
) .
i
i -
| _
|
l :
:
f{ -
! 921,74
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
|
' ) 00 5 T PO R R I 911,52
l L2 ooeoesveereosissasssesvosssns s sb et R s R b s s s b -
k 1) U5 S -
! 1 ORISR SR SR LY -
! ) YOO NP P O e -
' RV ooeeeeeesosssssasisases 25 A58 55048 R AR R 01 17.824,21
/ 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1402 Suelo) ¥ e nsierienn v 0,470
{ 7 GISTEMA. DE ACTUACION .....coouiessesossersvcssessssssssssamssssssssess sessssssmsssassss ot ases Cooperacton
’I 8. PLAZO DE EJECUCIONY ....ooccocrirrmiirnimas i mem s ssstssans s s stsissaasssonse P 4 afios
.! # Debe entenderse como ef plazo para la obtencion del derecho al aprovechamienlo urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2
| de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
##* Oblenido conforme a Jo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
|
i

NORMAS URBANJISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

f PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
l UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
, FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
i 1. NP DE UNIDAD «.orveeierinrcesistimisssssssssissssss s asent st st tsnsstasssmssssssmsensasssnsasns S ALY
i 2. BUPERFICIE TOTAL (IN2) ..ooeeevvcsimans s mssssssssmsssmsrsss s ssnes sessssessssssestoses! s 47.353,17
3, SUPERFICIE NETA (IN2) ..oonisimmmimimiinmminiansion s ensse s smsessssssssssmsssasssstsssst s 46,744,657
'1 4. EDIFICABILIDAD (m2t):
f’ FEDA oo ese s bssssenisssont bbb s sea s rasensbad o8 s b et s aran e e -
|' UFA ..ociireiiorens Ierree e e eSS SA AL SRR AR AL ST pR RO e 19.901,63
) L2 32 (P TSP O YOO -
J 081 0 O O -
; B2 st e e s s b e s e s SRR -
: ENTRcoocriies et consnssas s sra e s sps it s sms s st s ssase b o b s R s s e -
]
' ALMLT oo rievceres i seesss e ssnersren s b isbass e st i s ase T b 78 -
i ALMLEZ s s b -
. ALMLI corteiearssrss s srss st sssms s s b s g s -
i TIR 1111 epereerrieses et sormscessese s a1 41480 E L LSS E R LB BE RS TER SRS S 1t e -
BIPR s cere et e PR SRR g bbb 1 -
| R |
IS ettt LR R b sk bbb e bR -
J o5 2% 2 SO -
i 5. EQUIPAMIENTOS {m2) :
! 1 7% SRR -
i FLAZ oot sssc st snr st s s sk e ks b e b e -
{
‘ D1 7 OO U SNCU RO -
B oot s e R AR SRR e e -
FEC v ieverrrirrs s tsr sens s g s s b R R s -
N RV e memnireiriins LeFeras R AR AT R R et e 14.183,79
) 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. LAN2 SUSI0) 4, rvererevcseorsssrsssereserssessensis 0,553
j 7. SISTEMA DE ACTUACION et et Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCION¥ . eovcsisiimncsmmmirririsisssssssosssssssmssss st ssmsssssssssssasrosias ssssssnas 4 afios
i: * Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aproveshamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2
! de la Ley det Suslo (T.R. de 1,992).
## Obtenido conforme a lo dispuesto en [a Digposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
: ‘
:

NORMAS URBANISTICAS
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<
, AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
' PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANA
|
': TUNIDAD DE EJECUCION EN SUELO TURBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
L. NDE UNIDAD ....ovvnniriinimnmmieiin s sassosssssisnss s st ressssss e s s s A20

2. SUPERFICIE TOTAL {12} 1rvvvssvmsssresassssessssosssossisssesssresssosssessssesessssesssess st 31,048

3. SUPERFICIE NETA (M2) conivnmmmmni s nrnsismssssiss e s 31.048,41

4, EDIFICABILIDAD (m21);

' EIVA (oot ooemertreeesenesesissess e e bR A R 801 -
i WUTA et et et s e e s b e e SR sE b BT RR 12.562,76
‘ L33 OO -
. EINC.L 1oo1oevveseesssvosses s sesssssse st s s s -
)
B2 o cemr et e s e e e SR s R -
{
IND. st terismiri e s s s e st s e ny am s sa e s b e a b s s st -
ALMLI e ettt s e bbb b R b R -
ALMLZ et et b bt a1 B
ALM.I oo s s e e et ey -
[
| TER oo oesesve v ooros s ssesss s ssesoesss e s s s -
P e et e et e e s e s e et bk eh -
i BC¥ et b e R s -
TP -
|
| 151 ;
. 5. EQUIPAMIENTOS (m2):
/
', 3 08 TSI 3.516,05
; 8 7 O -
: 1 08 PN -
; S .1t v 1111118118 R RS R R -
' It e et 8 R R AR -
I RY etenen ettt s et s 6.594,43
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.I1/M2 Suelo) 5*¥*....cie e 0,526
‘ 7. SISTEMA DE ACTUACTON .ociiiniieicee et st ssssstsn st smssss s s sssnrans Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCTON ..ot i i s amsas it ssasssstssassas s sass 4 afios
! * Diebe citenderse como el plazo para. la obtencidn del derechio al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacidn con el 28.2
i de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obtenido conforme a lo dispuesto en la Digposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
|
J

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

1. N° DE UNIDAD ...coveveiiaranne

2. SUPERFICIE TOTAL (1n2)

3. SUPERFICIE NETA. (m2) ..

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

5, EQUIPAMIENTOS (m2) :

7 D

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANO

TICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

6. APROVECHAMIENTOQ MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) ¥ s

7. SISTEMA DE ACTUACION w..ovvcrresoeoesssrsssssss ossessasssmssssssss s st sress s s s

8. PLAZO DE EJECUCION*

* Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico tegulado en el art.26 en relacion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1,.992).
% Obtonido conforme a fo dispuesto en ks Disposicién Adieional Segunda de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

41.083,25

38.413,00

1643541

1.335,47

12.355,43
0,556
Clooperacion

4 afios

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NODIE UNTIDALD vt e s ressessmsesmiat et s bt s 4o b s s s b

2. SUPERFICIE TOTAL (I12) 1vorereremserssimssmmmisarmsissiasssnsmstas st sasisssstsspssssrsss s sy ing oo
3. SUPERFICTE NETA {IN2) coocorvrinsiotieimsiescmisrsssmsnas e s srs s s s s sims st s e 46.009,40

4. EDIFICABILIDAD {m2t):

EDA oot ssusss e rateessse e s ss iR RS ERLR R psbR 00 -
91 7 N R RPN I R P TII 17.820,11
L0 ¢ (PO PO TP NIRRT -
TEDICT oot esrm s nseses s ees e bbb bR e S R -
EIIC. 2 vereoevees s ssersnsrsssss s ssss ossbass s smssn s segseasens sbmees 811 PRE RO s e -
TINDD..oo. e eesae s e s e e e b S AS RS SRR I e b -
ALIMLL oot siomsseseevar e b sast st rams o1 P8 s ssa s RS AR 80 -
ALY oot seeeteesistossseessssms et srtssssvesrd 141 1 AR SRS AR S -
ALNL3 oo sssmees s esamssnrsen s s s b a1 -
TERu. oo veemeeieetesessssssrasers s ssseseesres 5 s s s b R g s SR -
BP¥ v Lertes st b AR RO AR B R RS -
THC™ oo vessreesss b et s RS R R R P -
1 TN C NS PR T IR S -
ELZ* oririrniinins RSP PSSO S )
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
ELL cootvivtvscmsismsativsmesssesss s s sn s s s s et et T b R 1.349,27
1 O OO O R P RRTR I ST -
) 8 O TP RO SRR R -
B ooseeeeeeevesee e st ensses s debbram s d s pen e AR s s AR RIS s -
) PP IR -
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/M2 Suelo) Mrrivirinnimsissnrs s 0,503
7. SISTEMA DE ACTUACION ..ot smassssasises s s s st snsssss st st Coaperacién
8. PLAZO DE EJECUCTONE .....voiimimmiriimisisimsi s s ssissssssss s ssassssisssstss 4 afios

% Debe entenderse como o plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbantstico regulado en ef art.26 en relacién con el 28.2

de Ia Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
## Obienido conforme a lo dispuesto en Ja Disposicion Adicional Segunda de 1a Ley det Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

EIDA cvvviiseseeiesns eeess s sissismsassarsrassiassss s e ses smsama s s st s s st s et -
TIFA oo ceeesvesests s b bass s s s e sm s e srab s s e s e bR -
IIFH ..ot oo ierineisnrssamsserissier e sse s emses s bbb 18 e s R0 0 -
EDHCLL 1o et eer it sti s sas s s st p g smsms s st s S s s -
D2 oo it ssssssermsnsssersssns s sepgarast st e LSRR RS s R RS 19.548,24
| TIVED. oot cmstabrems st e AR bR R E SRR RS SRR R R 78 -
ALMUI ot sicst s st it s s b s e -
b ALM.Z oviririnns Vebroerns st e raeareet e AR AR SR E R e et T -
ALNLT covrerrrsvaseseesssmesemaesrsras s seabis b ami LR e LR R s -
TER v evtmsteresssssiessssssets1sssmt st sttt bb s mrri 0P sr s s RRE  Rn ns 0n -
=3 U ST S PP O PP TSP O PRSPt P -
& e oovvvecvemseessessessesiossoss o1 (sbbstb s R RS 284 oS s s e R R T AR bR s -
IS vvssuersresinrinssnerarsreesesssnsserass e s e bs bR R RS S R0 -
EL2% oo ierm e s ssssms it Ieter e s rarr s smsen -
5. EQUIPAMIENTOS (in2) :
4 2% O rerteresemeas et e e R R AT R R AR e -
IEL 1o s vess e sssemsems e eessnet st hap Rt R e RS R . -
BB oo evsremrmesri e e seia s bR R A e bR a1 -
o O PP T T I OPTT e) -
l L - 1.820,10
6. APROVECHAMIENTOQ MEDIO (m2 EDC.1/m2 8uelo) ..ot sisnaninns 3,125
7. SISTEMA DE ACTUACION ...c.omririmmnrens s smmsesnssssssssarssrsssassasinssssiasmisssimsassssssbissimsans Cooperacion
(‘ 8. PLAZO DE EJECUCION | ...cniirisiamiriars it msisssrs st smsasiss iasissssssrsor i 4 afios
' * Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho a] aprovechamicito urbanistico regulado en ef art.26 en relacién con el 28,2
de fa Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
% Obianido conforme a lo dispuesto en la Disposieitn Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992),
1

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DF. CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1, NP DE UNIDAD oottt inssssmiss s ies s sssssms s s b bbby amans st
2. SUPERFICIE TOTAL (I02) . iimmmimmimsiriesn st iassssosspss st s st sesine
3. SUPERFICIE NETA (INZ) croevrrmnreiimveneinminsimssmies s essimsnss s st ssssms b st s s ssisse s

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

6.469,87

6,254

NORMAS URBANISTICAS
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| AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
! PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
!
! UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
) FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
: 1. NP DE UNIDIAD Lo iimsinnis s e en a1 518 1 peap 8 BB SB R ILaRER B PR AR Sh e
; 2. SUPTRTICIE TOTAL (112) . oecoesressssssaressseeesses s ssssssssssssisssossssssessssssss s ssssarssns
I
i 3, SUPERTICIE NETA (IN2) crvrerureeremstsrestinsimniararinsisiesssesesest omimsssassratans st ssasesssssast st st cs
) 4. EDIFICABILIDAD (m2t):
i EDA oo eseresssses e esens et s s g S s s s -
1) N SR TP SR 7.378,39
UFH 1ovvvivsesveneressaiessssssess s imsias s sssies s snspesas ias ot 1 iassasasans 33810 bensan s -
j EDWCLL coorrsvee e eveesesseses st oscss e s s s s -
B2 oo eeevas orsms s s st s bassss s s sy s 443,74
!
IND...ooocmsrismimennrsinsnssres L tbmae s e sSSP  2Rs -
ALV ooisrimrieeeer s asrseneess orttssbaas b R S A g s -
i AL ovovvvareee e eerve s ssss e st s s s psses s siss s -
I
ALNL3 oottt imrer s st ms s s A e e R e RIS R R A -
TER R vturivrsienisressienseessosreneat iessstsmssessassaissimsssssssss st d ORISR LRSS bbbt -
L3 L OO PP D PR SRR TSIV RS R R -
7 OO PSR P PR NPN I S -
IB™ oot eveeesne meems s LSRR ARS8 R ) s -
ELLZ¥ 1o evvserasnerseresens e cns s b a s bR s R s s -
5, EQUIPAMIENTOS (m2) :
EELiL ooocereeverecoeneieeresses smesmiase i ba ves st e s R s b 131,78,
L2 oottt e e A LT SRR AR LR R -
21 I TSP STTS RIS 291,70
1 OO DO PR P 2.070,33
B rereeeeeeomeemaes st b s e et SRR A SRR RS R -
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 112 Suelo) .. 0,524
.-I 7. SISTEMA DE ACTUACION s ssmsss s sesstssssmssss s Cooperacién
| 8, PLAZO DE EJECUCHONY .....ooveeviisimraseemissssmsmms st ssscasncessbs st s ntsnsssn s ssys sy 4 aiioy
i * Db entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanfstico regulado en ¢l art.26 en relacién con ef 28.2
' de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

% Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Adicional Segunda de la Ley def Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANG

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNIDAID ..ot cmsaenissiess it inssssases sessas s sanrmdd s inas 1 snmb s o 1m0 a0 pasapsns b naes
2. SUPERFICIE TOTAL (INZ) cooiininininresisressrs st cisss s nsass s s s sssmisssnsssasinsss 45,087,531
3. SUPERFICIE NETA (2] oot s st 0 st s simss sriasassisssss s ssnssssisons 43.227,06

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EEDIA couiiivesieorarssnseessseesseseoscesisssonenss v s s b1 A DAL B RS SnS e -
UFA. 18,009,59
UFH. -
B coiiatiereems e sereimsem et iassms st am s b b £ e S s R R -
B2 vt v e cesmsmmaeees sssas e st i s s RE Ld AeR R e -
0 1 OO T PR TR PN T ot -
ALMLT oot rrvises e ere e sst st e e s b b A R s - -
ALMLE oo iioereviermsiasimssseessessss st st s sns s smss e 4 SRS A1 1 e e -
ALMLE oot s bres e sesesssenssess e b 811 s s g s e e s bR -
TER. .ot ieerasmsrmssnrssinsgensssserssesasesmes st sssarsssisesssmss s serss s s bsmis st s s sen 498 -
Sp* . -
EC* . -
I ¥ cecteecartermismras s serancess sessms e rrnss s bt SRR e e SRR (0 bR s -
ELL2¥ 1 oeieivuisnsierrs s esressssss e ssas st sast s it g et s st 441 R b -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
EL.2 . -
EL.J .ottt st st ansssssreesess it mm i b e -
B vttt e e e S AL RL B 1 £ LRI B R e s -
EC. v 2,256,885
RV e cemsabnsossess smsesirses s e e bR AR R b R 9.752,67
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 8uelo) M mernsiemssssssisssinsins 0,542
7. SISTEMA DE ACTUACTION .oovvrmrrisressisiimrimsisismssissarssis st ap st s pssssnsssssessos ssrassases Cooperaciim
8. PLAZO DE EJECUCTONY ....... i isnsisimis s s st s st assiesinrase s s sessnsssssnsss 4 aiios

* TYebe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulade en el art. 26 en relacidn con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
¢ Obienido conforme a o dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Loy dol Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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| AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
a PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
: UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. NP DE UNIEIALD .ovivisrenrissenssesimsenreastas iins e ranssnssassans sosssssras sodaabis b5 181 sbEns RS ERS 1D IRREA ARS8
2, SUPERFICTE TOTAL (M2} .eevoesosotsiessssssessssssssesescssessesssissstississsrssssssissssssinss
3. SUPERFICIE NETA {(IN2) vrririinroniiresimsmrensememssnssmsinisisias e rerresresr e s b b
4. EDIFICABILIDAD {m2t):
BEINA ciieveirsesssomintaats issssmessmssmtsmssak oA BARES ARA LS 1R 1 £ AR SRR SR kst 1A SRR AR AL v e
A oooreisetiesesaesss snetanssesmsssmssmssms s b A EEARY th sE 4R AR EARS ARLSR IR 1R 1m 18 sh A EOAYARLAS sRELERE AR LSS 23.312,89
) 1 5 S P N -
EDC.1 ........... TSP PPN TP -
| D 0T O OO DU PSPPI -
) 13 5 T PP OO PP TO PP -
ALNLY .ocieciinr e iniertrosesimssmse s sesrasioshsbsasassenanions FEO O TUR -
AL ooieoesimeersreerissrnss et sassesres s isress 1o sm R s EB R SRR b SRR e AT SRR SRS -
ALM.3 .
TEER ..o v ieteutimestreartensinesssensssemsinssarsstsers 16 s1RsIR R U RTR R Se st S bens sms e BEDST IR RO R R LR ) -
B i ieisrenissrrsensssssssantssatanstas nbons b00LFEEINIIREIRS VAR RORS Sbi bRRPems tmsa s eobd LRI IRE SRR AR R PR -
LEC* .. e eoeamaamtemeateati1at st amt rame 1t 1R Ar A 1R At Ame et e ARSI 1R VR AR LR ARSI -
L% o ies e esuettsmtassens rvar e nrraste ernr s mrm s msersrne s IR ERE AR R SRS R e e AR -
BLL2® o oootisiimiirserrasersaneteseesensnameer et ras a4 48RRI 1R 9A RS n s ens RS BRE IS -

A s O PSSP 865,21
BL2 e - ......................................................................................... -
EL A e it sn s ses et s s s e e e e R -
B oiriisrinmrins s e s eme s errer s R R R AR e A R -
TSP S PSPPI 3.325,26
RV sttt s bR S s SR A R R T 00 18.309,08
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1/m2 Suelo) (¥, .. isisnarinsiniarnions 0,514
7. SISTEMA DE ACTUACEDN coiiinimiiisier e sstsmiss s s b s s sns s s ies - Cooperacién
8. PLAZO DE EIECUCIONF Lo cvimemiscviveniens st st s sassss e snres st 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de la Ley del Suelo (TR, de 1.992).
#* Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley de! Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1, N°DE UNIDAD ......oovrmmmnrissreniens fetasaebesip R s s e RS bR B 08
2, SUPERFICIE TOTAL (N2} oovvsreriersismmstisimsmisas s ssassossssat issmss s ssssens o ssist s snsssiss s s
3, SUPERFICIE NETA (T02) 11rvectratianseesssrmmmisssns s tis s s sas s bt siss s oot st sass

4, EDIFICABILIDAD (m?2t):

8. PLAZO DE EIECUCION¥* ... ecssisnianinrnciesinnins e s

A27

»

26.947,28

25.867,28

11.700,09

2.929,79

4.517,34
0,564
Cooperacién

4 afios

# Tche entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanfstico regulado en el art.26 en relacién con ¢l 28.2

de Ia Ley del Suelo (T.R. de 1.992),
*# Oltenido conforme a Lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suslo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N° DE UNIDAD ¢ ovovarmvesosserinssssenseesssssios s s ssssssieibisssssess sasssssassss e smsess s A28
2, SUPERFICIE TOTAL (I12) 111 veeveesoesssisssssssssmsaresssssssssssesestmsissmssssssssiiess 46.75539
3. SUPERFICIE NETA (N2} covsisinsinsisrinsssrsrissrasssees sttt s ssmissisissiessss s s ‘ 44,985,25
4. EDIFICABILIDAD (m2t):
EDA ...oocericmece s tetiess e et as et e e TR L SR R LR -
| UTA e cartvast st s e st s s s A rems b be P b ba s era RS O S0 bR ) 2201937
i
UFH .oooosiivisrisses st sassssaner asses sesssssssestspasass st srassiss oy ebams e snssesse st s sanssrasinsen -
EIPCLL .oooiiviirimeinsetirsins oo ses i mssms et b 1o a8 R 1y b LSRR R Rt b e e -
) D7 L O S OO T T PO PN PP T PRI -
TINDD..oovomsieurnseneremssnssesemsnssans 4 s seA s AR erd AT e s b em b e B ERR P s LR g RS e B
7N 1., U OO VOO OTO DT RITIO -
ATLIVLZ oot ieesrs v e s s et a1 g s p s e s b R -
ALML3 oot esine s e stst it s e e e R TR g R s -
TER..coimrimrariimenensin Iexpmeseasserems s IR LSRR AR AR AR g R om0 -
2 S POy OO T P SB S TSP “
}
) BT o iisiintems et tinssessaremp et e gL SR R eSS s LR -
L v vtessersessssnsenesonsabeses s eheremER R RE R sA e RS0 s oa R e RS s AR A TR g8 sOR R -
FLL2¥ L ooreererecteireeecsinssessis e se i s s e s s ek sa e b S b SR R e -
5. EQUIPAMIENTOS (m2)
) D3 P [ O OO RR PRI STy 3.432,43
LA oot e e st p e e bR ek R SRR R e s -
0 P O OO CH R ORI P P -
L3 OO S P TN YOI P PP -
U UV O VU D PP U PPN PIO PPN -
i RV oo eevoseessesseesss e sessssse e 8RR SR R AR 6.624,35
{ 6, APROVECHAMIENTD MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) M. 0,636
f 7. SISTEMA DE ACTUACION ..o ersosssses s soessssssss sttt Cooperacién
i
' 8 PLAZO DE EJECUCTON¥ ..o cssenosnn s 4 afios
g * Dighe entenderse como el plazo para [a obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2
i de la Loy del Suelo (T.R. de 1.992).
#% Obtenido conforme a lo digpuesto en Ja Disposicion Adicional Segunda de [a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
|
i

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANOQ

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNTDAL 1oovvereres e s tsrsss e issm e siasassrss stsasssas b s ssastssspsssiams b s s sassnsssass

2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) 1 iviimmimmimnisrss ettty s s s ssies oo 48.141,81
3. SUPERFICIE NETA (IZ) 11ovcormecmsiasiimasrssssirssmsm s e s e s s s nnsaismnen sy e 45,573,855

4. EDIFICABILIDAD (m21):

1))V o 3 -
131" o S -

5. EQUIPAMIENTOS (m2):
! 7 U OO SEOUR PP -

P oot iams s s e et R A R SRR S PR g EEESERE RRRRrR 1.251,33

TRV 111 seees oo et et 128155 R AR R R RSB 9.122,27

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/M2 Sugho) i 6,646
7. SISTEMA DE ACTUACION ..ottt st res hrsciasissss s tessessisssaniesssnes Cooperacion

8. PLAZO DE EJECUCETNF L ocissetinisstverimsismsrisimssassnsi i s st sntsmissssesonsbessssysnssss smsns 4 aiios

% ebe entenderse como el plazopara la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacidn con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992)
#% Obtenido conforme  lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de [a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

. T

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANC

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNIDAD 11 ovtiars e esscseeseississssasmisstsristsapess s sesessts st 1 st s et sepinssmssssssinss A30
2. SUPERFICIE TOTAL (m2) ...................................................................... i 44,206,4
3. SUPERFICIE NETA (M2) wvvvrenierne et pes AR NS RRRE SRR AR RSO R 118 42.826,25
4, EDIFICABILIDAD (m2t);
FLIEA coooioiriesrerineseme i sar orems e asssrs s s bsmsea e ed LA AR R S ELR LA E s b AR TS -
UTA ovrieeivres e ess it esstssrss s o1 e mee b sbms RS b e Sy e b SR RS 19.465,94
L ) S (O P OO OP ST PRI TOES
EIDCLT oiviiuinrisiiriansessessesestsesimsnssns bty foptay st s s £ 1R LR g e s
EDC.2 '
IINID. oot ertacsernar s s e ses b bR R e b R R SR R e -
ALIMLL covnssivveer e sirmessios s sariasiss st s e st s b s s b e s -
ATLIVLL ceoeocsrivsriss s vars et e e b b s e ems s b S e -
Y .Y 5 TSSO U PR -
TIER . coiveriereeeremsreseatiss st snsastsassrs et v sems et ems b a4 B R IR T E SR 1 e b -
3 OO OO T PSS I SR TR
BT ..o trt b s b s b s e AR s b SRR
I8% et sieransine e reessee s s s b R R R YRR AR s s -
| 4 OO P ey AR R R D
5. EQUIPAMIENTOS (m2):
L1 oo ctsttierins s issessess et sns s s s bbb s R R 208
L2 1 ivtiasiarianiess s senns st s s e AR s 3.231,52
BLid¥ oo smser s s s e it st b s e e e SRR R e
SP et bt AR AR RO SORa e RS -
ToC e evveresessaeeas e sie st as e ey R AR A RS R -
2 VO O PP RIS C S RO 8.531,74
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) i**. e 0,591
7. SISTEMA DE ACTUACION L..ovitninimrrsrmssmnssemsassmsasss s issisisiesessse s ssses s snisss Cooperacién
8. PLAZO DE BEIECUCIONE c.oocoee e st amsses st s s sas e 4 afos

* Debe entenderse como el plazo para la oblencitn del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
1ok Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNTDATD ..ottt imrm bttt inbm s e s pes g ses o b s st A3l
2, SUPERFICIE TOTAL (2] ovviniirmrermssmsimsienimiiesis st e sssrsssisssntsnsisnsisssssas 36.215,6
3, SUPERTFICIE NETA (I2) troierreecsiontionsesssnsirsssnmmsnsninssmssess sbessisd 6118 msan s s passs s sdh bt 35.475,35

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA oo imsiires st ssrasress s s s T s R e sy e e R s e -
L 15 L O OO PP PSPPSRI 15.071,09
L ) ¥ O OO PO PP PP TP SR O -
9.1 00 OO O OOV U PP ORI PRI -
53 1.1 0 TSRO PP P PP -
1 ) U T U O PP PP R -
ALM.1 “
AL oot sene s b e e R s -
ALML3 oo v erst s s b s g R s -
TER e vivvveiereve e spmerssaseirsntitassssmsssisssnesos iessnssas s sead 414881 RIS IR R SR8 SR b -
SP™ et ier s et R L o o T b R -
OO AU PS PP PP P S e -
LS et mtee e rne e ban e RS R SRR RS R RS SR e -
B2 oooeeoee s ercisisctins st bt em e s b s e e A e -

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

BT caverimsa v o eemssssarrac s s ores e bbs b PR AR R 2.111,30

B2 et veeraresars reemmmeriesr e R R AR -

1 O T OO PP e NI R -

8P ... ) -

) OSSP O P PP SR -

BV oooscevve omeresmss s ranes a1 b AT SRR B R TR 8.985,86
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 8uelo) . sisisissiniiiinns 0,552
7, SISTEMA DE ACTUACION ...ovetevemeecsb i i s sis s smsss s s s seess Coeperacién
8, PLAZO DE EIECUCION¥ ... ioriimisssssssimssmtsssrsesisyessss s s s g s s o 4 afios

* Debe entenderse como al plazo para la obtencion def derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con ef 28.2

de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
*% Obtenido conforme a 1o dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de fa Ley del Suelo (T.R. de 1.952).

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

1. N° DE UNIDAD ..covvcvimvnnimmnrnn

2. SUPERFICIE TOTAL (m2) .....

3. SUPERFICIE NETA (m2) .......

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA ..o,

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
4 P O

EL.2 i

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.Um2 8uelo) .

7. SISTEMA DE ACTUACION .

8. PLAZO DE EJECUCION*.....

* Debe entenderse como el plazo para la oblencién del derecho al aprovechamiento wbanfstico reguiado en el art.26 en relacién con el 28.2

de la Loy del Suelo (T.R. de 1.992).

% Obienido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R de 1,992).

A34

13.940,67

12.795,49

5.021,35

1.469,79

4.101,97

0,510

Cooperacion

4 afios

NORMAS URBANISTICAS
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i AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

L. N DE UNIDAL ..oooinriviimimm et st ssscesosbesenie bt bt et b i piba b b b
2. SUPERFICIE TOTAL (M2) «.coees st isissssmsssss s s iseassssins s 5.228.61
3. SUPERFICIE NETA (IN2) .ooveniiciimressiemisonis s iesissinisss s tsissamsssssstras st ssssnssesasssasen 4.828,45

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA it i e s e s s e e e 4.181,85
UFA oot s isississsins s srreries s s npessese sesssssns s pass st s srss s spams st s sarasiass -
L 0] O -
1 O OO VPPV -
EDC2. o -
INDE ..o i bssts s s st b b b e b na s e -
ALMLI oo s e s s s -
ALMLY .ot inier s s e s st et s bbb e b s -
ALML3 oo s b s s e e s -
TER o ccminssisims st s ar s i s st b e e -
BP i s e -
BO% e e e e e s e e s -
LB e T e -
ELa2™ (oiisimniirsrs s s s s s s s s s -
5, EQUIPAMIENTOS (m2) :
70 OO -
ELL2 ottt sn i aba s e e b s a4 b b s bR -
EL L%t s s s s s s sy s s s -
BP e bR bR R e -
B et et e e e e b e -
RY e s et 400,16
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (12 EDC. 1/m2 Suelo) ¥, 0,953
7. SISTEMA DE ACTUACION ...t es et sssss e Cooperacién
8. PLAZO DE BIECUCIONT L..iiiriiemiiimiie s st mssass s mmee 4 anos

* Debe entendsrse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en ¢l arl.26 en relacion sen ¢] 28.2

de la Lay del Suelo (T.R. de 1.992),
*# Oblenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS



i AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
’ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
. FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
|
i 1. NODE UNIDAD .ovvvvenrvsimisemrms s st st s i s v sttt pavisnan s s sasa s e Bl
2. SUPERFICIE TOTAL (M2} ccvretrriremriermseseene e sstasessss st s s esamssasetseioss o g sessapesnses 29.834,39
3. SUPERFICIE NETA (N2} coovvsininssssenisseismsinsiritrs s issssssssnssiesssstosssosssianrsassins s s sorsants 25,184,25
4 EDIFICABILADAD (m2t):
‘] .
: 6.970,36
|
|
| -
|
'| -
| 518,61
i TIL2¥ o ooececiemsemmmsrnrsarsasssssessss st s ips pasas e s A sas 882 bR ren s BB R R -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
‘ 1 O T 3.370,87
: BT coovrerrverinresenensess st ssess s s sassmsess asensensseres e ek bR bt e st s at i -
I ELL L im0 -
i B cverscrinrerereirs i s e s g e S R R -
| o e eirsrems et s £ e AR AR -
i BV oot rem e s e LR R R A AR R e e 13.110,68
; 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/mZ2 Suelo) t**.......ooimrssimessstissssmsnnns 0,416
E 7. SISTEMA DE ACTUACION «..cooevoavomssemsessees e stseosesessssssssssssssssssssssanas essssssess et Cooperacién
| 8. PLAZO DE EJECUCIONY ... oot st st smssmamsst s s s e 4 afios
i: * [Jebe entenderse como ¢l phazo para la obiencién det derceho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art. 26 en relacion con el 28.2
! de la Ley del Suelo (T.R. de 1,992,
*#¥ Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (TR, de 1.992).
;

NORMAS URBANISTICAS
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} AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
b PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
UNIDAD DE EJECUCHON EN SUELO URBANQ
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. NP DE UNIDAD (oo omanis s s sns srsssisssnsios s isss s insasss s ims s on
2. SUPERFICIE TOTAL (I112) coovcimrimsiaimmrinsinmsisinssmsssesivsssisssarssmsmsrsssssssss st s srasasias 36.357,55
3. SUPERFICIE NETA (m2) ....... LEr R s R R bR LR e bR R e 35.517,55
4, EDIFICABILIDAD (mZ2t):
EDA ottt b s e R L O R R S bR -
TFA ottt e b e s s b R -
UFH ...ttt sni st tsaiass snast sniens bt ssnstons sansssns s rnts sens ssarens -
B oot s sen s sriesma st abesses s ins s ses et ebansons snsnsves
1113 ol R 52.136,20
INDL.. oot bbb b L L R -
ALNLL it i s ran s s s s e b e s e e -
y
ALMLY oo i e e s b s e -
PN 1 PO O TSSOV -
-1 T, -
P e L R L R -
OO 5,223,98
L et e e e L R R A AR R ks -
BLL2% i et it s e e R e R s -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
ELLL oictiimrimveniemmnnsstinsinsor e ismaisns st rnassen s ins s s s s ens s pesas s spas e e st e b it 4.269,39
B et e bttt e e et s et e s nens -
1 0 TNt 4.104,51
B ittt b e bR AR R e e ey pa e Ran e bR s 1.440,02
B et snes s cmssnssme s ssens s s kb B e e nna s a1
RY ettt rns s besas e e b s e e 14.564,35
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) ¥, 1,598
7. SISTEMA DE ACTUACION ....covviemnsieisrs i sisss s s bsssr st ssmsssssssssasssnrs Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCIONF ...coivinr i msisssssssssons ’ 4 ailos
* Dicbe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
## Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley def Suclo (T.R. de 1.992).
i

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNIDAI (oo e s i s ibiaris s s ssasms st ssssassmssassassnsssaransins
2. SUPERFICIE TOTAL (T2} ..o ciismmnsesssmmnssimriariensriss s ansssssniynysasssemssnss e sniessssnss 1.490,46
3. SUPERFICIE NETA (m2) ..o - i e s AT R b e e 875,40

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA o rar e i e e s i -
UFA -
UFH -
EDL oot isrcesinsinsios s s s spmiessansn s s s seras s b s b e sb e -
EDC.2 i it s st st et s e s s e 1.765,43
INDL.. oo re s st s ies e s s ks e bbb bR R R -
ALML e et b st s e b -
ALML2 i iasiss i s st -
ALML3 oo s sb e et e -
TER. .ottt e e s e s e s e st --

5 LR U VOO -
JEC™ ettt bbb T T g -
RO R UU PO PO PPV R -
BLL2® oo i b s st s e -

5. EQUIPAMIENTOS (m2):

EL.1 o seissenssenrnie fenries R s s e -
EL.2 it st st s s s s s b e -
ELL 3% ettt b s atns s s s s s s 7,72
B et e e B -
B sy s v s e s s -
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 142 Suelo) ¥ i s 2,017
7. SISTEMA DE ACTUACION i vssssssssns s rsrese s ense s Cooperacitn
8. PLAZO DE ETECUCTONY .....oer it srsims e ssesserr st sossmssenssrssinssssssas s sssmss 4 afos

* Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de la Ley del Suelo (T .R. de 1.992),
** Obtenido conforme a lo dispueste en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. do 1.992).

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) v veiinssssmmisssisssisssssissssss st s s s st s ssasin 31.096,74
3, SUPERFICIE NETA (INZ) trttrirititremsion estisctresemsiossitorsessseestisemssaremsensemsssssssnssnssesssessrares 31.096,74

4, EDIFICABILIDAL (m2t):

EDA oot s s s s e s -
UFA e cssemist i ssssss s asssss s s st ssssss s s st s s st s -
UFH oottt ensisiremsss s ssemsns s s s s scr s passsa et st s sstessss apesrasras -
BT i st s s by s s st s b s b 1 -
EDC.2Z i et e nees s s et s 51,737,604
INID e et e e s ~
ALMLL cormerimnscmtins st sar s st bas s e e s st b s -
ALMLL oot bt s e e e -
ALMLY oottt sras meeeessertes e e e -
TER....ooee e s et st e i e b e -
B b e e bbb s -
B e s -
L% it s b e R b b e e s e -
EL 2% ot st st b s -

5, EQUIPAMIENTOS (m2):

EL L (it stiensens e emseasems s smsses st e 2.494,27

BLaZ s st skt e s et e -

ELL L% ..ot emssssesccsss i insssbss s s bt e s e et s 2.628,84

B ittt e s e v TR R e e -

B ittt e e e e e g e e e -

RY i e e DOV 14.667,07
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) .o nircrireoresies e s essan 1,664
7. SISTEMA DE ACTUACION ..o i e e e Cooperacion
8. PLAZQ DE EJECUCION® ..ot coicterirrcamr s coseesss s mossns st s s ssss st smaemssnsssssnss 4 aios

* Debe enlenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbandstico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1,992).
** Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Ssgunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS



AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

1. N°DE UNIDAD .......oeovmes

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANOC

FICHA DI CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

2. SUPERFICIE TOTAL (M2} 11vvrvccvnimsesrssimssmsssinssnsimissssrensens s st mmsba it tossssssss s sas s s sassrens

3. SUPERFICIE NETA (m2}.

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

....................................................................................

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) (... irnnsessmsereins

7. SISTEMA DE ACTUACION ...t cimsresississ st snssnsnssmsss s seesmsatiss bt s asans

8. PLAZO DE EJTECUCION*

* Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con &1 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

** Obtenido conforme a [o dispuesio en la Disposicion Adisional Segunda de la Ley del Suele (T.R, de 1.992).

BS

4.761,73

4.761,73

6,956,10

1.299,64

1.887,91
1,461
Cooperacion

4 anos

NORMAS TJRBANISTICAS
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H
VRS ey

o AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
S PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
o |
oo UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
} _‘ FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA GNIDAD
?. ‘{ 1. N°DE UNIDAD .....oooiminminnimissnisnseissmissarsissssssesssmstsssssessais SN B6
! ; 2, SUPERFICIE TOTAL (IN2) coctiieim e csimsars s nissssssars st s stasssns siisssessss st 28.253,69
i I
% l‘ 3, SUPERFICIE NETA (IN2) 1evouieeriamsnesinisnisnsssstons inoassostnsars sssaspmssssssmesmsnessmssassssstississsst s 27.933,53
| I 4, EDIFICABILIDAD (m2t):
! !
; ! EDIA emecnnstiiminas s rsiasessms s st s s s e eyt s s s 8.315,34
‘ f TUTA L 1vvseeieeeseesseese et s b 3RS Bbd bR R F s IS 1.895,53
‘ ! TFH cooinsinsisrininiess ssssss s st iarsss st asvssss s issbas ot 1oss s s s ssens s smssnssbbaseass 2.033,26
i EDICLT wororeereceees oot messeeees bbb seiss s bsss o s assss s e s s s -
L 5 o ST -
i’ IND .. e o - '
i
! PN 2.7 1 [— et R e A AR s s -
- ALMLZ ..ottt tosns s scess s es oo s ss 8 s 8 885055801508 -
. ALNL3 .ot et s mieniet e ss s e b ems s s b e e s R b -
: B 1 OO R -
‘ ] OO, S OO -
!
| . :
L s et e e SR R bR 81 -
! ELLZE cooooierievcoeeriosssssnressess msenesnssmsees s smssnsses s smmesee s s entoe e s s R -
) 5. EQUIPAMIENTOS (mn2):
! : ELuL oot iess e sseeresssssss st s e ssossms e ssams s sssssesmssnsses essns s sasnnianins 3.705,00
: 1 OO -
I’ Y 7 OO R TN -
BP et et LR R R e - 863,13
i‘ L OO -
RV it inins s s s st ts s s et 9.306,34
i 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1/m2 Suelo) ... eiesnserimnsvse s 0,503
' 7. SISTEMA DE ACTUACION .ovvvimreirmsirieessms s iessssisssarsssies s ississassinsemssssarsas s ssibisnessns Cooperacién
: 8. PLAZO DE EJECUCIONY ..oviimiricnisiiissrimisss s et ss g asssmsasssssssssmssasssssinass 4 afios
i- * Debe entenderse como ¢l plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
#* Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELOQ URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1 NP DE UNIDAD it semsss sr s b s sssars i s s smssasast s isbansss s smss B7
2. SUPERFICIE TOTAL (IN2) ..ooriirminssmmmmimnrmrisisnrepns et st sseraisisssaes iy ssomss snsnes 60.524,04
3, SUPERFICIE NETA (IN2) c.covrimririrriesisinsin s ieesiese st sssssimmssss s s smse st tsasns s 56.429,00

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

0 1. OO S 8.485,60
53 O -
107 . 13.935,90
113 X (TR O -
31 o S O O -
110 ) e e -
N O -
ALMLY oo s .
ALML3 coootcsnrssesssossesss s st et oot -
TER o vreeseress s s s s et -
3 U -
O OO ORI T ST T PP -
O -
08 P OO P IO PP I IR P TT I SRR -
5. BQUIPAMIENTOS (m2) :
) U O 6.178,41
21 0% 2O -
31 I IO O OO O PO PO U PSPPI -
) U : 1.737,53
oo 58 e e -
RY v s e e s et s s 24.214,07
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC, U2 SUEI0) 7%, v omsrssrrsrsescesesss s 0,486
7. SISTEMA DE ACTUACION v ecovoresrrresssesssesassersssssssssemsssss oo Cooperacion
8. PLAZO DE EIBCUCIONF ..o escrirsoesenss s cnssisssssesesssioss oot 4 afios

* Debe entenclerse como &f plazo para la oblencitn del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de la Ley det Suelo (T.R. de 1.992).
#+ Oblenido conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

Jealuse =]

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1 NP DE UNIDAD oot st s s remss st snrrss e sarsssssesss s b sn st it st sasarasas
2. SUPERTICIE TOTAL (N2) ..comeuirirmrsiarsarssssssssiss s iss s ins it masmsssasmsissssssssesos s nsans 3042271
3. SUPERFICIE NETA (INM2) vovvierimsismmsimissisnsimissss s s s s s s snser 30,058,64

4, EDIFICABILIDAD (mat):

BDA ..ot tessesis s ises OO -
TIFA e e b st b iabas s s et s b b e A E £ s s eSS BRSO -
UFH ..o i iesinss T -
EDCLT ittt s s s s s e s -
EIHCLZ e estisiss i snas sms s anas serss s g s R R 62.796,27
IINIE... oo cmiem sttt st s s bbb SR b b8 -
ALMI i T ST P PO TP RPN -
ALMLY st e e B b e -
ALML3 et s b s s e e e s -
TER o cariiisismassiss s iih st st s s smpas s S -
BP¥ Lt iernse e e R R SRR e ks -
B i SR R £ e -

EBH et e e b b A AT R s

EL2¥ it imrsimiiias it ot st ase s s et e e -

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

ELLT ooecvtiaissian it imn st s ss e s asas s st s e sS4 At oA F SRR LR PR G 1A ) 5932,3%

IEL2 oo v e rases s varr s s s sR bbb s s s AR R -

1 5 OO PP PRSI D PRP 428774

B e crs s errer s e e IR RS ek -

B v iescaeseere et see e se et b b AR AL 41 R AR AR TR R R 0D -

RV mrsssnsssininn e AR R e AR S R e e 10.967,72
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) (... e . 2,059
7. SISTEMA DE ACTUACTON ..o imissnieris s s st smsiss st ssssssssssinesns Cooperacton
8, PLAZO DE ETECUCTONT ..o itvensimsimismnisminme sy sesssems siassase sssrsisst st sasasssssasinns 4 afios

* Diebe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbantstico regulado en ¢l art.26 en relncion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANCQ

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1, NODE UNEDADD «veoveseeeresresessessssessensessessessssossmssessssstsssesssoss s s sresscsoses C1
2. SUPERFICIE TOTAL (102) wrrevveevsessnssosssrsssoessmoeesssesessssssssssssssssssossaeessere o ' 10,939,69
3, SUPERFICIE INETA (IN2) wrvrrcreeerieessssssmsssssossssssssssssosesesessssssssasssessisssos oo 10.488,83

4. EDIFICABILIDAD (m2f):

EIDA i niat s s st e RS R R b -
UTFA oo mren it e s bt nb s e e s A et -
L 22 U PO PO PP PR I -
EDC.1 ..civcierriene PO TP SRS OP I POR PP -
EIPC.2 s sbe et i i bbb g e R e -
TN ..o s e e s R e e e -
ALMLZ e s e e e s e -
ALM.3 . -
L U PRSPPI -
BPH ettt e e R 0 S RS R R -
BT e bbb e L b e e R R 8 -
IS i s e s s PR, -
ELZ¥ oo tnr s verseriarsssiervarssesassasinst s s ssb st snssasnrisms b s s s s s bt b e s -

5, EQUIPAMIENTOS (m2):

) 2 OO -
1 75 SO .
0 2% L ;
) -
L TR ;
| 2 2O OO PP 3.476,55
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (2 EDC. 1M2 SUCI0) *¥...c..o oo ccesesrsssmssearsssnres 0,400
7. SISTEMA DE ACTUACION 1rooieroce oo ssssssssmss s s Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCIONY oo seeessrssesersseessmsossssssasssessssst s s eesossoeon 4 aiios

# Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
% Obtenido conforme a lo dispucsto en Ja Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE. BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
1. N°DE UNIDALD ...t s s ssas ey saesasss e sasensrasssmsssessasees
2, SUPERFICIE TOTAL (IN2} c.onvrmnmmnomimims s srmmismsrisiness e sssssssses smasas
3. SUPERFICIE NETA (IN2) crerviinirriininismisis e senepmsesses et et s s iss i

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) :¥ ..o
7. SISTEMA DE ACTUACION ...ttt s nsmsssssn e reassrsss s iserenss

8. PLAZO DE ETECUCION ..ottt s massssassssbssmss st smssmssss s smssnes

Cc2
54.899,16

53.729,05

1,075,73

18.223,96

9.543,32

&5

2.891,74

12.282.62
0,535
Cooperacién

4 afios

* Debe entenderse como ¢l plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obienido conforme a lo dispuesto en 1a Disposicion Adicional Segunda de 1a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

I3
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(R

1, N°DE UNIDAD ...oovveiriminnnn

2. SUPERFICIE TOTAL (m2)
3. SUPERFICIE NETA (m2) ..

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

ELI i

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN S8UELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC, 1/m2 Suelo) ™. ... s

7. SISTEMA DE ACTUACION ..o i st e

8. PLAZO DE EJECUCION* ..

.
Vi
“ﬁaﬁ;}m

C3 U

85.801,94

83,166,06

3.964,53

9.483,07

18,526,406

9.301,28

3.438,00

29.899,33

0,354

Cooperacion

4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencidn del derecho al aprovechamiento urbanistico regulade en e art.26 en relacion con ¢] 28.2
de ia Ley del Suelo (T.R. de 1,992).

#* Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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] AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
i

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

L NP DE UNIDAD wovoocieeciansissnsiosssmmssissmas s sns s oitesns s ssremssesssssassssssssasesssssassssssst e
2, SUPERFICIE TOTAL (I2) wiesvcvuuseeemsesneessssisssntstsssssssrssssisscsiestsssessesemsessesesesnsssessonssens 24.471,01
3. SUPERFICIE NETA (IN2) c.ooovvvtomumsirimse e ssessissssssasssssassesssesssossss o sesss messasesasasossestoneees 22.310,96

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA oottt enss i sess s sos e st s e emases sttt raes -
UTA o isrsinss et e s et s s b5 b et ene oo ‘ 641,55
UFH 1 imssssstsaeessesessessns s sss s sss s ssss st b es s eems s sesennemeenssensenes 2.503,24
EDC. omiiniientinsisss ssssa st srassmsse e sss st st s sp st smns s sssains -
O 8.843,29
INDD .ottt s sases s ar s e bta sttt e e -
ALMUT covtvitisrisins et ess s sessassasesss s sosssns sy s ssrsasossessasst oo e oo -
ALVLY oot sissis st srets e rsstar st st ms st s cos et essnsoeeeeeoneseeesssssmnene -
ALML it et e a1 se et or s e en e -
TER .o mrevvani et vans s sesess et s ss s s s sss s b 4 srat s s 48 e e s o -
P ittt s RS b s e -
BT e sttt s s et et -

IB%. s estrit s et s st oAb . 935,94
TELUZ% e rers s sans s s sens st e s e e e -

EL.I ... s LR S e AR bbb 812,41
ELL2 ittt st be b 1 et sen et -
ELLI% ettt esr e srser st s manens e s e e et e -
SP ... -
B e eSS RSttt et et 1o 4.242,97
RY v oo R e e R PR e et neen b e bt 12,560,08
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (M2 EDC.1/m2 Buelo) (¥ ..o eerssterseeasanres 0,580
7. SISTEMA DE ACTUACION ..o vevmvesrisriamssisssssississsesesoesresseeeeeeres sesessessasessssseso e Clooperacién
8. PLAZO DE EJECUCTON ....covcvecivs i rssrissssssssssisssmsens oo s smassseessseessesesssssssoesnes e 4 aiios

* Debe entenderse como el plazo para 1a obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico tregulado en el art.26 en relacion con el 28,2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
¥ Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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| AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
‘ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DIE LA UNIDAD
1. INODE UNIDAD ©cticticimisrisssmsissisr i tesstho s benssmsssressasens sesssanenssss snsssssssatoss esenosese C5
2. SUPERFICIE TOTAL (2} «.coconrreirrmsrsnrssrssmessisnesie s emsemssmssmsemsenssssssssssossasosisssosins 41.633,62
3. SUPERFICIE NETA (N2 oot s e e bt | 34.608,82
4. EDIFICABILIDAD (m2t):
1 . P T SO -
UTA .t ce s ee e eesae e ob et ens tr st et s aresmvast e snbssas sm s mrebssatsnene ................... 2.835,86
L 3 O 5345839
i TEDMCL ittt ev e et sas v bem e r st s ok en b b von et et ey ama et e -
l B2t cm s ab s tba 1o e sr st smt sms s aesranssms e e be b ras sassnespensem veee -
E 1) 1 .
F ALLY .ot eeerstint i et s e b e bbb b e st hns v -
ALML2 ettt e rvsss et s sasans s s st vk s vatar e ve e e e anrearnn 4.447,99
ALVMLT oot emee it ertaesree v s erie e e bbb et bbbttt b et et e anrene -
TEIR...cs e et stin et reat s ss e s sres sessn s sasanses evan b et sente ot 4 mems sentenrerassasas -
D ettt e et b eam e eae A e hs AR s sma Rt e e E s bR et et anaee -
B e ieri et e e A 181 S s e e re e smre et et m e s neaneet s e e et nereren -
L ettt et et ser e et en e are e Ao e s b s s AR Rt E e bt b b e e ser e
ELLZ% oot e ra e bR e r e b e R b b et bra bems s eme e -
3. EQUIPAMIENTOS (m2)
ELiT oo vt ramer vt e e e b s R A e ot et s et emenra s e et ems 2,814,290
D P RO -
Lo L, et e ran s s e eb st st et s sasans sen e e r et paree e seranre se e e ven e -
B it e b st s et e Rr b bt en e naga et s rrncs sen anerenrensseteaen -
| - |
l RV i e e e o3t et re s sare et e e enr e et peenten et een 20.102,36
! 6. APROYECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) (¥¥.........oovvimrimrrsmsimsesisnios i iinnes 0,439
' 7. SISTEMA DE ACTUACION .....oorvirmiememrnerssssrmemssessmassssss o iosssessssossssssnsasssosssssssnssos Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCIONY .....ccivieieimissiimsisssssiroissves s eerems e ressressssm e smssiepaseneserienes 4 afios

* Debe ontenderse como ¢l plazo para la obtencién del derecho al aprovechatniento urbanistico regulado en el art.26 en relacién conel 28.2
de [a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
¥ Oblenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N® DE UNIDAD .oooeeoooesoesesostseeesesoesssessssssoes e ssesmessetoessssatss st s Cs
2. SUPERFICIE TOTAL (2] ¢orroeooeoseereeees e esoesoesessssessessassess s s sasassssrasres 1510525
3. SUPERFICIE NETA (IN2) .1vvcevres oo soesseeserssossosoessssmessosoebocoessseeseersoessaesoes 11.340,25

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

Y I U -
THA i s arenss s s st s b st st smbas vesasssans s bns s sms st ns 3.018,13
UBFH oot sssins s et sesssssssas s et e trssressant s s smsens s sisssisssas s sssnes 555,40
EIXCL oot msersmimssmsmsssananm s isss st s s sssssnsensesstses s sebess des s et ansens -
o OO -
TINIDY ettt s s s R R R b PR -
ALMLL ot ser et e et et s -
ALMLZ it s st s s e b b s e -
ALNLI oot i rins i sttt se s s sbs e pr e ms s e e e s sy taen -
TER st cistias it s b s st bt et b1 bbb ch bbb bbb s b R -
=1 OO -
B vttt v s e e s -
O i b s b e b b e S bbb AR -
B 2% e er e e e s e -
3, EQUIPAMIENTOS (m2) :
FLid i s s s e 546,57
EL.2 oo st s s e s s e s s b -
) RO -
BB it R R R T et -
L it vtn s srs et b e e e A e e e s gt asenin -
OO B.620,19
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) ¥ ..ot emsenies .. 0,408
7. SISTEMA. DE ACTUACION ... ovrirrsmririmsmsrsssmsis s sessessenssmsemsranssssissassssrserssrssnsssiesar Cooperactén
8 PLAZO DE EJECUCIONY ... o e bt snss st s st ssssiines 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la oblencion del derecho al aprovechamiento urbanfstico regulado en el art.26 en relacién con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992),
** Obtenido conforme a lo dispuesto en la Dispesicién Adicional Segunda de la Ley del Suele (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELCO URBANC

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

L NP DE UNIDAD 1 misrianiimins s iresss s sssss st esssssasssssessss st snss e sansnatiosn
2. BUPERTICIE TOTAL (12} .ouvtvirrsinnissisisnissasinssssssississsss s sess s sassss s assssoss st o 52.832,93
3. SUPERFICIE NETA {INZY coovvviiiisns cnssasns cssesssimremmssssensassssssmsaresssessssamessem esas sensenesn 44,882,80

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA i i s s s bbb e b b et e e -
UTA e e i R e e 8.905,00
UBH oo i s ss et s s bbb s s paarasi e sn -
EDCI o s s bbb s s b s -
EDC.2 o ‘ -
IND et e e s b R e s -
ALM.1 -
ALMLY oot s em st e e s e e -
ALMLI ot i s s s 180 e b s -
1§ D1 R Ve b 14,940,28
B ¥ e e R RS Y kb bt e -
B st e st £ -
F e ey bt i AR RS SRR 84812 s e -
EL.2* -

BLAL et s st st e st 1.089,07
BLL2 e i st bbbt s e s e et e -
B L it it sttt et e e b et -
B i bt e et e g RS -
EC.... -
RV et sttt s e v s e e 21.961,90
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) ¥ ........ovrmrirvrrmmsmiirmsssarsnosnins 0,558
7. SISTEMA: DE ACTUACION ..oomvsirimssiississsionsississisnsss s smsessssesssmsassese esssosssstosses Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCIONY ..ot mecrmnesnesim s nssssssssssasssssssassssessssssssasninnses 4 afios
i * Debe entenderse como el plazo para la abtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacidn con el 28.2
! de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
' ** Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Sueto (T.R. de 1.992),
{
i
f
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANG

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N DE UNIDAD it iss s iss s ssssssnssbiss s s ot is s mtessneisstonss C8
2, SUPERFICIE TOTAL (N2} c.rvsinmsisesnmmimssssnmississisnssmsnanissssssssss s st srsins 40.629,76
3. SUPERFICIE NETA (IN2) oot s ssesssss st sssinns 36.731,08

4, EDIFICABILIDAD (mZ2t):

31 1Y -
151 7 . s 3.919,70
1610 QO 9,706,83
3035 % SO .
0111 -
10 1 S resres sy s -
0. T -
FY . 5 2 2.688,61
FN 3 I OO -
3§ 0 O -
) -
Y o I -
S 1rvvorssssvesseses s st e seR 8 R R RSB R AR e -
1 T LR -

5. EQUIPAMIENTOS (n2) :

BLLT oo e e e e e e -
ELLZ oot st s sbra i st s e s -
] P T S VTP T -
B e b A -
EC..... . i [N ! -
RV et s s s e e R R b e 16.389,15
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) :¥ ... iinsienisssison e senis 6,540
7. SISTEMA DE ACTUACTON wiciiiiinmminimmsimiamssm i s ssiesssssebansssbessesssesssresens sesseens Cooperacién
8. PLAZO DE EJECUCTON™ 1.t tvisiemsissmiomarermerssseeerstonisssissess stssretonssmssseassssmsressissisens 4 afios

* Debe entenderse como ¢l plazo para la obtencidn del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en € arl.26 en relacion con el 28.2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1,992), :
** Obtenido conforme a lo dispuesto en 1a Disposicion Adicional Segunda de [a Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTOQ DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE 1A UNIDAD

L, IN? DE UNIDAD ..ooiiviimimniminmmanar st savstssrersnssssssss ssssssmsssssssssssan s sessessasssnss 9
2. BUPERFICIE TOTAL (N2} .oovieimsriiriinm e msrisirssisiotons e prssaps snssssasssess st s sisanss s 18.699,56
3. SUPERFICIE NETA (M2} ..o s s srssssensmsessionsn e s 15.999,56

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA oot e s e e -
DIFA Lot sesin s et ekt bbb s b b b e s 4.562,35
DT ... ib st iab s tsas s sms b bt e s ar v e e s 1.737,88
BIPCLL oot msssans s s b s bbbt b s -
BIPC2..oomii ittt ssasm s et st s e sy s g -
INDL s st s s e e e b e e -
ALNMLL .o vtiisinimtimrississinsstensnssns st sre st sis sk ssh ot et en s s bt -
ALML2 s i v e e s -
ALMLY s s s s s s s bbb b -
TERu..coitiiarimeimiirs st sesimss s ssasass s sbs e sbsab s ent st bbb s e E s s e et 0 -
NPT -
BT et s e s -
IS st b A S Ba R e s -
EL2¥ it s i sm s s s s s s e RN -

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

EL torininarianmisnsnriesmssmsmnisssiss s sassess sasessengssasess reeee et 254,47

0 5O R ————— ' .

ELiL™ b b B b B e -

1 TP O -

PR OO -

L TP PO 8.358,49
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suelo) :**.mimmmeenns 0,501
7. SISTEMA DE ACTUACION ..o ccremrimverrinnis s oo sensseriss st sssssssssmsssssssnse s snsenssbane Cooperacion
8. PLAZO DE EJECUCIONY ....cucvvivimiinnrnsnsisrisserensessesiosesssssenronss Crere e 4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con €] 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obtenido conforme a 1o dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo {T.R. de 1.992),
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELC URBANO I
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
L NODE UNIDAD ..o.cvov i ssssesves st sarsas esesssssarssmsss st smsssrassssessssssiessstsnssaresasssmns C1¢ _
2. SUPERFICIE TOTAL (M2} ivvvoriserimsarmsusnemssstsssiarossiasissionsesiossssassessssasessssessisras sssstssnse 3.136,57
3, BUPERFICIE NETA (N2} oeooerrnrrrietrisisisssesseessens e sssresimssssssstssnstiossssssessssnssnsnsesen 3.136,57

4. EDIFICABILIDAD (n2t):

EDA oot ssssssss st assis e s st e st st s et enet s e s "
UFA oo b B 81 bt nn s 1m0 -
UTH Lo isisan sttt asese s s sesess s sns s s s e sesnarns sesssssassasesensns 1.501,16
EDCLT ottt s ss s sssss st s s et s msms st s e snes et on -
EDIC 2 et inimsssiiiinss s sems b ces s s serepass s sma s saa st st -
TNt s s s et ra -
ALMLI (ot ticmt s nss s esss s s ass s s st b s st st snen -
ALMLY oot b s st s e e e -
ALMLS ot s R b s et e -
TER ..ot rior i s ssses s e esees s seseesssssassssasins SO “
B ¥ oot s e e e s Rt eE 0 -
B s s e b e e s b -
DB ettt bt s st s e e e s -
BL2% st et et s st s -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) ‘
Y P VSO -
ELiZ ottt st st e -
ELL L™ s ss s sttt snsa e s s rm e e -
B e g b e e e e st en -
Lo e s et nsaa e e ate et -
R e e e e 992,06
6. APROVECHAMIENTO MEDIO {2 EDC.1/M2 Suelo) P¥......c.ccrrovnirmesisesrimsss s esssssins 7 0,574
7. SISTEMA DE ACTUACION ......coeooirrrienimsre s imssses s ssessisssmsessnsansssssessesessnssssens Cooperacion
8. PLAZO DE EIECUCIONY ........voimmrenmemesmssnsisssns s sssssssssssssssssessssss s ssassssossans 4 aitos

* Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derocho al aprovechamiento urbanistico reguiado en ol art.26 en relacién con ef 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T-R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

E. NP DE UNIDAL wocoveooeseeseesessssessesssesetssss sasessssssssssssssssssssssssssscssassssesssssssesens D1
2. SUPERFICIE TOTAL (M2} veevresmvseressnssessesss oo sssssosssssesesseasses s ssssssmsssessesesres 60.927,27 /
3. SUPERFICTE NETA (N2} cevevvvereeseesssse e sessssesoessesssssssstssssressss s st st ssrssens s esses 60,927,27

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

EDA oo it s sss s s st nasss e s e b e e e b 8 -
UFA. oottt st ssh s st s bbbk sm st sa s st s sn b -
UFH o orrvaiimmoisrisriaanmnsissinsas s sssssms sssassassns s s bbbt ssasebeb st st s -
EDC.L oo s s s g s sesess s -
EIHC2 ottt e s e e b e s s -
INDL. s e s e s 22.841,26
- 7 S S -
ALNMLY it it s st s s s -
ALM.3 i s bssasas st s s e v v -
TER.coctititermiimiinsieiims e et st sba et s srae s bbb et -
5 OOV -
K% i e s s R -
IS et b R s s b -
L2 oottt bt bbb e b e s e -

ELT oo e iassnias s venes peemrenens s 8.031,58
FLiL2 ettt oot v rars e e b s o) a8 s e st s een e -
EL ¥ v e s s ss s Irerer e er st -
SP e R g e e g b s 2.523,37
EC.. oo s esssesssnsons nr s PR—— -
RV it s s sttt spasr sy snen 21.820,75
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1/m2 Suelo) .., 0,300
7. SISTEMA DE ACTUACTON oot st ssssr smsrssisssssssssss s smsams e snssssnnss Cooperacién
8. PLAZIO DE ETECUCIONY L 1.t ssissississsarsassisesssssasssssssssssiasias 4 aiios

* Disbe entenderse como ¢f plazo para Ia obtencion del derecho al aproveshamiento urbanistico regulado en €l 21,26 en relacion con el 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
#* Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.952).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. N® DE UNTIDAD -eeorreoereerssenesss oo asesessemes s ettt esssssssssss s ssssscssssesestsses D2
2, SUPERFICIE TOTAL (I12) wvreereeeresesserssssissssoessssssssese s ssssoss st sessssssnsessvessoee 139.012,45
3. SUPERFICIE NETA (I02) crrecoreroe oo sassssasssssssmss ssssrsses e sssessessrtssssssssinssins 130.012,13

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

EEDA ot e e b s g s eSS -
UTA 1 ivree e iesi e st sas b s e bems ) bt 1 b pmp b saseerad i arabess (PR A B Srb T R TRE 0T -
UFH -
EDC1 -
EDC.2 oottt aimsiriars b et s s s B RS s - -
IND .o ccrrmrssanrenr s s sre s s s e b bbbt SRS e s s 441 90.423,56
. 7 1 O OO TP -
ALM.2 -
ALMLE it e st bt s Tb b s ey e e B R 0 -
TER .o ceosibs v e s sar s i35 ss b et s e bmt bR pEsm e oSS R R RO s -
SBPH oot R R R  TET 1 p e R s o b S S EsRrEeR T -
TEC™ et senrms s s TS A e bR O R -
L™ ettt ete e e ersmres s st e shps S bRt b s s RO SRR RN TR A s SR s -
ELL2% oot ettt e b e st s e -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
{ 13 7% 2811,62
ELL2 b i e R e -
! 3 70 L OO .
B ettt et es e A LR R L TR PR e b s -
i TEC ettt bbb R AR 52 SsReR  srrem n RERER rEeY
E RV oot i e e s s e LS SRR R R e 23.171,38
! 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 8uelo) *¥ ..o csnimesisianissnienns 1,556
! 7, SISTEMA DE ACTUACTION ..ot st s it st st st s sms s sensines Cooperaciin
| 8. PLAZO DE EJECUCIONY .co.civimvnmririiniirrinron e s msns st s st st s oo i 4 afios
! # Debe entenderse como el plazo para la obtencién del derecho sl aprovechamiento urbanistico regulado en el arf.26 en relacién con el 28.2
: de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
' 5t Obtenido conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
|
‘ NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

1. N*DE UNIDAD ...oovcimviniiinnns

2. SUPERFICIE TOTAL (m3) .....

3. SUPERFICIE NETA (m2) ........

4. EDIFICABILIDAD (m2t):

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELQ URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

.............................................................................

6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC. 1/m2 Suelo) ™, ..o eeeresemmaeens

7. SISTEMA DE ACTUACION ...

8. PLAZ0 DE EJECUCION? ........ormermrercnrrer e seress s et

D3

105.097,20 )

100.327,05

64.678,47

1.173,41

23.075,70
0,516
Cooperacién

4 afios

* Debe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art.26 en relacion con el 28.2

de la Ley del Buelo (T.R. de 1.992).

#* Obtenido conforme a lo dispucsto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).

NORMAS URBANISTICAS




! AYUNTAMIENTO DE BURRIANA
| PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
|
UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
LN?DE UNIDAD ..ottt vt bersssss b s st s sensssno s smss s sss s s ams D4
2. SUPERFICIE, TOTAL (MNZ) ..vniieriseinsinierissiersssenismssirss i srssssisssssisimisressssissmssstissineses 21.013,09
3. SUPERFICIE NETA (m2) 84.033,07
4, EDIFICABILIDAD (m2t):
EDA it i bt s s et bbb e e bbb e -
UTA it s s st s (s b b 0100 bR b0 -
: HTFH ..ot st s ssas s st s et sens -
i EDC.T oo s s e e et st pebest 11 s e rimie et -
| EDC.2.cocmvecvrsimsssr s s s sssss s s st st st ssssassmsns st sinbon -
E IINDD ..ttt e s et s e s R S R e s 56,179,58
' ALMLL st s s -
ALNL2 Lttt st e et et st et ssamre s b -
ALMLY Lttt et bt et st et s e et et s -
TER. vt s s sarssin bbb b e e s b s -
D™ Lt it e b bbb e e e s e et s -
EC% it s b s e e e R e b s -
I e e R R L s -
ELLZ¥ ettt st ssas s R s 10 -
5. EQUIPAMIENTOS (m2) :
ELLL oot b st st s s b s e -
EL2 oo b s s e e bbb st -
8 P U -
BP oo s e R s e -
L ottt tremtor et e s e b e £t st -
E RV ittt ettt are bt e st ek s 20.788,65
! 6. APROVECHAMIENTO MEDIO (2 EDC.1/m2 Suelo) :*¥......covmeniironi s 0,535
;’ 7. SISTEMA DE ACTUACION ....ooresenenrirmnrnne - Iebreer s R ar s Cooperacidn
} 8. PLAZO DE EJECUCIONY ..o s ssssssssnssesp st s s s 4 afios
i * Debe entenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en el art, 26 on relasién con e! 28,2
! de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
’ #* Obtenido conforme a fo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1,992),
-
NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANC

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

L IN® IO UNTIDADD ..o vveveeesmsessesonssesssessssens seess esessnsssensssnssesssessessontonsseessonessessesoston \
2. SUPERFICIE TOTAL (I12) wrvevvesorvesivssssssesssmssssessassssossassssssesssessmsessssmsssmsessessessee $9.494,80 i
3. SUPERFICIE NETA (INZ} 11vvvovvevsesesesrssmssssssseossi st s somssossssssamssssssesossasssmssosstissees 8$5.354,80

4, EDIFICABILIDAD (m21):

URA oo i e e st s b -
UFH oo s s i s s 50103 o b b B s b1 -
EDHCL oottt s s s ras b b b -
EDC2. ...ttt s s s srsie s Jesni e -
TN st s b b0 BB St b8BT e b s §7.092,62
ALMLI e e s e e -
ALMLZ i it s s s b e b 1 b s b e -
ALM.3 -
TER...cee ettt sv i st et e s e s -
BT e et e e b e R b 00 -
B i e R et 8L 81 bbb s s -
LB e e s e e -
IELL2¥ ot bR b -

5. EQUIPAMIENTOS (m2) :

D P TN -

ELL2 oot svisvassierve s nins s e s ans s st et e s -

ELu T i smis st st s bbb e s s s i -

Y i e L b ) 8L b e .

EC s bbbt s s s e e e -

RV i b e e e SRR R R 18.129,03
6. APROVECHAMIENTO MEDIO (m2 EDC.1/m2 Suolo) ¥ e eeereccesesenns 0,535
7. SISTEMA DE ACTUACION .ooovvvve e iesrmimssirss st enrssssassnssssssossssssssssssssrssrssnssnsnsns Cooperacién
8. PLAZQ DE EJECUCION .ciivietincssnimscssn s ismssistasssess s vessstemratsssesstsnssassserassasesss 4 arios

* Debe enfenderse como el plazo para la obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistice regulado en el art.26 en relacién con ef 28,2

de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
## Obtenido conforme a lo dispuesio en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD

1. NP DE UNIDAD oot ierirnsirrimiinommiesssesvssesissasesstatssrsns s ssssasesssapsnssmssas s nssesssseassanss D6

2. SUPERFICIE TOTAL (IN2Z) ..oovcrimmninissnsms s smsssms s assss s assssms s s 23.844,23
3, SUPERFICIE NETA (IN2) cococvirmiimsinimiimicmimems s sessss s srssms e e tbansas s st s bt oot 21.535,17

4, EDIFICABILIDAD (m2t):

BIDIA e e e s -
[ URA e s i e s e e -
i
: UFH i st isssissansssses e s ranssns s snssssensss s -
! EDC.I oo s v sevms s s e -
‘ D0 L U S OV YN -
; IND .o s L 7.884,85
|
ALMLT it e s s e s s e -
AL_M.Z ..................... SO O -
ALNLI ..ot st s i s b b e -
TER. .. ocoeece st bbb b s s s e s b A bR bbb e b renns -
11 OO -
BCH i e b -
D et e et e e e bR s e g -
{ D P S -
5. EQUIPAMIENTOS (m2):
BLLT ottt b s s s 2.450,00
BLLZ bt b b L A R R -
EL;I* ................................................................................................................ -
BP i e 1.038,16
B oot isims s ssans b s s e R SR -
RV s e e e s 10.500,01
6. APROVECHAMIENTO MEDIC (2 EDC, 12 Suelo) ... 0,293
7. BISTEMA DE ACTUACION ....coonivimirisissimesmisssssmmnssssrs s s st ses s sssiessens Cooperacidn
8. PLAZO DE EJECUCION® .. ievcreeimireirs et rsisenenssssenssmsssssnssss s spes s esss semss o 4 afios
* Debe entenderse como el plazo para 1a obtencidn del derecho al aprovechamiento urbanistico regulado en ¢l art.26 en relacion con el 28.2
de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
** Obienido conforme a fo dispuesto en a Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo (T.R. de 1.992).
NORMAS URBANISTICAS
|
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

|
ANEXO §
g
E Fichas de Caracteristicas _de Planeamiento de desarrollo en Suelo
; Urbano.
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

1. Plan Especial de Proteccién del Casco Historico Artistico
/
La ordenacion de este drea sera llevada a cabo mediante un
Especial de Proteccion que definira los siguientes parametros:

a) Régimen individualizado de proteccion. Niveles y elementos
objeto de proteccion.

b) Régimen urbanistico del conjunto. Usos y edificacion posible.
¢) Régimen de usos compatibles y prohibidos.

d) Operaciones de reforma interior y/o equipamiento publico
necesarios para la mejor conservacion del area.

El Plan Especial podra reajustar las alineaciones del Plan General, a
fin de adecuarlas a los elementos a proteger por dicho Plan Especial.

2. Plan Especial de Reforma Interior entre el Carrer El Raval y
Carrer Mare de Deu del Roser.

~ Superficie total...........c.cccoviviiviiiiii 2.854,89 m?2

- Calificacion.............ccccoeveevevevereeeceereeae, EDC.1/TER

- Edificabilidad TER....................... e 1.839,22 m2t
Edificabilidad EDC.1.............cocooooiiiinenn. la que se deriva

de la ordenacion

- Condiciones de ordenacion: El P.E.R.I. debera ordenar este ambito
en la calificacion EDC.1, con las determinaciones propias de esta
calificacion permitiendo la conexidn del edificio de calificacién TER con via

NORMAS URBANISTICAS
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AYUNTAMIENTO DE BURRIANA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

resto de determinaciones serdn las propias de dicha calificacion.,

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ANEXO 6

Catalogo de edificios protegidos.

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ANEXO 7

Catalégono de elementos protegidos.

NORMAS URBANISTICAS
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