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ESBORRANY EN EXTRACTE DE L'ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA REALITZADA PEL PLE
DE L'AJUNTAMENT EL DIA 6 DE NOVEMBRE DE 2014

A la ciutat de Borriana, el 6 de novembre de 2014, es reuncixen a la sala de sessions de la casa consistorial de
I'Ajuntament de Borriana, assistits per la secretaria general, Sra. I[luminada Blay Fornas, els senyors i senyores
seglients:

ALCALDE

SR. JOSE RAMON CALPE SAERA

TINENTS D'ALCALDE

lr.- SR. JUAN GRANELL FERRE

2n.- SR. ENRIQUE SAFONT MELCHOR

3a.- SRA. ANA MONTAGUT BORILLO

4a.- SRA. M. CONSUELO SUAY MONER

5a.- SRA. MARIA MERCEDES GIMENEZ MONDRAGON
66.- SR. FCO. JAVIER PERELLO OLIVER

7é.- SR. JUAN FUSTER TORRES

REGIDORS

SRA. MARIA ESTER PALLARDO PARDO

SR. CARLOS SOLA PERIS

SRA. BELEN SIERRA MONSONIS

SR. JAVIER GUAL ROSELL

SRA. MARIA MERCEDES SANCHORDI GARCIA
SRA. MARIA CRISTINA RIUS CERVERA

SR. VICENTE APARISI JUAN

SRA. ROSA DE LOS ANGELES MARCO CHORDA
SR. MANUEL ROYO PEREZ

SRA. MARIA JOSE ALMELA ROSELL

SR. DANIEL VIDAL FUSTER

SR. JOAQUIN JOSE SORLI GARRIDO

ABSENTS
SRA. MARIA DOLORES AGUILERA SANCHIS
El Sr. president declara oberta la sessio, en primera convocatoria, quan sén les 19 hores i1 05 minuts, i es passa a

continuacié a llegir i resoldre els assumptes compresos en I'ordre del dia.

1.- APROVACIO, SI ESCAU, DE L'ESBORRANY DE L'ACTA DE LA SESSIO PLENARIA
ORDINARIA REALITZADA EL DIA 2 DE JULIOL DE 2014, AIXi COM DE L'EXTRAORDINARIA
REALITZADA EL DIA 16 DE JULIOL DE 2014, EN LA SEUA VERSIO EN AMBDUES LLENGUES
OFICIALS (Secretaria)
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La Secretaria dona compte de I'esborrany de 'acta corresponent a la sessio plenaria ordinaria realitzada el dia 2
de juliol de 2014, en la seua redaccié en ambdues llengiies oficials.

Sotmesa l'acta a la consideraci6 de la corporacid, els vint membres presents del Ple de I'Ajuntament hi presten
unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

La Secretaria dona compte de 1'esborrany de l'acta corresponent a la sessié plenaria extraordinaria realitzada el
dia 16 de juliol de 2014, en la seua redaccié en ambdues llengiies oficials.

Sotmesa l'acta a la consideraci6 de la corporacid, els vint membres presents del Ple de I'Ajuntament hi presten
unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

2.- CLASSIFICACIO, SI ESCAU, DE LES PROPOSICIONS DE LES EMPRESES LICITADORES
DEL CONTRACTE DE GESTIO DE SERVEIS D'ABASTIMENT D'AIGUA POTABLE 1
CLAVEGUERAM DE BORRIANA (Area I. Neg. I)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissio Permanent d'Hisenda, Comptes i Interior, del segiient
tenor literal:

“Vista la tramitacié seguida en I'expedient per a la contractacié de la gestio dels serveis d'abastiment d'aigua
potable i clavegueram de Borriana.

Vist que s'han complit els tramits previstos en el text reféos de la Llei de contractes del sector public, la
funcionaria que subscriu proposa al Ple, vist el dictamen favorable per majoria de la Comissi6é Informativa,
l'acord segiient:

Examinat l'expedient tramitat per a la contractacid de la gestid dels serveis d'abastiment d'aigua potable i
clavegueram de Borriana (exp. 24/14), per mitja de procediment obert.

Vist que durant el termini de presentacio d'ofertes es van presentar sis empreses licitadores:

HIDRAQUA GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE SA, ACCIONA AGUA SERVICIOS SLU,
SOCIEDAD DE FOMENTO AGRICOLA CASTELLONENSE SA, PAVAGUA AMBIENTAL SLU-
-VALORIZA AGUA SL (UTE), FCC AQUALIA SA i TECNICAS VALENCIANAS DEL AGUA SA, les
quals van ser totes admeses totes.

Vistos els informes técnics emesos, aixi com les actuacions de la Mesa de Contractacié que, en data 23
d'octubre d'enguany, ha atorgat una valoracio final a les esmentades proposicions.

Vist l'informe de la cap de la Seccid Primera, de 27 d'octubre de 2014, en el qual es fa constar que s'ha complit
el procediment establit en el text refos de la Llei de contractes del sector public.
De conformitat amb el dictamen de la Comissio d'Hisenda, Comptes i Interior, el Ple de I'Ajuntament acorda:

PRIMER.- Classificar, per ordre decreixent, les proposicions presentades per les empreses licitadores, atenent
els criteris d'adjudicacio previstos en el plec:

SOCIEDAD DE FOMENTO AGRICOLA CASTELLONENSE, SA 96,45
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FCC AQUALIA, SA 89,50
TECNICAS VALENCIANAS DEL AGUA, SA 83,71
PAVAGUA AMBIENTAL, SLU, Y VALORIZA AGUA, SL 82,10
ACCIONA ACCIONA AGUA SERVICIOS, SLU 78,79
HIDRAQUA GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, SA 75,98

SEGON.- Requerir SOCIEDAD DE FOMENTO AGRICOLA CASTELLONENSE, SA (FACSA), en
haver obtingut la maxima puntuacio, perqué dins del termini de deu dies habils, comptadors del segiient a aquell
en qué haguera rebut el requeriment, presente la documentaci6 segiient:

- Justificant d'haver constituit la garantia definitiva d'1.298.366,80 euros.

- Polissa de responsabilitat civil i polissa que cobrisca els danys previstos en la clausula IX.1 F 11 2 del
plec de clausules administratives.

TERCER.- Notificar als licitadors que, contra el present acord, poden interposar el recurs especial en matéria
de contractacié davant de 1'organ de contractacid, en el termini de 15 dies habils, de conformitat amb el que
disposa l'art. 44.2 del TRLCSP.”

En relacié amb el fons de I'assumpte, es produeixen les intervencions segiients: Sr. Gual (una), Sr. Vidal (una) i
Sr. Fuster (una).

Sotmés 'assumpte a la corresponent votacio, dona el resultat segilient: vots a favor, ONZE (11 de PP) Vots en
contra, NOU (7 de PP i 2 de CIBUR) Abstencions, CAP. Conseqiientment es declara l'assumpte aprovat per
majoria.

3.- APROVACIO, SI ESCAU, DEL PROGRAMA D'ACTUACIO INTEGRADA PER AL
DESENVOLUPAMENT DE LES UNITATS D'EXECUCIO A-13 I A-34 REDELIMITADES DE SOL
URBA RESIDENCIAL DEL PLA GENERAL DE BORRIANA (Area II. Neg. Urbanisme)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié Permanent d'Urbanisme i Medi Ambient, del segiient
tenor literal:

“Examinades les actuacions que consten en I'expedient iniciat mitjangant un acord plenari de 3 de maig de 2012,
d'aprovaci6 de les bases particulars del concurs de seleccio i adjudicacio de la condicid d'urbanitzador per al
desenvolupament per gesti6 indirecta del Programa d'actuacio integrada per al desenvolupament de les unitats
d'execucio A-13 i A-34 redelimitades de sol urba residencial del vigent Pla general de Borriana.

Vist que les esmentades bases particulars es van publicar en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana de 8 de
juny de 2012, i es va anunciar la licitacid del concurs en el Diari Oficial de la Unié Europea de 21 de setembre
de 2012 i en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana nim. 6869, de 25 de setembre de 2012.
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Vist que en data 12 de desembre de 2012 (RE 18419), Sr. Juan Pedro Vazquez Garcia, en representacio de la
mercantil Revalia Soluciones, SL, i Sr. Carlos Fernandez Benique, en representacié de Tirpitz, SL, van dipositar
en este Ajuntament copia del Pla de reforma interior, de 1'Estudi d'integracio paisatgistica i del Projecte
d'urbanitzacié integrants de l'alternativa técnica del Programa d'actuaci6 integrada de referéncia, protocol-litzats
en una notaria de Borriana. I vist que el 17 de gener de 2013 (RE num. 768) les esmentades mercantils van
presentar una proposicidé conjunta, dins del termini previst en les esmentades bases particulars, i van ser les
uniques mercantils que van concorrer a la licitacio.

Vist que en dates 5 de febrer i 27 de mar¢ de 2013 (RE nim. 1753 i num. 4142), Sr. Juan Pedro Vazquez
Garcia, en representacio de Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SL, va aportar I'Acta notarial de protocol-litzacio i
exposicid de l'alternativa técnica del Programa d'actuacio integrada per al desenvolupament de les unitats
d'execuci6 A-13 i A-34 redelimitades del Pla general de Borriana, constant la publicacié d'un anunci
d'informacio6 publica en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, mam. 6929, de 24 de desembre de 2012, i
en el periodic £/ Mundo de 29 de desembre de 2012.

Vist que la Mesa de Qualificacio reunida el 2 de maig de 2013 va qualificar de suficient la documentacio
general, i va informar que les mercantils Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SL, reuneixen els requisits de
personalitat, capacitat i solveéncia requerits.

Vist que en data 28 de maig de 2013 (RE ntim. 7555) les mercantils Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SL, van
presentar informe a les al-legacions formulades durant I'exposici6 publica del Programa d'actuacid integrada de
referéncia.

Vist que, després de demanar titols de propietat de determinats al-legants, 1'arquitecte municipal va emetre
informe el 24 de juliol de 2013 respecte de les al-legacions formulades i l'alternativa técnica presentada, i va
assenyalar:

I.- INFORME D'AL-LEGACIONS

Durant el tramit d'informacio publica s'ha presentat una série d'al-legacions relatives a distintes qliestions del
PAI, les quals afecten no sols el contingut de I'alternativa técnica sind altres aspectes de les parcel-les incloses
en l'ambit de l'actuaci6 i de les carregues vinculades que corresponen, eventualment, a altres fases del
desenvolupament del Programa.

El nombre d'al-legacions és de 23 (14 de les quals, numerades del 5.1 al 5.14, plantegen la mateixa, a l'empara
de l'al-legacio num. 5 formulada per J. B. Planelles Marco), degudament numerades i relacionades en
I'expedient. Tenint en compte que, en principi, resulten afectades 57 parcel-les, ha de concloure's que el nombre
d'al-legacions mostra un elevat grau de disconformitat per part dels propietaris.

S'informen a continuacio les al-legacions presentades i s'acompanyen d'un planol de situacié de la parcel-la a
que es refereixen les al-legacions respectives, per a un millor seguiment de la contestacid (planol 1). Aixi
mateix, s'acompanya un esquema orientatiu de l'ordenacié modificada (planol 2) resultant de l'acceptacio
d'al-legacions. Es fa notar que en els esmentats planols es representen les parcel-les cadastrals que poden no
coincidir amb les parcel-les registrals ni amb les fisicament existents.

D'altra banda, és procedent assenyalar que consta informe de 1'aspirant a urbanitzador respecte d'aixo (RE 7555,
de data 28/05/13), que es reprodueix en aquells casos que es considera correcte i conforme, sense perjudici de
les precisions o excepcions que s'indiquen.
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1. AL-LEGACIO JOSE MORENO HEREDIA (16 de gener de 2013), sobre improcedéncia de la seua
inclusié en el PAI
Situacio: ¢/ Formentera, num. 4. Ref. cadastral: 0676171 YK5107N0001GO

Contestacio.-

Sense perjudici de les infraestructures de serveis existents en el front de fagana, la parcel-la s'inclou en I'ambit
de la unitat A-13 atenent al que preveu l'article 29 de la LUV. La parcel-la adquirira la condicié legal de solar
quan s'executen les infraestructures minimes d'integracié i connexi6 de l'actuacio amb el seu entorn territorial,
d'acord amb l'article 11.3 de I'esmentada Llei. En particular, la infraestructura eléctrica s'haura de substituir i
realitzar d'acord amb les condicions de qualitat exigides per a la dotacié de serveis urbanistics que es preveuen
en el present Programa. Aixi mateix, s'ha de resoldre adequadament I'accés viari tal com es defineix en el
Programa.

No obstant aixo, tal com s'assenyala en l'informe d'al-legacions presentat per 1'aspirant a urbanitzador,

aixo no és obstacle perque totes les obres i serveis que s'hagen realitzat i siguen compatibles amb les noves que
cal executar es respecten, suposant per tant una substancial disminucié del cost que les parcel-les que tenen
serveis i obres ja realitzats i sufragats suportaran. En particular i com pot veure's en el planol 32 -Obres ja
executades- el carrer de Formentera s'ha establit com a executat, per la qual cosa les obres que cal realitzar
resultaran les minimes necessaries per a completar els serveis que es consideren imprescindibles i el cost dels
propietaris es veura significativament reduit.

D'altra banda, s'ha de reiterar allo que ha informat I'urbanitzador respecte a la parcel-la vinculada:

S'explica en el Pla de reforma interior com s'han calculat, no tenint res a veure amb la parcel-la d'aportacio,
sind simplement com la divisié dels metres quadrats de sostre d'habitatge construits segons les dades de
Cadastre i el IEN de la unitat d'execucié (amb les excepcions que en l'esmentat document s'expliquen). De
qualsevol manera, el calcul de la parcel-la vinculada tan sols es realitza a I'efecte del comput de les superficies
computables del sector, no suposant de cap manera la parcel-la de resultat, que sera definida per la
reparcel-lacio.

Es procedent assenyalar que la parcel-la de l'interessat s'inclou parcialment en I'ambit ARU 28. L'interessat
al-lega una superficie construida de 360 m2t.

En relacié amb l'ambit ARU 28, ha de dir-se que la referéncia cadastral 0676139, segons PRI, ha de ser
0676171. D'altra banda, d'acord amb les dades cadastrals de I'esmentada parcel-la, la superficie construida és de
310,00 m2t (=153+157). Per tant, resulta una superficie de parcel-la vinculada urbanisticament de 516,67 m2s,
en compte de 323,52 m2s. Si es mesura l'edificacid en la cartografia municipal del Pla general i es tenen en
compte les dues plantes de 'edificacio existent, s'obté una superficie construida de 207,75 x 2 =415,50 m2t, a la
qual correspon una superficie de parcel-la vinculada de 692,50 m2s que és major que la superficie cadastral
(686,00 m2s). Per tant, la totalitat de la parcel-la equival a la parcel-la vinculada i no seria procedent assumir
carregues de cessio del desenvolupament de la unitat.

En conclusid, es proposa DESESTIMAR ['al-legacio6 presentada en la qual se sol-licita I'exclusié de la parcel-la
de I'ambit de la unitat, si bé cal subratllar que, de conformitat amb la vigent Llei urbanistica valenciana, el PRI
preveu per a esta parcel-la la gestid com a actuacié aillada, limitant les cessions i costos en funcio de les
condicions inicials i els serveis urbanistics disponibles, per la qual cosa es té en compte expressament la
circumstancia assenyalada per 1'al-legant, segons expressa l'interessat en el text de la sol-licitud en reproduir el
punt II del preambul de la LUV, en el qual es disposa:

5
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La llei ha dissenyat per a tals situacions un especial régim juridic destinat a mantenir la integritat del patrimoni
inicial de tals propietaris, minorant els costos d'urbanitzacié de manera que tals propietaris només hauran de fer
front al cost derivat de les millores i dels nous serveis implantats amb 1'execucio6 del programa.

Es proposa ESTIMAR la correcci6 de la superficie construida de 'edificacio preexistent i ha de realitzar-se el
mesurament real de sostre construit per a determinar la superficie concreta de la parcel-la vinculada
urbanisticament.

2. AL-LEGACIO FRANCISCO JAVIER PI SABORIT I JERONIMA CANO MARTINEZ (16 de gener
de 2013), sobre improcedéncia de la seua inclusi6 en el PAI
Situacio: cami Fondo, nim. 101-B. Ref. cadastral: 0678910YK5107N0001GO

Contestacio.-

No es comparteix la contestacio de l'urbanitzador quant al fet que la parcel-la ‘no té accés rodat i no en tindra
fins que es concloga el vial iniciat per la unitat contigua’, ja que la parcel-la si que té facana a via publica (cami
Fondo) sense perjudici que no complisca les condicions geométriques de les parcel-les edificables (rectangle
inscriptible de 12x20 m).

D'altra banda, Sr. Francisco Javier Pi, en data 2 de juliol de 2013 (RE 9541), ha aportat escriptura d'agrupacio i
declaraci6 d'obra nova de les finques registrals 41683 1 41684, atorgada davant de la notaria Sra. Amparo Mundi
Sancho, en la qual s'acredita la concordanca entre la situaci6 registral i cadastral de la parcel-la.

El cami Fondo disposa dels serveis urbanistics necessaris per a considerar com a solars les parcel-les que donen
enfront d'este, tal com ocorre amb la parcel-la 0678910.

D'acord amb ['article 58.1 de la LUV:

Les unitats d'execucido son superficies fitades de terrenys que delimiten l'ambit complet d'una actuacid
integrada o d'una de les seues fases. S'han d'incloure en la unitat d'execucid totes les superficies de desti
dotacional public necessaries per a executar 'actuacio i, necessariament, les parcel-les edificables que, com a
conseqiiéncia d'ella es transformen en solars.

Es a dir, en sentit contrari, les parcel-les que es qualifiquen com a ‘solar’ no han de ser incloses en unitats
d'execucio. Conseqiientment, la parcel-la dels al-legants s'ha d'excloure de 1'ambit de la unitat A-13.

Ha d'assenyalar-se que en el Projecte es preveu el denominat carrer 5 per a dotar de serveis urbanistics tant la
parcel-la dels interessats com la cadastral 0776316. Conforme s'ha dit, la parcel-la dels interessats disposa
d'estos serveis. D'altra banda, per a dotar de serveis la parcel-la 0776316 no fa falta la disposicio d'un vial al
llarg de tot el seu limit lateral, per tal com ¢és suficient la connexié amb la prolongacioé del carrer 5 preexistent,
de la forma que es dibuixa en el planol que s'acompanya.

En conclusio, es proposa ESTIMAR 1'al-legacioé quant a la sol-licitud d'exclusié de la unitat, havent de procedir
a la supressid del denominat carrer 5 i ordenacidé de la zona segons esquema orientatiu del planol 2 que
s'acompanya.

3. AL'LEGACIO M. PILAR MOLES VICENT I JOSE SORO CAPELLA (21 de gener de 2013), sobre
necessitat de l'actuaci6 i queixa de disfuncio en la A-14.
Situacio: ¢/ Ribesalbes, nim. 3. Ref. cadastral: 0875904YK5107N
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Contestacio.-

Sobre la necessitat de 1'actuacid, manifesta el seu suport al desenvolupament del PAI per la precarietat dels
serveis existents en 1'actualitat.

Respecte a la infraccié detectada en la veina UE A-14, relativa a la construccié d'un xalet sense llicéncia, es fa
constar que s'ha obert el corresponent expedient sancionador i que s'han iniciat els tramits per al
desenvolupament de I'ambit on s'estableix l'esmentat habitatge, a fi de regularitzar la seua implantaci6 i dotar la
zona dels serveis urbanistics pertinents.

No constitueix propiament una al-legacio, per la qual cosa NO ES PROCEDENT RESOLUCIO.

4. AL-LEGACIO DE JOSEFA PASTOR MIRO I ALTRES (21 de gener de 2013), sobre improcedéncia de
la seua inclusi6 en el PAL

Situacid: ¢/ Formentera, nim. 2-A i 2-b i ¢/ Ribesalbes, nim. 26. Ref. cadastral: 0676136YK5107N0001GO,
0676137YK5107N0001Q0O 1 0676135YKS5107N0001YO.

Contestacio.-

Respecte al ¢/ Formentera (parcel-les cadastrals 0676136 YKS5107N0001GO i 0676137YK5107N0001QO), és
procedent reiterar la contestacid de l'al-legacid 1, subscrita per Sr. Jos€ Moreno, de manera que, de conformitat
amb la vigent Llei urbanistica valenciana, el PRI preveu per a esta parcel-la la gestié com a actuaci6 aillada,
limitant les cessions i costos en funcid de les condicions inicials i els serveis urbanistics disponibles, per la qual
cosa es t¢ en compte expressament la circumstancia assenyalada pels al-legants.

D'altra banda, ha d'indicar-se que la parcel-la ocupada per l'edificacio, que dona al ¢/ Ribesalbes (cadastral
0676135YKS5107N0001YO), no té la condicid de solar per no comptar amb la dotacio de serveis exigida en els
articles 3.14 de les Normes urbanistiques del Pla general i 11 de la LUV. A més, la parcel-la sobrepassa
l'alineaci6 establida per a l'esmentat carrer, 1'obertura i urbanitzacid del qual es realitzara per execucié del
Programa d'actuacio integrada de la UE A-13.

Es fa notar que, tal com es preveu en el PRI presentat, I'inica parcel-la que ha de considerar-se vinculada a
l'edificaci6 preexistent és la cadastral 0676135 (ARU 27). Quant a les parcel-les consolidades per 1'edificacid
que estiguen dins de 1'ambit, ha d'aplicar-se a estes el régim d'actuacio aillada, i han de complir els deures que
legalment els son exigibles segons la seua classe de sol. Han de cedir per tant el semivial a qu¢ donen facana i
costejar els serveis que els confereixen la condici6 de solar. No se'ls ha d'exigir cap altra cessio fora del
semivial, perd tampoc és admissible que siguen els altres propietaris inclosos en l'actuacié els que costegen
'esmentada dotacio (si ja compten amb serveis caldra indemnitzar el valor dels que tenen amb el seu grau de
depreciacio per antiguitat i s, i sufragar els de nova implantacio).

Deixant de banda la situaci6 registral de les altres parcel-les cadastrals, s'ha d'indicar que la superficie de
parcel-la vinculada de I'ambit ARU 27 és de 411,81 m2s. D'acord amb el mesurament en planta de l'edificacid
existent realitzada sobre la cartografia del Pla general (189,40 m2s), nombre de plantes (2) i edificabilitat de
0,60 m2t/m2s, resulta una superficie de parcel-la vinculada de 631,33 m2s, en compte de 411,81 m2s que
s'expressa en el PRI, i ha de corregir-se este extrem.

Per aixo, es proposa DESESTIMAR la pretensié d'excloure les parcel-les dels al-legants de l'ambit de
programacio, a fi que s'efectue la cessio de vial dels carrers de Ribesalbes i Formentera i s'assumisca el cost
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d'urbanitzacio corresponent, sense perjudici de la correccié de la superficie de la construccid existent i, per tant,
de la superficie de parcel-la vinculada urbanisticament.

5. AL'LEGACIO J. B. PLANELLES MARCO (22 de gener de 2013), sobre incompliment, requisits i
inconveniéncia actual.

Contestacio.-

Es considera pertinent la contestacié de I'urbanitzador respecte d'aixo, que es transcriu a continuacio:

Primera. L'instrument d'ordenacid presentat no compleix els requisits legals:

En primer lloc, i en relacid6 amb la manca d'informe o memoria de sostenibilitat economica al-legada
pels interessats, ha de precisar-se que l'aspirant a urbanitzador, de conformitat amb I'art. 119 de la LUV,
ha complit i es compromet en tot cas a redactar els documents técnics que han sigut determinats en les
bases generals i particulars, aixi com a proposar i gestionar el corresponent projecte de reparcel-lacio,
per consegiient i atés que l'esmentat document no s'ha previst en les mateixes bases no hi ha tal
incompliment per part de l'aspirant urbanitzador, ens remetem, en concret, a les bases particulars num.
XVII T XVIII en les quals s'estableix els requisits i documents que cal presentar.

Aixi mateix, cal assenyalar que, de conformitat amb la tramitaci6 regulada en 'art. 130 de la LUV per a
la gestié indirecta dels programes d'actuacié integrada, el Ple municipal va acordar a la vista de
l'informe juridicoproposta de la cap de Seccio 11, la proposta de I'Alcaldia de 26 d'abril de 2012 i el
dictamen de viabilitat emés per la Comissid Informativa d'Urbanisme i Medi Ambient, iniciar el
procediment per a la gestio indirecta del Programa d'actuacié integrada per al desenvolupament de les
unitats d'execucid A-13 1 A-34, redelimitades del Pla general.

D'altra banda, les unitats d'execucié num. 13 i nam. 34 de sol urba residencial objecte avui de
programaci6 es corresponen amb les previstes i delimitades en el mateix Pla general d'ordenacié urbana
de Borriana, aprovat definitivament per la Generalitat Valenciana, per mitja de les resolucions de la
Conselleria d'Obres Publiques Urbanisme 1 Transport de data 21 d'abril i 10 de maig de 1995 (BOP
30/5/95 i 3/6/95). Es a dir, no es pretén un nou creixement de la ciutat que no estiguera previst ja, sent
l'objecte principal d'esta actuacioé regularitzar una zona amb alt grau de consolidacié per 'edificacio que
compta amb una urbanitzaci6 deficient i insuficient, aixi com la integracid dels esmentats terrenys en la
trama urbana que els rodeja. En este sentit el Pla de reforma interior que es proposa €s Uinicament un
instrument de desenvolupament del Pla general vigent, sense que s'hi preveja cap alteracido de
'ordenaci6 estructural.

En virtut d'allo que s'ha exposat, el document a que es refereix el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de
juny, a qué fa referéncia l'al-legant en el seu art. 15.4, °(...) Informe o memoria de sostenibilitat
econdmica’, entenem que és innecessari ja que no s'ha previst en les bases generals ni particulars, a més
que el desenvolupament que es pretén coincideix amb el document de planejament general aprovat en
1995, aconseguint-se en tot cas amb este desenvolupament regularitzar una zona residencial en sol urba
de manera que quede integrada a la trama urbana que les envolta, culminant la urbanitzacié de forma
homogeénia.

També cal fer notar que ja hi ha un informe de sostenibilitat economica en el Pla general d'ordenacid
urbana de Borriana que pot consultar-se a través del web.

Finalment, i només per al cas que es reconsiderara la necessitat de presentar el referenciat informe o
memoria de sostenibilitat economica, estos poden incorporar-se abans de la seua aprovacio, segons el
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que disposen els art. 314,317 1 319 del ROGTU, en relacié amb els 136 i 137 de la LUV, de manera que
I'Ajuntament pot requerir els aspirants a urbanitzador perqué aclarisquen la documentacié presentada,
esmenen l'omesa, o completen la que siga insuficient, aixi com demanar els informes que estime
pertinents.

Segona. La crisi economica aconsella demorar I'execuci6 del planejament:

S'al-lega que no s'ha d'urbanitzar quan el resultat previsible és l'aparicié de solars sense edificar. Sense
entrar en les valoracions que 1'al-legant fa dels autors del Pla de reforma interior, és I'ajuntament i I'equip
de govern el que inicia la programaci6 de les unitats d'execuci6 objecte del present programa d'actuacid
integrada. I ningu millor que ells son coneixedors de les necessitats i urgéncies del municipi. Pero al
nostre entendre, €és en zones com la que es pretén fer el desenvolupament, infestada de vivendes
consolidades, on més motiu té fer este tipus d'actuacions, ja que no generaran solars no edificables, sin6
que permetran regularitzar una situacid de carestia de serveis adequats per als que ja es troben
consolidats, aixi com per als que a partir d'eixe moment es construisquen.

Quant a les consideracions de l'actual crisi economica, no és objecte del present document valorar les
opinions que l'al-legant afirma.

Tercera. Dades de qué es dedueix I'existéncia d'una xifra desmesurada de solars sense edificar i vivenda
sense ocupar

No soén consideracions técniques ni que afecten directament I'alternativa técnica presentada per Revalia
Soluciones SL — Tirpitz, per la qual cosa no s'entra a valorar allo que s'ha contingut en este apartat.

Quarta. El dret d'indemnitzacid al propietari que opta per no participar en l'actuacio

El dret de compensacidé economica per renuncia a l'adjudicacio, previst en l'art. 162.3 de la LUV,
s'estableix només per a aquells propietaris que participen en la reparcel-lacié de I'actuacio integrada (en
el nostre cas, en l'area de repartiment pluriparcel-laria), i que per aixo han de ser adjudicataris d'una
parcel-la de resultat. Hem de recordar que hi ha dues arees de repartiment diferenciades amb dos
tractaments juridics també diferenciats, amb motiu de les edificacions existents.

Sent la superficie a efectes reparcel-latoris de cada unitat d'execucid, la superficie de I'ambit
descomptada la superficie que conformen les arees uniparcel-laries (ARU) i corresponent la superficie
de vial afecta a la seua destinacio.

Per tant, la superficie continguda en I'ARU, en contenir una edificacidé consolidada, no pateix una
transformacio, per la qual cosa els seus propietaris no obtenen una finca de resultat, sind que en tot cas
se'ls normalitza i regularitza la seua finca d'origen; per aixo, no poden optar a la reniincia prevista en
l'art. 162.3 de la LUV.

Cinquena. Error en la delimitacid de les arees de repartiment uniparcel-laries

Atesa l'existeéncia d'edificacions consolidades dins de I'ambit de cada una de les unitats d'execucio i la
necessitat d'identificar i diferenciar el tractament juridic que els correspon, €és necessari diferenciar les
arees de repartiment uniparcel-laries (ARU) de I'area de repartiment pluriparcel-laria.

Aixi mateix, i1 amb independéncia de I'existéncia d'estes dues arees de repartiment diferenciades,
anteriorment referenciades, s'estima necessari el desenvolupament d'estes per mitja d'actuacid integrada
d'acord amb una unica programacié a fi d'assegurar una major qualitat i homogeneitat de les obres
d'urbanitzacio, de manera que quede integrada amb la resta de la trama urbana, complete la urbanitzacio
i regularitze la situacid irregular que actualment existeix.
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Per a aixd, per mitja de la base particular IX PRESCRIPCIO TECNICA DELS DOCUMENTS
D'ORDENACIO I GESTIO, s'establia la presentacié d'un pla de reforma interior modificatiu, que havia
de contenir, entre d'altres:

b) (...) En relacio amb el que disposa l'article 27 de la LUV constitueixen arees de repartiment
uniparcel-laries les parcel-les vinculades urbanisticament als habitatges unifamiliars, juntament amb
I'ambit vial de servei que li conferisca la condici6 de solar (...).

En virtut d'alld que s'ha exposat, s'ha procedit a incorporar el vial en la determinacié i calcul de la
superficie corresponent a cada ARU per exigéncia de les mateixes bases, i a l'efecte de considerar
l'esmentat vial com a superficie dotacional no computable afecta a la seua destinacid, sent necessaria la
seua determinacid i inclusi6 a fi de calcular I'aprofitament tipus de I'area de repartiment pluriparcel-laria,
segons allo que s'ha estipulat en I'art. 394.2 del ROGTU, que a continuaci6 reproduim:

A l'efecte del calcul de l'aprofitament tipus no han de ser tinguts en compte els sols dotacionals ja
existents i afectes a la seua destinacio, entenent-se per tals aquells que ja compleixen amb la finalitat
prevista pel pla (...).

No obstant aix0, la fixacié definitiva de l'aprofitament tipus ha de ser en la fase de gestio i
concretament a través del projecte de reparcel-lacio.

Per a una millor fonamentacid dels arguments exposats, s'estima procedent reproduir allo que ha informat la cap
de Seccio6 II respecte al Programa d'actuacio integrada per al desenvolupament de les unitats d'execucio A-14.2 i
A-16.5 redelimitades de sol urba del Pla general, del tenor segiient:

L'article 29 LUV disposa:

Quan en un sector hi haja edificacions préviament consolidades que pel seu tipus, ubicacio i s siguen
compatibles amb l'execucié de la urbanitzacio, els plans que ho desenvolupen poden preveure, per a
les parcel-les vinculades urbanisticament a cada una d'elles, el régim d'actuacions aillades i la seua
classificaci6 com a sol urba. Ha de ser obligatori este tractament quan es tracte de vivendes
unifamiliars aillades en Us o en condicions de ser habitades.

Quan aixi ho facen han d'identificar-se les parcel-les consolidades per l'edificacio i delimitar sobre
cada una d'elles una area de repartiment uniparcel-laria. S'han d'assignar a la parcel-la aprofitaments
objectiu i tipus d'acord amb el tipus edificatori corresponent a l'edificacioé consolidada.

Els indexs globals d'edificabilitat que estiguen previstos en l'ordenacié estructural per al sector s’han
d'aplicar a la resta de la superficie d'este, excloent les esmentades parcel-les consolidades, les quals
tampoc s'han de computar en fixar els estandards de cessio exigibles.

S'entén per parcel-la vinculada urbanisticament a una edificacié consolidada aquella sobre la qual
s'assenta esta, i la superficie de la qual no siga superior al resultat de dividir la superficie construida de

l'edificacio per l'index d'edificabilitat neta que el pla li assigne.

L'article 237 ROGTU afig: ‘En tot cas, la superficie de parcel-la vinculada ha de ser igual o més gran
que 1'area ocupada per I'edificaci6 i ha de comprendre la planta d'esta’.
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Els al-legants defensen que l'area de repartiment uniparcel-laria de les arees semiconsolidades ha de
coincidir amb la parcel-la vinculada urbanisticament a I'edificacié consolidada ja que la Llei, en
remetre'ls al régim d'actuacions aillades, els esta conferint la condicidé de sol urba amb urbanitzacié
consolidada (art. 10.2 LUV), exempt de I'obligacié de cedir els terrenys contigus necessaris per a obtenir
la condici6 de solar, sol-licitant la rectificacio del Pla de reforma interior que s'esta tramitant.

La que subscriu no comparteix esta interpretacio legal.

La Llei urbanistica valenciana crea el concepte de parcel-la vinculada urbanisticament a una edificacié
consolidada, concedint als titulars de vivendes unifamiliars aillades en Us o en condicions de ser
habitades incloses en un sector el privilegi de sotmetre's, inicament respecte a 1'esmentada superficie de
parcel-la vinculada, al régim d'actuacions aillades, classificant-les com a sol urba. Defineix aixi quina
superficie de la integrant en un sector queda exclosa del régim de les actuacions integrades per comptar
amb edificacions préviament consolidades, i amb aixo obliga al planejament de desenvolupament a la
identificacio de les parcel-les els propietaris de les quals assumiran Unicament els deures propis del sol
urba, reduint els seus costos d'urbanitzacid als derivats de les millores i nous serveis implantats amb
l'execucio6 del Programa.

Perd una vegada identificats en el sector estes parcel-les urbanisticament vinculades a edificacid
consolidada, la Llei no indulta els seus propietaris del compliment de tot deure urbanistic ja que indica
que sobre estes el planejament ha de delimitar una area de repartiment uniparcel-laria, amb assignacio
d'aprofitaments objectiu i tipus. Es a dir, preveu un régim d'equidistribucié per a eixos ambits
d'actuacions aillades.

En este sentit, l'article 56.6 LUV i, amb la mateixa redaccio, 'article 118 ROGTU disposen:
En tot cas, 1 encara que el Pla no ho expresse, I'aprofitament tipus comporta per a tota parcel-la urbana
un excedent respecte al seu aprofitament objectiu que permeta la cessid gratuita de sol dotacional
contigu necessari per a dotar-la de la condici6 de solar, amb el qual formara area de repartiment.

Aixi mateix, l'article 55.2.c LUV indica:
En sol urba consolidat, en defecte de previsio expressa del Pla, ha d'integrar l'area de repartiment cada
solar o, si és el cas, cada parcel-la de destinacio6 privada, juntament amb el sol dotacional contigu que
li confereix la condicid de solar o que siga necessari per a dotar-lo d'ella per mitja de la seua

urbanitzacio.

Per la seua banda, I'article 21.2 LUV en la redaccié donada pel Decret llei 1/2008, de 27 de juny, relatiu
als deures dels propietaris en s0l urba, indica, quan el pla atribuisca un increment d'aprofitament, que:

En el cas d'edificacions consolidades regulades en el capitol III del present titol, la cessié s'ha de
verificar igualment respecte de l'increment d'aprofitament que els atribuisca el planejament, en cas

d'existir, 1 pot substituir-se pel seu equivalent econdomic en els termes de I'apartat b) anterior.

Per tot aix0, s'ha de rebutjar l'exacta equivaléncia entre les superficies de les parcel-les vinculades
urbanisticament i les arees de repartiment uniparcel-laries respectives, que es reclama en I'al-legacié cinquena.

Es proposa DESESTIMAR totes les al-legacions anteriors.

Idéntica conclusio cal adoptar per a les al-legacions segiients, que s'adhereixen expressament a la nam. 5 de Sr.
Juan B. Planelles, a saber:
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I. 5.1. RAFAEL SANDALINES ESCRIG (RE 1205, 25 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Ribesalbes, nim. 14. Ref. cadastral: 0676133YKS5107N0001AO

II. 5.2. M. ROSARIO GIMENEZ MARTINEZ (RE 1206, 25 de gener de 2013)
Situacid: ¢/ Ribesalbes, num. 10. Ref. cadastral: 0676109YK5107N0001FO

II1. 5.3. M. DOLORES AGUSTI USO (RE 1210, 25 de gener de 2013)
Situacid: ¢/ Ribesalbes, num. 8. Ref. cadastral: 0776309YK5107N

IV. 5.4. JOSE LUIS OLIVER LLOPIS I ANA M. RIPOLLES NINOT (RE 1211, 25 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Ribesalbes, nim.2-A. Ref. cadastral: 0776304YK5107N

V.5.5. JOSE NAVARRO SERRA (RE 1212, 25 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Ribesalbes, nim. 8-B. Ref. cadastral: 0776312YK5107N

VI. 5.6. SALVADOR QUERAL SANCHIS I VICENTA IBANEZ BARRUGUER (RE 1214, 25 de gener de
2013)
Situacid: ¢/ Ribesalbes, num. 8-C. Ref. cadastral: 07776311 YK5107N

VIL 5.7. DOLORES MERCEDES TEJEDO SEMPERE (RE 1215, 25 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Ribesalbes, nim. 6. Ref. cadastral: 0776308 YK5107N

VIIL 5.8. GLODOMIRA LLACER PEREZ (RE 1349, 28 de gener de 2013)
C/ Ribesalbes, nim. 2-D. Ref. cadastral: 0776305YK5107N

IX. 5.9. M. TERESA MARIN TRAVER (RE 1350, 28 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Ribesalbes, nim. 12. Ref. cadastral: 0676110YK5107N0001LO

X. 5.10. JUAN REIG FITO (RE 1351, 28 de gener de 2013)
Situaci6: ¢/ Fondeguilla, nim. 2. Ref. cadastral: 0676116 YK5107N

XI. 5.11. AURORA BADILLO COCHON (RE 1421, 29 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Fondeguilla, nim. 3. Ref. cadastral: 0676119YKS5107N

XII 5.12. RAMON CHAVES RODRIGUEZ (RE 1425, 29 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Fondeguilla, nim. 3. Ref. cadastral: 0676119YKS5107N

XIII 5.13. ASUNCION BORJA FERRER (RE 1427, 29 de gener de 2013)
Situacio: ¢/ Formentera, nim. 6. Ref. cadastral: 0676140YK5107N0001QO

XIV. 5.14. VICENTE BORJA FERRER I AMPARO BADILLO COCHON (RE 1428, 29 de gener de
2013)
Situacio: ¢/ Fondeguilla, nim. 1. Ref. cadastral: 0676120YK5107N0001DO

6. AL-LEGACIO DE DOLORES SIMO USO (22 de gener de 2013):

-Al PRI, sobre indeguda determinaci6 de I'ARU i la seua parcel-la vinculada

-Al Projecte d'urbanitzacio, sobre abséncia de mesuraments, d'estudi geotécnic i altres discrepancies
Situacio: ¢/ Ribesalbes, num. 22. Ref. cadastral: 0676115YK5107N
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Contestacio.-

Es formula al-legaci6 sobre la base d'una suposada aplicaci6 erronia de les arees de repartiment uniparcel-laries
sobre les parcel-les de l'actuacié, que han d'integrar-se en el régim juridic especific previst en la Llei per a les
arees semiconsolidades. L'al-legant defensa que, en aplicacié de l'article 29 LUV, les arees de repartiment
uniparcel-laries han de coincidir amb les parcel-les vinculades a les seues edificacions consolidades, sense
incloure el sol dotacional contigu necessari per a adquirir la condicié de solar, ja que se'ls considera sol urba
consolidat, sense 1'obligacié de cedir sol gratuitament.

Segons el parer dels que subscriuen, és procedent desestimar la sol-licitud de 1'al-legant, d'acord amb alldo que
s'ha indicat en la contestacié de 1'al-legacid anterior que, basant-se en la necessaria perequacioé o equilibri de les
carregues i beneficis del planejament, pot resumir-se en el concepte que la Llei no indulta els propietaris de sol
urba inclos en unitat d'execucié d'assumir el compliment del deure urbanistic de suportar les carregues de cessio
i urbanitzacid, de la mateixa manera que els propietaris del sol urba extern als ambits de gestio. En cas contrari,
es tractaria d'una discriminacié clarament contradictoria.

Per tant, les arees de repartiment uniparcel-laries es troben correctament delimitades pel Pla de reforma interior.
Aixi, es permet la cessio del sol contigu a la parcel-la consolidada per I'edificacié per a convertir-la en solar, per
mitja de la seua urbanitzacio. Sense perjudici de les correccions materials procedents, s'ha de REBUTJAR
l'al-legaci¢ referida a la delimitaci6 d'’ARU.

Quants als mesuraments concrets de la parcel-la vinculada de la vivenda de l'al-legant, és procedent
ACCEPTAR la modificacio que se sol-licita i adoptar com a superficie de parcel-la vinculada la totalitat de la
superficie de la parcel-la edificable. Per tant, ha de demanar-se la correccio6 pertinent.

Es considera pertinent la contestacié de l'urbanitzador respecte al Projecte d'urbanitzaci6, que es transcriu a
continuacio:

Segona. Al Projecte d'urbanitzacid
A.- Memoria 1 annexos a la memoria
Primera. No conté el document de mesuraments

El document de mesuraments s'adjunta en la proposicio juridica economica, atés que incloure'l en el
document del projecte a exposici6 al publica suposaria de facto facilitar a tercers la informacié del preu
de la plica, de manera molt aproximada (bastaria multiplicar eixos mesuraments per uns preus unitaris
de mercat de sobra coneguts). Esta i no una altra és la rad de la seua no-inclusiod, no suposant cap
menyscabament per als drets dels propietaris, ja que son els técnics de I'Ajuntament qui estudiaran la
qualitat del projecte quant a la definicid i quantificacié de les unitats d'obra projectades. De totes
maneres, com l'al-legant diu, segons la llei el document MESURAMENTS pot presentar-se, perd no és
obligatori.

Segona. No s'acompanya estudi geotécnic

En tractar-se d'una zona consolidada, en la qual s'han realitzat gran nombre de construccions i obres de
naturalesa semblant a la que és objecte del projecte, i1 atés que les obres d'urbanitzacid que es pretenen
realitzar tenen molt poca entitat (la profunditat maxima d'excavacio és de 2,5 metres en pous) en relacio
amb possibles afeccions al nivell freatic o a la necessitat d'apuntalaments (basat en l'experiéncia prévia

13


http://www.burriana.es/
mailto:info@burriana.es

- a/e: info@burriana.es

- 12530 BORRIANA

- NIF: P-12032001

- Fax: 964 510 955

www.burriana.es - Plaga Major, 1 -Teléfon: 964 510 062

OF/TUNTAMENT DE ZBURRIANA

MAGNIFIC

v06.11.2014

en urbanitzacions de la zona i en la consulta a constructores que han realitzat obres semblants a la
pretesa en les zones contigiies), s'ha obviat la presentacié d'un estudi geotécnic.

De totes maneres, en cas de considerar-se necessari presentar el referenciat informe, estos poden
incorporar-se segons el que disposen els art. 314, 317 1319 del ROGTU, en relacié amb els 1361 137 de
la LUV, de manera que I'Ajuntament pot requerir els aspirants a urbanitzador perqué aclarisquen la
documentacié presentada, esmenen I'omesa, o completen la que siga insuficient, aixi com demanar els
informes que estimen pertinents.

Tercera. Falta d'informe del Sindicat de Regs

Es diu en l'al-legacid que no s'aporta cap informe del Sindicat de Regs, la qual cosa és certa, ja que van
ser els mateixos serveis técnics de 1'Ajuntament de Borriana els que van aportar la documentacio relativa
a la xarxa de séquies existents a la zona, aixi com l'estat d'estes, les que havien de mantenir-se i les que
ja no estaven operatives. No s'esta d'acord amb l'al-legant quant a la falta de detall pel que fa a la
definicid de les infraestructures de reg existents en I'ambit ja que queden perfectament definides en el
planol que s'adjunta en la memoria, en el seu apartat 2.3 (Xarxa de reg). I quant a les actuacions que cal
escometre, es defineixen en el planol 31 (Demolicions i reposicions).

Quarta. Discrepancies en la xarxa de clavegueram

Tal com pot veure's en el planol 11 (Xarxa de sanejament), es dissenya exclusivament una xarxa per a
aigiies fecals per al sector, que connecta amb I'existent al cami Fondo. En esta es disposen alguns
embornals en capcalera amb la funcid de neteja de la xarxa, sense que aix0 supose cap increment
substancial de cabal sobre l'emprat per al calcul de la xarxa. Les aiglies pluvials discorreran per
escolament superficial, en la major part del sector. Es dissenya, no obstant aixo, un parell de col-lectors
de pluvials que capten part d'eixa aigua superficial i la conduisquen a la xarxa de pluvials existent als
voltants.

Quant a les connexions de sanejament en el pressupost es pot veure que la unitat denominada RES006
es defineix com a MI de connexi6é de sanejament a parcel-la de D=200 mm des de la parcel-la fins al
col-lector principal, per mitja de canonada de PE de 200 mm tipus SN8, col-locada sobre llit d'arena, i la
unitat denominada RES007 definida com Ud d'arqueta de 60x60x90 per a connexié domiciliaria de la
xarxa de sanejament. El motiu de no dibuixar-les respon al fet que les parcel-les de resultat no estan
delimitades, per la qual cosa el tragat de les esmentades connexions no es coneix encara.

Cinquena. Falta de diferenciacid entre els costos a sufragar pels terrenys subjectes a actuaci6 integrada
dels subjectes a actuaci aillada

No es defineixen terrenys subjectes a actuacions aillades, per la qual cosa no és possible tal
diferenciacid.

Sisena. Incompliment del termini maxim d'execuci6 de la urbanitzacié

Efectivament en el projecte d'urbanitzacid s'ha establit, per error, un termini d'execucié de les obres de
12 mesos en compte dels 9 mesos que s'estableix en les bases. No obstant aixo, en la proposici6 juridica
econdmica s'estableix el termini correcte de 9 mesos, que és el realment oferit per l'aspirant a
urbanitzador, per la qual cosa l'oferta és correcta i s'ajusta a les bases.

Setena. Deficiéncies en el document memoria
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Torna a tenir ra6 1'al-legant quan diu que en l'apartat 3.2. de la memoria Geometria dels vials projectats
es diu que s'han definit 10 seccions de vial, deixant fora la seccié del vial nim. 2. Pero com també diu
I'esmentada seccid queda reflectit en el planol 4 (Planta viaria) amb secci6é 1,50/3,00/2,00/1,50, quedant
per tant perfectament definit.

Vuitena. Deficiéncies en el document memoria: xarxes de sanejament i pluvials

Les connexions s'han de realitzar en els punts més baixos de les parcel-les resultants una vegada es
definisquen estes en el projecte de reparcel-lacid. Per norma general s'han de connectar a pou, perd en
determinades circumstancies en qué aix0 no fora possible s'haurien de connectar preferiblement a una
arqueta cega i com a ultim recurs directament a canonada.

Novena. Deficiéncies en el document annex 1 (Tracat i replantejament)

Per un error d'impressio, en part dels planols presentats és cert, com s'assenyala en I'al-legacio, que
només apareixen els noms dels vials que tenen nom propi. S'ha d'esmenar 1'esmentada deficiéncia.

Quants als carrers que es troben a les zones més consolidades, que es corresponen amb els carrers
denominats secundaris, i a causa precisament de 'alt grau de consolidacié existent, s'han de respectar les
rasants existents en l'actualitat, per a respectar les cotes d'entrada als habitatges. Per aixo s'ha optat per
I'excavacio dels carrers i emplenament amb els paquets de ferm que s'estableixen en el projecte, tractant
de salvaguardar les rasants que existeixen i modificar com a minim possible els tragats existents, de
manera que els perjudicis als habitatges consolidats siguen minims.

Desena. Deficiéncies en el document annex 2. Justificacid de ferm

Com s'ha dit anteriorment, en una zona tan consolidada per 'edificacio i pel transit durant tant de temps,
en la qual no hi ha problemes de flonjalls sobre els vials existents i en qué el terreny presenta una alta
consisténcia s'estima que el sol, amb els paquets de ferm establits es comportara d'una manera correcta.
Respecte del transit establit pareix coherent la hipotesi que els vials secundaris tinguen un transit de
pesants inferior a 20 vehicles i els principals inferior a 50 maximament quan en urbanitzacions adjacents
s'ha optat pels mateixos estandards. Establir capes de terraplé de 75 cm ens pareix excessiu per a l'entitat
de la urbanitzacio i un cost addicional sense sentit.

Quant a l'eleccio del tipus de ferm, és semblant a la d'urbanitzacions adjacents i/o de semblants

caracteristiques que s'estan realitzant al municipi, 1 van ser consensuades amb els técnics municipals
durant el desenvolupament del projecte d'urbanitzacio.

Onzena. Deficiéncies en el document annex 3. Xarxa de sanejament
S'ha contestat a allo que s'ha assenyalat en 'al-legacid en el punt quart del present escrit.

otzena. Deficiéncies en el document annex 6. Xarxa d'enllumena
Dot Defi 1d t 6. X d'enll t

S'estableixen, com pot veure's en els planols corresponents i en el pressupost, 32 lluminaries de 5 metres
d'altura de 100 w 1 59 lluminaries de 8 metres d'altura de 150 w, que sén les que han sigut utilitzades per
a realitzar els calculs eléctrics.

Es cert, no obstant aixo com assenyala I'al-legant, que hi ha un error en el quadre de poténcies de I'annex
6: Xarxa d'enllumenat, en el qual a més d'estes lluminaries apareixen per error altres 18 unitats de 300
W de potencia.
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Quant a les arquetes son 91 de 40x40x80 cm (una per lluminaria) i 26 de 50x50x80 en encreuaments. En
el planol de la xarxa d'enllumenat s'ha obviat el grafiat de les de les lluminaries, per a no omplir el pla
amb més grafismes, perdo, com es diu en la memoria, en I'annex i en el pressupost, cada [luminaria
compta amb la seua arqueta de registre individual.

Tretzena. Deficiéncies en el document annex 9. Jardineria i reg

Quant a la zona verda, i atesa la diferéncia de cota existent, es pretén realitzar una continuitat de
l'existent en pendent o escalonat, de manera que es puga salvar el desnivell sense recorrer a l'execucio
de murs, que encaririen sensiblement I'execucid i crearien una barrera artificial a la zona. De totes
maneres el disseny definitiu de les zones verdes sera consensuat amb els técnics municipals de manera
que s'aconseguisca el millor compromis entre funcionalitat i disseny possible.

Catorzena. Deficiéncies en el document annex 11. Control de qualitat

S'equivoca l'al-legant en assenyalar que no hi ha partides de control de qualitat en les xarxes de
sanejament (RES008 cambra d'inspeccid), xarxa eléctrica (CT008 OCA 1 inspeccions), xarxa d'aigua
potable (APOO015 Desinfeccié i APO014 Proves de carrega) i d'enllumenat (ALUM 016 OCA), totes
elles recollides en el pressupost.

Quinzena. Deficiéncies en el document annex 14. Gestid de residus

No hi ha res per assenyalar diferent d'allo que s'ha ressenyat en els apartats anteriors

Setzena. Modificaci6 de les alineacions al carrer de Fondeguilla

En este sentit, els projectes presentats es basen en les alineacions del PGOU de Borriana i en les bases
de programacio. Aixo no €s obstacle perqué poguera estudiar-se la lleu variacié de les esmentades
alineacions si amb aix0 el perjudici als propietaris féora menor, disminuint també els costos aparellats a
l'actuacio.

Es proposa ESTIMAR PARCIALMENT les al-legacions sobre determinades deficiéncies o omissions del
Projecte d'urbanitzacio, a saber: falta de noms de vials en els planols, termini d'execucid excessiu, seccions de
vial incompletes, abséncia en estudi geotécnic, i error en el quadre de poténcies d'enllumenats. Totes elles han
de ser esmenades per l'urbanitzador, aportant les correccions i annexos pertinents al Projecte d'urbanitzacio,
abans de la seua aprovaci6 per 1'Ajuntament.

Aixi mateix, en sentit contrari a l'expressat per les mercantils urbanitzadores, ha de dir-se que si que es
defineixen els terrenys subjectes al régim d'actuaci6 aillada. Per aixd, d'acord amb la base XI del Concurs de
seleccio i adjudicacio6 del Programa per al desenvolupament de les unitats d'execucidé A-13 i A-34, redelimitades
del Pla general, en la proposicio juridicoeconomica s'han de preveure els costos d'urbanitzacié del Programa
desglossant els imports que han de satisfer els propietaris de terrenys subjectes al réegim de les actuacions
integrades dels de les actuacions aillades incloses en els ambits del Programa.

Convé recordar que ambdues UE sén objecte d'un Unic programa urbanistic, en el qual s'han d'assignar i
distribuir les carregues de mode proporcionat, a partir dels aprofitaments préviament fixats en el vigent Pla
general per a cada una de les parts redelimitades, havent d'imputar-se els costos d'urbanitzaci6 a cada unitat de
mode proporcionat, a partir dels aprofitaments préviament fixats en el vigent Pla general.
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7. AL'LEGACIO DE SINDICAT DE REGS (22 de gener de 2013), sobre inclusié dels terrenys de la seua
propietat i llits comunals en el PAIL

Contestacio.-

La qiiestio plantejada no afecta el contingut de I'Alternativa técnica ni el seu procediment d'aprovacié. D'altra
banda, de conformitat amb allo que ha expressat 'al-legant.

ES DESESTIMA, sense perjudici d'atendre estes qiiestions en el moment procedimental oportu.

8. AL'LEGACIO DE TERESA BLASCO MAS (24 de gener de 2013) (CH,25), sobre improcedéncia de la
seua inclusio en el PAL
Situacio: cami Fondo, niam. 25. Ref. cadastral: 0776302YKS5107N 1 0678911 YK5107N.

Contestacio.-

Per a proposar la resolucié de les al-legacions presentades i modificacid, si escau, de 1'Alternativa teécnica del
Programa per al desenvolupament de les unitats A-13 i A-34, redelimitades, d'acord amb el que disposen els
articles 164.2 1 172.3 de la LUV 1 402.7 del ROGTU, es va sol-licitar, entre altres a la interessada, el titol de
propietat de les parcel-les cadastrals ressenyades.

A la vista de l'escriptura d'acceptacié d'heréncia, numero 599, de data 13 d'abril de 2000, autoritzada per la
notaria Sra. Maria Jestis Lopez Tena, que va ser presentada a 1'Ajuntament el passat 12 de juliol (RE 10345), és
procedent concloure que l'edificacié de 1'al-legant disposa dels serveis urbanistics per la fagana del cami Fondo.
Per tant, les parcel-les indicades 0776302 i 0678911 han d'excloure's de la unitat A-13, en el sentit que se
sol-licita en l'al-legacio.

En conclusio, no es considera pertinent la contestacio de 1'urbanitzador respecte d'aixo, i es proposa ESTIMAR
l'al-legaci6 formulada.

9. AL-LEGACIO DE JOSEFINA SANZ ABELLA (24 de gener de 2013) (CH,21), sobre improcedéncia de
la seua inclusio en el PAIL
Situacid: cami Fondo, nim. 21. Ref. cadastral: 0877701 YK5107N

Contestacio.-

La parcel-la de la interessada no compleix les condicions geometriques de les parcel-les edificables (rectangle
inscriptible de 12x20 m, amb un dels costats coincident amb l'alineacié exterior). D'altra banda, en relacio amb
el que disposa l'article 11.1 de la LUV, ha de dir-se que en les al-legacions presentades no consta que la
parcel-la resulte d'una divisié urbanistica autoritzada per 1'Ajuntament. De fet, en l'al-legaci6 quarta es manifesta
que sobre l'esmentada parcel-la hi ha una servitud de pas a favor de determinades finques registrals, que han de
correspondre amb les cadastrals 0877709-08-07. L'esmentada servitud no s'ha establit a través d'Estudi de detall,
no té consideracio6 de vial privat i no consta que tinga I'amplaria minima de 6,00 metres per a donar accés a les
parcel-les interiors, sense fagana a via publica, tal com s'exigeix en l'article 6.28.2.¢ de les Normes urbanistiques
d'aplicaci6 a la zona d'habitatge unifamiliar.

Respecte a 'esmentada servitud de pas, I'urbanitzador indica que ‘com bé diu I'al-legant, en establir-se els vials
que confereixen a les parcel-les que esmenta la condicid de solar, la servitud de pas que actualment carrega la
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seua parcel-la hauria d'eliminar-se. Sera el projecte de reparcel-lacié el que haja de preveure-ho, de manera que
registralment s'elimine 1'esmentada servitud’.

No obstant aixo, a la vista de I'escriptura de compravenda presentada en data 18 de juliol de 2013 (RE 11212),
s'ha d'admetre 1'exclusio de la parcel-la 0877701 de la unitat A-13, d'acord amb allo que s'ha assenyalat en les
al-legacions 2 1 8.

En conclusid, es proposa ESTIMAR Ia sol-licitud d'exclusi6 de la unitat.

II. ANALISI DE L'ALTERNATIVA TECNICA

L'alternativa tecnica presentada consta dels documents segiients:

. MEMORIA DEL PROGRAMA D'ACTUACIO INTEGRADA

. PROJECTE D'URBANITZACIO (sense pressupost)

. DOCUMENT DE PLANEJAMENT: PLA DE REFORMA INTERIOR
. ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

I1.1.- Analisi de la urbanitzacié proposada: Projecte d'urbanitzacio

El Projecte presentat reuneix els requisits i continguts minims exigits per la normativa urbanistica (article 350
ROGTU), a excepcio de l'estudi geotécnic, 1 s'ajusta a les determinacions del vigent Pla general que resulten
d'aplicaci6. D'altra banda, a falta d'examinar el pressupost (que forma part de la proposicid juridicoeconomica,
segons previsio expressa de I'article 350.10 del ROGTU), les obres i instal-lacions definides en el Projecte es
consideren adequades en relacié6 amb els barems de qualitat exigibles a l'actuacié i les circumstancies de
connexio que la condicionen.

No obstant aix0, i sense perjudici de I'anterior, s'assenyalen a continuacié una série de correccions o deficiéncies
que afecten determinacions o criteris municipals establits en altres actuacions. Estes qiiestions han de ser
tingudes en compte per l'urbanitzador en la formulacié definitiva del Projecte d'urbanitzacio, sense perjudici
que, posteriorment, es detecten o introduisquen els ajustos corresponents en el document técnic definitiu.

D'altra banda, estes correccions son susceptibles d'esmenar adequadament sense alterar el cost global del
Programa, per la qual cosa han d'entendre's com a condicionants técnics d'adjudicacio, sense necessitat de major
tramitacio en la present fase de les actuacions.

Les esmentades qiiestions son les segiients:

. Les assenyalades en I'informe d'al-legacions (nam. 6).

. En la instal-lacio d'aigua potable s'han de desplegar les canonades en tots els vials, i s'ha d'adaptar el
disseny definitiu de la xarxa, peces especials i connexions a les especificacions de la companyia
subministradora.

. La xarxa viaria ha d'incorporar les partides necessaries per a constituir els sobretalussos de sustentacid
de les voreres o, si escau, els murs de contencio 1 delimitacid del limit de la UE.

. S'han d'incloure en el pressupost les connexions domiciliaries de clavegueram.

. Respecte a la xarxa eléctrica, consta informe de la companyia subministradora Iberdrola; i es fa constar

en la Memoria que s'instal-laran connexions en les parcel-les amb energia eléctrica en l'actualitat, ‘deixant en la
resta de parcel-les resultants de la reparcel-lacio una peanya amb bucle de cablejat suficient’. No obstant aixo, el
planol de baixa tensio reflecteix la implantacioé de connexions de servei en una série de parcel-les sense edificar,
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regularment distribuides a pesar de no existir Projecte de reparcel-lacio; per la qual cosa ha d'aclarir-se esta
contradicci6 i ajustar estes determinacions, si fora el cas, en la resta de documents del projecte.

. Es reitera la validesa de la resta de condicionants técnics i gencrics establits en les bases per al
desenvolupament del present PAI, i el compliment dels quals sera supervisat en el projecte definitiu i durant la
seua execucio.

I1.2.- Analisi de I'ordenaci6 proposada: Pla de reforma interior (PRI)
Cal assenyalar els segiients inconvenients i consideracions:

A la vista de les correccions de superficies de I'ARU 28 (al-legaci6 1, Sr. Jos¢ Moreno Heredia) i ARU 27
(al-legacio 4, Sra. Josefa Pastor Mir¢ i altres), s'haurien de revisar totes elles, tenint en compte a més de les
dades cadastrals les superficies mesurades sobre la cartografia del Pla general, en defecte del mesurament real
de les superficies construides. Conseqiientment, s'han d'ajustar els indexs d'edificabilitat corresponents a cada
subzona i unitat.

En el planol 2.1 (Ordenaci6 detallada. Planejament proposat), s'han d'indicar els codis UFA (vivenda unifamiliar
aillada o apariada) i UFH (vivenda en filera o agrupada) de cada illa o subilla.

I1.3.- Terminis de desplegament i execuci6 del Programa.

S'estableixen els segiients terminis maxims per a l'execucio de les seglients actuacions per part de l'urbanitzador,
coincidents amb els establits en la base particular XIII:

PROPOSTA
PROPOSTA
Termini maxim inici selecci6 de 1 mes, des de formalitzacid contracte Ajuntament-urbanitzador
I'empresari-constructor, si escau (art. 332.1.b) ROGTU
IRemissié de comunicacions article 166 |1 mes, des de firma del contracte amb I'empresari constructor o
LUV des de formalitzaci6 contracte Ajuntament-urbanitzador (art. 382
ROGTU)
Termini max. presentacio Projecte de @4 mesos, des de la finalitzacié del termini per a l'opcié de la
reparcel-lacio imodalitat de retribuci6 (art. 332.1.c) ROGTU
Termini max. presentacio text refés de 2 mesos, des de la recepcid del Decret en que s'indiquen les
IProjecte de reparcel-lacio, si escau modificacions que cal introduir, si escau (art. 332.1.d) ROGTU
Termini maxim inici obra urbanitzadora (3 mesos, des de fermesa en via administrativa del Projecte de
reparcel-lacio i prévia acreditacié del pagament als creditors nets
del compte de liquidacié provisional (art. 332.1.e) ROGTU
Termini maxim execucid urbanitzacid. |6 mesos, des del seu inici

III.- AVALUACIO DE CRITERIS D'ADJUDICACIO
En relaci6 amb el que disposen les bases del concurs, i a la vista de la documentacié aportada i de les
consideracions precedents, es proposa la segiient puntuacio per als criteris de valoracié de 1inica alternativa

técnica presentada:

a) La qualitat técnica de 'ordenacié proposada (PRI) (fins a 40 punts)...........ceeeuvene 25 PUNTS
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b) La resoluci6 adequada de la integracié de l'actuacio en el seu entorn i la millor estructuracié de
dotacions publiques i d'espais lliures (fins a 20 Punts)........ccceveeervereereereerieesreseneennes 10 PUNTS
c) La qualitat técnica de les solucions proposades per a la urbanitzaci6 (fins a 25 punts).20 PUNTS
d) El termini d'execucio6 del Programa d'actuacié integrada (fins a 10 punts)............... 8 PUNTS

e) Els compromisos addicionals assumits voluntariament i a carrec seu per l'urbanitzador (fins a 2
L0015 TSR 0 PUNTS

f) Els mitjans per al control de cada una de les prestacions que constitueixen l'objecte del Programa (2
PUIES ).ttt et eeteetieeetestteettesteesteesteesseesbeenseenseesseessesnsesnseeseesseesssenseenseenseenseanseenseensesnsenns 2 PUNTS

2) El compromis d'edificacio simultani a la urbanitzaci6 dels solars resultants de 1'actuacio per damunt d'un
minim legalment exigible (fins a 1 punt).......c..ccocevererceienenn. 0 PUNTS

IV.- CONCLUSIO

En total, la puntuacié aconseguida per I'Alternativa técnica unica resulta ser de 65 punts sobre 100, per la qual
cosa €s procedent la seua admissid i seleccid, sense perjudici de les esmenes que calga introduir, tal com
s'estableix en el present informe.

Estes esmenes o correccions son les que es fixen en l'apartat II precedent, ‘ANALISI DE L'ALTERNATIVA
TECNICA’, sent pertinents de conformitat amb Il'article 314.4 del ROGTU, en el qual es disposa que
‘I'Ajuntament pot requerir els aspirants a urbanitzador perque, en termini maxim de 20 dies, aclarisquen la
documentaci6 presentada, esmenen l'omesa o completen la que siga insuficient, suspenent-se en este cas els
terminis d'emissi6 d'informes’.

Per consegiient, es proposa que es traslladen les presents actuacions a l'aspirant a urbanitzador a l'efecte descrit,
de manera que, una vegada comprovada i revisada la documentacié corregida, puga continuar-se amb la
tramitacido de l'expedient. Respecte d'aixo, s'adverteix que ha d'aportar-se la proposicid juridicoeconomica
modificada d'acord amb ['Alternativa técnica corregida perqué puga valorar-se adequadament, amb
desglossament del cost que han d'assumir tant els propietaris de les parcel-les subjectes al régim d'actuacio
integrada com aillada, d'acord amb els criteris establits en les bases del concurs.

Vist que de conformitat amb I'art. 314.4 del Decret 67/2006, de 19 de maig, pel qual es va aprovar el Reglament
d'ordenacio i gestid territorial i urbanistica (d'ara endavant ROGTU), per Decret de I'Alcaldia nim. 669/2013,
d'l d'agost de 2013, es va traslladar a les mercantils Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SL, l'informe técnic més
amunt transcrit, i es va concedir un termini perqué aportaren un nou document técnic que esmenara les
discrepancies observades en l'esmentat informe, aixi com, en sobre tancat, proposicidé juridicoeconomica
modificada d'acord amb I'Alternativa técnica corregida, perqué poguera valorar-se adequadament.

Vist que, després d'autoritzar-se per Decret niim. 799/2013 una ampliacié del termini concedit a este efecte, en
data 16 de setembre de 2013 (RE 14352) Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SL, van presentar un annex
modificatiu de la Memoria de I'Alternativa técnica, modificacions al Projecte d'urbanitzacio, modificacions al
Pla de reforma interior i el sobre 3 ‘Proposicio juridicoeconomica modificada’, que van ser informats per
I'enginyer de camins municipal i l'arquitecte municipal el 23 de setembre de 2013, amb el tenor segiient:
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En data 16 de setembre de 2013, Sr. Juan Pedro Vazquez Garcia, en representacié de les mercantils
REVALIA SOLUCIONES, SL, I TIRPITZ, SL (RE 14352), d'acord amb allo que s'ha sol-licitat en el
Decret de 1'Alcaldia num. 669, de data 1 d'agost de 2013, ha presentat, juntament amb la Proposicid
juridica economica modificada per a la seleccié i adjudicacid, per concurs, del PAI UE A-13 i A-34
redelimitada CAMI FONDO-RIBESALBES, els documents segiients:

I. Annex modificatiu de la Memoria de I'Alternativa técnica.

II. Modificacions al Projecte d'urbanitzacio.

II1. Modificacions al Pla de reforma interior.

D'una forma resumida, s'introdueixen les modificacions segiients:

Exclusi6 de les parcel-les cadastrals:

-0678910, propietat de Sr. Francisco Javier Pi Saborit i Sra. Jeronima Cano Martinez.
-0776302-678911, propietat de Sra. Teresa Blasco Mas.

-0877701, propietat de Sra. Josefina Sanz Abella.

Redelimitaci6 de les arees de repartiment uniparcel-laries.

Canvi de l'ordenacio de viari, segons proposta dels Serveis Técnics municipals.

Ajust del coeficient d'edificabilitat segons aprofitament tipus fixat pel Pla general.

Canvi de les fitxes de planejament i gestio, i parametres urbanistics de superficie minima i percentatge
d'ocupacio de parcel-la .

Correccid i complecié del projecte d'urbanitzacio, segons directrius municipals.

En els esmentats documents técnics s'esmenen les discrepancies observades en I'anterior informe técnic
municipal de data 23 de juliol de 2013 [...].

Vist que les modificacions imposades a l'alternativa técnica del Programa d'actuacié integrada de les unitats
d'execucid A-13A-34 redelimitades del Pla general de Borriana van introduir canvis substancials en els
documents inicialment presentats, que van donar lloc al fet que, per Decret nim. 1386/2013, de 16 d'octubre de
2013, se sotmetera a informacié publica el Pla de reforma interior i el Projecte d'urbanitzacié modificats,
presentats pels licitadors en data 16 de setembre de 2013 (RE 14352); que es va fer efectiva amb la publicacid
d'un anunci en el periodic £l Mundo/Castellon al Dia del 28 d'octubre de 2013, un anunci en el DOCV nam.
7145, de 5 de novembre de 2013, la insercié del document en el web municipal, i la notificacio a les persones
interessades.

Vist que en data 17 de gener de 2014 I'enginyer de camins i I'arquitecte municipals van informar conjuntament
les al-legacions presentades en eixe tramit d'informacio publica, 1 van assenyalar:

Esta documentaci6 corregida de I'alternativa técnica per a I'adjudicacié per concurs del PAI UE A-13/A-
34 ha sigut sotmesa al tramit d'informacié publica (diari EI Mundo/Castellon al Dia de 28/10/13 i
DOCYV 7145 de 05/11/13), ja finalitzat, durant el qual s'han substanciat 4 al-legacions, a saber:

AL-LEGACIO D'IBERDROLA (26 de novembre de 2013, RE 18022), en qué adverteix de I'abséncia
de sol-licitud formal de subministrament, per caducitat de I'informe eléctric.

Contestacio:

L'Ajuntament requereix el compromis de l'urbanitzador d'assumir els requeriments de la companyia
eléctrica respecte a les instal-lacions 1 connexions eléctriques que calga implantar en el sector i a
qualsevol eventual modificaci6 de les existents. Sense perjudici de tot aix0, correspon a l'urbanitzador
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acreditar la viabilitat de les previsions contingudes en el projecte presentat, per la qual cosa haura de
demanar nou informe de la companyia eléctrica que confirme i valide les esmentades determinacions;
este informe de viabilitat eléctrica actualitzat haura d'aportar-se abans de I'aprovacié del projecte
d'urbanitzacio.

S'ESTIMA.

AL-LEGACIO DE DOLORES SIMO USO (3 de desembre de 2013, RE 18462), en qué qiiestiona
diversos aspectes i determinacions del projecte d'urbanitzacio.

Contestacio:

1.- Respecte a la insuficient geometria i definicid dels vials:

De conformitat amb la contestacié de I'aspirant a urbanitzador, ‘la geometria dels vials pot veure's en els
planols 3 Pavimentacid, 4 Planta viaria modificada i 10 Seccions xarxa viaria, on queden perfectament
definits els vials que s'han d'urbanitzar’.

D'altra banda, la traga i geometria dels carrers nim. 5 i nim. 8 s'han modificat de conformitat amb les
indicacions municipals, a conseqiiéncia de I'exclusio d'algunes parcel-les de I'ambit de l'actuacio.

-Quant a les seccions tipus, que s'identifiquen amb lletres, queden prou definides per l'assignacié de la
corresponent marca de seccidé en el planol de planta de vials, encara que estos s'identifiquen amb
numeros.

-Els carrers 5 1 8, per les seues caracteristiques, es consideren de ‘coexisténcia’, amb prioritat de
vianants, i aixi es reflecteix en la seccio tipus corresponent.

-La seccio tipus D del planol de seccions tipus correspon al tram final del ¢/ Ribesalbes, com ressenya
expressament el planol de planta viaria. El carrer nim. 4 s'inclou i defineix en la secci6 tipus H. Ambdos
vials, encara que no s'arrepleguen en la taula descriptiva de la memoria, queden prou definits en el
projecte.

-El carrer de Jules Verne, de 12 m d'ample, no és, efectivament, de dos sentits, sind d'un només, ja que
compta amb vorera de 2 m, bandes laterals d'aparcament i una calgada de 3 m. Ara bé, esta determinacid
es troba prou definida en els planols i no influeix, en tot cas, en la valoracid i abast del projecte, per la
qual cosa la menci6 contradictoria de tal circumstancia en la memoria es considera irrellevant tant per al
seu desenvolupament com a I'efecte del concurs.

-El projecte corregit especifica que s'han d'incorporar sobretalussos o, si escau , murets de contencio, on
resulta necessari, i que aixi s'inclou en el pressupost; els murets, a més, si que apareixen definits en el
planol 3 Pavimentacio.

-Finalment, no es considera un error significatiu del projecte el fet que el nom d'un vial, com Jules

Verne, no aparega en tots els planols, sempre que quede prou identificat, com és el cas.
ES DESESTIMA.

2.- Respecte a la insuficiéncia de 1'Estudi geotécnic:

De conformitat amb la contestacid de 'aspirant a urbanitzador:
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Cal assenyalar en este sentit que els estudis geotécnics han de ser concordes a les caracteristiques de
les obres que han d'escometre's, i que no sén més precisos aquells que més dades aporten si la
naturalesa de les obres que han d'executar-se res poden traure de les dades. La zona que pretén
urbanitzar-se es troba altament consolidada, amb els vials oberts majoritariament i en esta tant
I'Ajuntament com particulars han realitzat, en dates proximes, obres de semblants caracteristiques a la
tractada aci, no havent-se establit cap disposicié addicional per les caracteristiques geotécniques del
terreny.

Es per aixd que, tal com es diu en la memoria, atesa l'escassa entitat de les obres que shan
d'escometre, en que la profunditat maxima de l'excavacié en rasa no supera els dos metres, i la no-
existéncia de fonamentacions ni d'unitats susceptibles de veure alterades les seues propietats en funcid
dels condicionants geotécnics de l'entorn, no s'estima necessari realitzar analisi ni assajos especifics
per a les obres d'urbanitzacio de les unitats d'execucié UE A-13 i UE A-34 redelimitades del PGOU
de Borriana.

Cal reiterar que I'EG ha de proporcionar-se en relacié amb I'ambit, abast i caracteristiques del projecte.
En este cas la incidéncia dels aspectes geotécnics en l'estructura de 1'obra esta suficientment contrastada
en l'estudi, aixi com en actuacions semblants i recents dutes a terme en ambits contigus.

ES DESESTIMA.

3.- Respecte a defectes de la xarxa de sanejament i les seues connexions:

De conformitat amb la contestacido de l'aspirant a urbanitzador: ‘Les xarxes de sanejament i pluvials
dissenyades son sensiblement semblants a les establides en el projecte inicial, varien tan sols les xarxes
dels carrers modificades, per la qual cosa l'annex de sanejament té completa vigéncia, igual que els
calculs continguts en este’.

A més, s'han incorporat en els planols les connexions de sanecjament a les parcel-les resultants
(previsiblement) de la reparcel-lacio.

ES DESESTIMA.

4.- Respecte a l'abséncia del document de mesuraments:

De conformitat amb la contestacio de 1'aspirant a urbanitzador: ‘El document de mesuraments s'adjunta
en la nova proposicié juridica econdmica, sense que supose cap menyscabament per als drets dels
propietaris, ja que sén els técnics de 1'Ajuntament els que estudiaran la qualitat del projecte quant a la
definicid i quantificacio de les unitats d'obra projectades. De totes maneres, com I'al-legant diu, segons
la 1lei, el document MESURAMENTS pot presentar-se en esta fase de la licitacid, perd no és obligatori’.
ES DESESTIMA.

5.- Respecte a la rectificacié del termini d'execucio:

El projecte corregit fixa clarament un termini d'execucidé de 9 mesos. S'entén que esta determinacio
arriba a tots els documents del projecte.

ES DESESTIMA.

6.- Respecte a deficiéncies en la xarxa d'enllumenat.

S'apunta una discrepancia en el nombre de lluminaries de 100W, el nombre de les quals en la memoria
corregida (27 u.) és superior en 1 u. al que es grafia en els planols. Aixo és aixi, efectivament, encara
que també s'ha pogut constatar que el nombre de lluminaries de 150W (59 u. segons memoria) és
inferior en 1 u. al que es desprén dels planols, per la qual cosa es compensa ampliament la discrepancia.

ES DESESTIMA.
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7.- Respecte a 'abséncia del planol d'aigua potable:

De conformitat amb la contestacié de I'urbanitzador, i després de la constatacio directa de I'expedient,
s'estableix que SI que figura el planol d'aigua potable (planol 16), degudament adaptat i modificat.

ES DESESTIMA.

8.- Respecte a la falta de definicid dels murs de contencid en vials:

Es considera pertinent la contestacio de l'aspirant a urbanitzador: ‘Quant als murs de contencio, ja s'ha
assenyalat anteriorment que es troben grafiats en el planol 3 Pavimentacio, i en el document de
pressupost (mesuraments, preus i descompostos), quedant perfectament definits en estos’.

ES DESESTIMA.

AL-LEGACIO DE J. JOSE AYMERICH BELENGUER I GERMANS (5 de desembre de 2013, RE
18596), sobre condicions i superficie afectada de la seua parcel-la; pou existent ja informat per
I'Ajuntament; i circumstancies de la parcel-la i vials vinculats a ' ARU 30.

Contestacio:
1.- Respecte al ¢/ Ribesalbes i superficie afecta a la seua destinacio:

Este extrem haura d'estudiar-se amb la redacci6 del projecte de reparcel-lacid, modificant-se, si escau, el
document de planejament, tal com indica en la contestaci6 d'al-legacions de l'aspirant a urbanitzador.
NO S'ESTIMA NI ES DESESTIMA.

2.- Respecte al pou existent i el seu manteniment:

De conformitat amb la resolucié municipal de 5 de juliol de 2012, acollint al-legacions plantejades en el
procediment d'adjudicaci6 del PAI UE A-14-16, no s'aprecia inconvenient a mantenir les
infraestructures vinculades al pou en qiiestio, fins que no afecten -com és el cas- el vial de 'ambit que
s'urbanitza. Ara bé, sense perjudici de I'anterior, cal subratllar que 1'is residencial de la zona, una vegada
urbanitzada, és prioritari respecte a 1is agricola, quedant els drets de reg supeditats a les necessitats dels
serveis i dotacions urbanes.

ES DESESTIMA, en el sentit indicat.

3.- Respecte de la superficie construida de I'ARU 30

De forma analoga a alld que s'ha informat respecte del ¢/ Ribesalbes, si escau, s'ha d'ajustar la superficie
de la construcci6 preexistent i de la parcel-la vinculada urbanisticament, segons el mesurament real, i
modificar, conseqiientment, el document de planejament.

NO S'ESTIMA NI ES DESESTIMA.

4.- Respecte de la superficie construida de [I'edificacié existent i ambit vial de 1'ARU 30,
infraestructures, xarxes de servei, béns demanials i vegetacio

De forma analoga a alld que s'ha informat respecte del ¢/ Ribesalbes, si escau, s'hauran d'ajustar les
superficies de la construccio preexistent, de la parcel-la vinculada urbanisticament i de 1'ambit vial de
servei, segons el mesurament real, i modificar, conseqiientment, el document de planejament. Aixi
mateix, en el projecte de reparcel-lacid, que es redacte, han de tenir-se en compte els extrems
assenyalats pels al-legants i corregir, si és procedent, el pla de reforma interior.
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NO S'ESTIMA NI ES DESESTIMA.

AL-LEGACIO DE JOSE MORENO HEREDIA (5 de desembre de 2013, RE 18628), reiterant la
petici6 d'exclusio de la seua parcel-la de I'ambit del PALI.

Contestacio

Tal com es va contestar a les al-legacions formulades en data 16 de gener de 2013, no s'estima procedent
lI'exclusioé de la parcel-la de 1'ambit de la unitat, si bé s'han de limitar les cessions i costos a assumir per
I'execuci6 de l'obra urbanitzadora, en funcid de les condicions inicials i1 els serveis urbanistics
disponibles en la parcel-la.

ES DESESTIMA, en el sentit exposat.

Vist que per Decret num. 667/2014, de 25 de febrer de 2014, es va admetre i va seleccionar l'alternativa técnica
formulada en data 16 de setembre de 2013 (RE 14352), i es va ordenar l'obertura, en acte public, de les
proposicions juridicoeconomiques presentades en dates 17 de gener de 2013 (RE 768) i 16 de setembre de 2013
(RE 14352), que es va efectuar el 4 de marg de 2014.

Vist que, com a conseqiiéncia dels informes dels serveis teécnics municipals de dates 28 de marg i 29 d'abril de
2014, per decrets nim. 1063/14, de 2 d'abril, i nam. 1517/14, de 6 de maig de 2014, es va concedir a Revalia
Soluciones, SL, i Tirpitz, SLU, un termini per a I'esmena de les correccions i deficiéncies detectades en la
proposicio juridicoeconomica del Programa, de conformitat amb el que preveu l'article 317 del ROGTU,
havent-se emés un informe técnic en data 2 de juliol de 2014 del tenor segiient:

En data 24 de juny de 2014 (RE 9256), Sr. Juan Pedro Vazquez Garcia, en representacio de la mercantil
REVALIA SOLUCIONES, SL, i Sr. Carlos Fernandez Benique, en representacio de TIRPITZ, SLU,
van presentar proposicié juridica economica MODIFICADA del Programa de les UE A-13 i A-34
redelimitada CAMI FONDO-RIBESALBES, que modifica les presentades en dates 13 de gener de 2013
(RE 768), 16 de setembre de 2013 (RE 14352) i 17 d'abril de 2014 (RE 5790), d'acord amb allo que s'ha
assenyalat en el Decret nim. 1517 de 06/05/14.

En la proposicidé juridica economica MODIFICADA s'esmenen i aclareixen les deficiéncies
assenyalades en l'informe técnic municipal de data 29 d'abril de 2014, havent de fer-se les seglients
consideracions de l'esmentada proposici6é juridicoeconomica respecte a alld que s'ha assenyalat en
l'esmentat informe:

» Es manté ['import global de carregues d'urbanitzacié d'1.945.755,66 €, que resultava de deduir I'import
de les indemnitzacions que, preliminarment, correspon als serveis urbanistics preexistents. L'esmentat
import no es desglossa segons els ambits de cada una de les actuacions integrades A-13 i A-34, ja que es
justifica que la repercussio de les carregues d'urbanitzacio (€/ua) d'una i altra unitat és equivalent i que,
per tant, no hi ha una diferéncia substancial de carregues entre els suposits d'ambit Gnic i d'ambits
independents, tal com se sol-licitava en l'informe técnic precedent.

* Es justifiquen els mesuraments i pressupost de zona verda en el marc del pressupost total del projecte,
definit en la proposicié econdomica.

 S'aclareixen les referéncies a les despeses variables.

* Es diferencien les indemnitzacions que corresponen a la UE A-13 i les que son de la UE A-34, sense
repercutir els costos d'indemnitzacions de les parcel-les subjectes al régim d'actuacié integrada als
propietaris de les ARU.
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* S'ajusten els terminis de tramitacié del Programa al que disposa l'article 168 de la LUV: I'import
maxim de les carregues d'urbanitzacié ha de ser 1'oferit en la proposicio juridica econdmica sense que
puga ser modificat a l'al¢a, excepte retaxacid de carregues. Només ha de ser motiu de retaxacio el
transcurs de dos anys des de la presentacio de la proposicié juridica economica per motius no
imputables a l'urbanitzador, 1 l'aparicié de circumstancies sobrevingudes que no hagueren pogut
preveure's en el moment de la redaccio d'esta.

.- Havent-se qualificat com a valida 1"inica Alternativa técnica admesa per a la selecci6 i adjudicacio,
per concurs, del PROGRAMA PER AL DESENVOLUPAMENT DE LES UNITATS D'EXECUCIO
A-13 1 A-34 REDELIMITADES DEL PLA GENERAL DE BORRIANA, aportada per REVALIA
SOLUCIONES, SL i TIRPITZ, SL, amb caracter previ a l'eventual adjudicaci6 del Programa, és
procedent avaluar la PROPOSICIO JURIDICOECONOMICA i exposar els aspectes fonamentals d'esta,
d'acord amb les modificacions presentades. Per a aix0, se segueix l'ordre de les determinacions
establides en l'annex II de les bases generals del Concurs de seleccid i adjudicacié de programes,
reiterant o modificant, si escau, els termes continguts en I'informe técnic de data 28 de marg¢ de 2014:

1. DOCUMENTACIO RELATIVA ALS ASPECTES DE REGULACIO DE LES RELACIONS
ENTRE L'URBANITZADOR I ELS PROPIETARIS (article 127.1a)

1.A.- S'estableix com a modalitat de retribuci6 al promotor, en cas de les parcel-les subjectes al régim
d'actuacio aillada, exclusivament, el pagament en metal-lic. En cas de les parcel-les subjectes al régim
d'actuacio integrada es fixa, indistintament, el pagament en metal-lic o en terrenys.

1.B.- Magnituds urbanistiques rellevants:

1.B.1- La superficie minima de parcel-la és de 300 m2s per a vivenda aillada, 500 m2s per a vivenda
apariada i 150 m2s per a vivenda en filera o agrupada.

1.B.2- L'aprofitament assignat per a cada unitat €s:
UE A-13: 0,593 m2t EDC/ m2s
UE A-34: 0,510 m2t EDC/ m2s
Coincideixen amb els aprofitaments tipus establits en el Pla general, respectivament, per a cada unitat.

El Programa d'actuacid integrada per gestié indirecta de les unitats d'execucid A-13 i A-34
redelimitades, de sol urba del Pla general de Borriana, té caracter d'actuacié de transformaciod
urbanistica, de les previstes en l'article 14 del Reial decret legislatiu 2/2008, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei de sol. Per aix0, d'acord amb l'article 1 del Decret llei 1/2008, de 27 de juny, del
Consell, de mesures urgents per al foment de I'habitatge i el sol, en relaci6 amb l'article 16.1.b de
I'esmentat Reial decret legislatiu 2/2008, els propietaris han d'entregar a I'Ajuntament, lliure de
carregues d'urbanitzacio, a més dels terrenys de cessio obligatoria, l'excedent d'aprofitament
corresponent al 5 per 100 de 'aprofitament tipus dels terrenys subjectes al régim d'actuacid integrada.
Tot aixo, en relacidé amb I'apartat 2.f) de la base particular IV.

Per tant, d'acord amb la proposicié juridicoeconomica, I'aprofitament subjectiu és el segiient:
-Terrenys subjectes al régim d'actuacié integrada: 95%

-Terrenys subjectes al régim d'actuacié aillada: 100%

L'excedent d'aprofitament es pot concretar en les quantitats seglients:
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UNITAT D'EXECUCIO A-13 A-34

Superficie actuacid integrada (m2s) 22.683,50 9.408,65
Aprofitament mitja (m2tEDC/m2s) 0,593 0,510
5% Excedent aprofitament (m2tEDC) 672,66 239,92
5% Excedent aprofitament (m2tUFA) 517,43 184,55
5% Excedent aprofitament (m2tUFH) 560,55 199,93
5% Excedent aprofitament (m2sUFA) 796,04 283,93
5% Excedent aprofitament (m2sUFH) 460,22 265,87

A la vista del quadre anterior, tenint en compte la superficie adjudicable i tipologia de I'edificacid de
vivenda unifamiliar aillada o en filera de les unitats A-13 i A-34, en este cas, s'estima procedent la
substituci6 economica de l'excedent d'aprofitament, que ha de quedar integrada en el patrimoni public de
sol, d'acord amb ['article 1 del Decret llei 1/2008.

La valoraci6 de la compensacid econdomica substitutoria s'ha de referir a la data d'iniciaci6 del
procediment d'aprovacié del Projecte de reparcel-lacid, d'acord amb el que disposa l'article 21.2.a) del
RDL 2/2008, de 20 de juny, i calcular-se, d'acord amb alldo que s'ha assenyalat en l'article 27 del Reial
decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sol, amb
independéncia del preu resultant del coeficient de canvi oferit per al pagament de la labor urbanitzadora
en terrenys.

A titol orientatiu, d'acord amb els preus actuals de mercat, l'import total de substitucié economica de
l'excedent d'aprofitament pot xifrar-se en 237.593,40 €, resultant de considerar un preu mitja de solar de
220,00 €/m2s per a la tipologia de vivenda unifamiliar aillada (UFA).

1.B.3- La superficie de terreny minima per a resultar adjudicatari de parcel-la, es fixa en les segiients
quantitats ressaltades en negreta, en el suposit de pagament en metal-lic de les despeses d'urbanitzaci6 i
de I'excedent d'aprofitament a favor de I'Ajuntament:

UNITAT D'EXECUCIO A-13 A-34

Aprofitament tipus (m2t EDC/m2s) 0,593 0,510
Parcel'la minima UFA (m2s) 300,00 300,00
IEN UFA (m2t UFA/m2s UFA) 0,65 0,65
Edificabilitat minima UFA (m2t UFA) 195,00 195,00
Superficie de terreny minima UFA (m2s) 427,49 497,06
Parcel'la minima UFH (m2s) 150,00 150,00
IEN UFH (m2t UFH/m2s UFH) 1,218 0,752
Edificabilitat minima UFH (m2t UFH) 182,70 112,80
Superficie de terreny minima UFH (m2s) 369,71 265,41

1.C.- Import global de carregues d'urbanitzaci6 i coeficient de canvi
1.D.- Preu del sol brut a efecte de canvi
1.E.- Preu del sol i del sostre resultant
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Es procedent dir que les UE A-13 i A-34 sén objecte d'un Ginic programa urbanistic, en el qual s'han
d'assignar i distribuir les carregues de mode proporcionat, a partir dels aprofitaments préviament fixats
en el Pla de reforma interior, que coincideixen amb els aprofitaments del vigent Pla general per a cada
una de les parts redelimitades.

Tal com s'assenyala en la Senténcia num. 153/2003 de la Seccié Segona de la Sala Contenciosa
Administrativa del TSJCV, referida a les unitats d'execucio A-19 i A-20 del Pla general de Borriana que
es van executar conjuntament en 1'ambit d'un tinic Programa,

En principi, escometre la urbanitzacié en dues unitats d'execucio de forma conjunta, i no de forma
independent en cada una d'elles, no té per qué comportar una alteracié o vulneracid del principi de la
justa distribucio de beneficis i carregues ni la igualtat, rectors en matéria de planejament.

Aixi mateix, les circumstancies de les unitats A-13 i A-34 son equivalents a les de les unitats A-19 1 A-
20, per tal com la urbanitzacié de la unitat A-13 requereix la urbanitzacié de la A-34 per a connectar
adequadament amb les xarxes existents a la zona. En termes de I'esmentada Senténcia,

...I'ambit del Programa A-19/20, formant conjunt, conté molts elements i infraestructures d'interés
comd, la implantacié conjunta dels quals optimitza els seus costos respecte als que es derivarien del
desenvolupament independent de les unitats A/19 i A/20.

Respecte d'aixd, en la proposicié presentada es justifica que no hi ha una diferéncia substancial de
carregues entre els supOsits d'ambit tnic i d'ambits independents. Es a dir, el cost unitari d'urbanitzacio
(€/ua) per als terrenys de la unitat A-13 i per a la unitat A-34 son semblants, per la qual cosa no és
procedent el desglossament de I'import global de carregues d'urbanitzacio, segons 1'ambit de cada unitat.
L'esmentat import total es concreta en 1.945.755,66 €.

CONCEPTE (article 127.2 LUV) AMBIT PROGRAMA
Pressupost d'execucié material 1.308.140,78 €
Despeses generals i benefici industrial 248.546,75 €
PRESSUPOST CONTRACTA 1.556.687,53 €
COSTOS DE PROJECTES 225.140,00 €
DESPESES DE GESTIO 71.273,10 €
BENEFICI URBANITZADOR 92.655,03 €
CARREGUES D'URBANITZACIO (sense IVA) 1.945.755,66 €

Respecte de les quantitats anteriors s'ha d'assenyalar:

El pressupost de contracta es considera adequat en relaci6 amb els barems de qualitat exigibles a
l'actuacio i les obres de connexio que la condicionen, sense perjudici de l'oferta que resulte del concurs
de selecci6 de I'empresari constructor.

El cost de projectes, tramitacio i inscripcio en Registre de la Propietat es xifra en 225.140,00 €, resultant
un percentatge del 14,46% respecte al PEC. L'esmentat cost es troba proporcionat a la dificultat del
treball, sense perjudici que els técnics que intervenen en la redaccié de plans i projectes, i execucio de
les obres d'urbanitzaci6, son lliures per a pactar amb el seu client la quantia dels seus honoraris, sense
més limitacions que les que resulten de la normativa vigent en matéria de lliure competéncia.
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D'acord amb la forma de calcul de l'article 127 LUV, el percentatge de les despeses de gesti6 és del 4% i
el benefici de l'aspirant a urbanitzador és del 5,00% (en el quadre de la pagina 13 de la proposicio
presentada es concreta, erroniament, en el 5% de la suma de PEC+CP, havent de dir PEC+CP+GG). Els
esmentats percentatges es troben, aixi mateix, ajustats a les caracteristiques de I'actuacié. Es fa notar que
el benefici de l'urbanitzador és la meitat del maxim legal permés (10%).

Finalment, les carregues totals d'urbanitzacié (incloent PEC, cost de projectes, despeses de gestio i
benefici de l'urbanitzador, sense IVA) es xifren en 1.945.755,66 €. Esta quantitat representa una baixa
del 2,71% respecte de I'import maxim fixat en les bases particulars del Programa (2.000.000,00 €, sense
IVA).

Les carregues que corresponen a cada una de les arees (ARU i Al) es prorrategen segons l'edificabilitat
total homogeneitzada de cada area. Respecte de I'edificabilitat total de I'actuacid, expressada en m2t
EDC, el percentatge de l'edificabilitat total de les ARU és el 34% i de 1'Al és el 66%. Resulten les
quantitats segiients:

CONCEPTE ARU + AI ARU Al
Edificabilitat ponderada (m2t EDC) 27.653,52 9.402,61 18.250,91
PRESSUPOST CONTRACTA 1.556.687,53 €| 529.297,02 € 1.027.390,51 €
COSTOS DE PROJECTES 225.140,00 € 76.550,96 € 148.589,04 €
DESPESES DE GESTIO 71.273,10 € 24.233,92 € 47.039,18 €
BENEFICI URBANITZADOR 92.655,03 € 31.504,09 € 61.150,94 €
CARREGUES D'URBANITZACIO (sense IVA) 1.945.755,66 € 661.586,00 € 1.284.169,66 €

Per al conjunt de terrenys subjectes al régim d'actuacié integrada de les unitats d'execucio A-13 i A-34,
en la proposicié s'indiquen les segiients dades de costos, valors de sol i coeficient de canvi en relacid
amb les carregues totals d'urbanitzacio (sense cost d'indemnitzacions i sense IVA):

El coeficient de canvi s'estableix en 76,27%, respecte, Unicament, als propietaris els drets dels quals
queden fora de l'area de repartiment uniparcel-laria (ARU), és a dir, no son propietaris de parcel-les amb
edificacio6 consolidada.

Sent la superficie de sol net (sense ARU i sense dotacional afecte a la seua destinacio) de I'ambit A-13
de 22.683,50 m2s i la de I'ambit A-34 de 9.408,65 m2s, resulta una superficie total de sol net de
32.092,15 m2s. Ja que als propietaris els correspon el 95% de l'aprofitament total, la superficie de sol
equivalent és de 30.487,54 m2s (=32.092,15 m2s x 0,95).

D'altra banda, I'edificabilitat ponderada de I'ambit A-13 és de 13.453,11 m2tEDC i la de I'ambit A-34 és
de 4.797,79 m2tEDC, per la qual cosa resulta una superficie edificable total de 18.250,91 m2tEDC i una
superficie edificable susceptible d'apropiaci6 de 17.338,36 m2tEDC (=18.250,91 m2tEDC x 0,95).

Per tant, per a Ks=Kt=0,7627, sense considerar la compensacié economica de I'excedent d'aprofitament
a favor de I'Ajuntament, s'obtenen els valors segiients:

Cs  Costos d'urbanitzacio per m?s,. (=1.284.169,66/30.487,54) 42,12 €/m?s,e0

Vs Valor sol d'origen per m”s,. 13,10 €/mSpneto
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Ct  Costos d'urbanitzaci6 per m?t gpc(=1.284.169,66/17.338,36) 74,06 €/ m*tepc
Vt  Valor del metre quadrat de sostre sense urbanitzar 23,04 €/m? gpc
Ks/K Coeficient canvi sol(Ks), sostre (Kt) — tant per 1 0,7627

t

Es fa notar que els valors obtinguts de Ct i Vt coincideixen amb els valors expressats en la proposicio
juridica economica MODIFICADA. En canvi, els valors corresponents a Cs i VS difereixen dels
indicats en la proposicid perque en esta s'ha considerat, erroniament, la superficie de 31.752,98 m2s en
compte de 30.487,54 m2s.

La superficie de 31.752,98 m2s és el resultat de multiplicar la superficie total de l'actuacié (33.424,19
m2s), una vegada deduida la superficie d'ARU pero sense deduir la superficie de sol dotacional afecte a
la seua destinacid, per 0,95:
34.447,30 m’s total g a3 — 11.376,71 m*s ARUS yg a13 = 23.070,59 m’s
14160,88 mZS total UE A34 — 3807,28 mZS ARUS UE A34 — 10353,60 m2S
23.070,59 m’s + 10.353,60 m’s = 33.424,19 m’s

S'ha de posar en relleu que el coeficient de canvi és molt elevat, la qual cosa en la practica suposa
dissuadir els propietaris que pogueren retribuir en terrenys l'urbanitzador. No obstant aixo, el régim
retributiu proposat ofereix al propietari totes les alternatives de pagament possibles, de manera que, amb
independéncia del coeficient de canvi, el propietari sempre té I'opcié de pagar en metal-lic. Per aixo,
I'esmentat coeficient de canvi no ha de comprometre la viabilitat de I'actuacid.

En relacio amb el coeficient de canvi, s'ha d'indicar que este només ¢és aplicable a I'efecte de valoracio si
el propietari ha optat pel pagament en terreny i ha rebut la comunicacié exigida en I'article 166 de la
LUV. D'una altra manera cal presumir que el propietari hauria optat per la retribuci6 en diners.

La valoraci6 de béns i drets en els procediments d'equidistribucié (i d'expropiacid) ha de fer-se d'acord
amb la legislacio estatal vigent (articles 31, 171.4.4d, 173 de la LUV i concordants del ROGTU), sense
perjudici de la valoraci6 derivada del coeficient de canvi. Per tant, ha de realitzar-se la valoraci6 d'acord
amb els criteris de la legislacié estatal referida a la data de l'inici del procediment de I'aprovacié de
I'expedient de reparcel-lacio, si escau, respecte de les compensacions economiques per diferéncies
d'adjudicacio i1 per excedents d'aprofitament, tal com ja s'ha dit. Aixi mateix, ha de realitzar-se la
valoraci6é d'acord amb els criteris de la legislacio estatal quan el propietari de I'immoble justifique per
mitja d'informe técnic que el valor que tenia abans de l'actuacié supera el dels drets que li corresponen
en la reparcel-laci6 (art. 28.2 132 LUV I 239 ROGTU).

1.F.- Possibilitat d'optar per la modalitat de retribucié en diners i mode, condicions i termini per a
I'exercici d'eixa opcid de retribuci6 (art. 302.1.c) ROGTU).

S'estableix modalitat unica de pagament en metal-lic per a les parcel-les subjectes al régim de les
actuacions aillades. Aixi mateix, s'estableix la modalitat de retribucié en diners per a les parcel-les
subjectes al régim de les actuacions integrades que aixi ho manifesten abans de la redaccié del Projecte
de reparcel-lacio.
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1.G.- Estimaci6 preliminar de la repercussio unitaria per metre quadrat de les despeses variables i de la
indemnitzacio individualitzada que corresponga als interessats per construccions i plantacions que
hagen de desaparéixer o per altres conceptes.

Sense perjudici de les diverses referéncies de la proposicio a les despeses variables, en la pagina 31
d'esta s'assenyala: ‘En esta actuacidé no concorre cap despesa d'urbanitzacié de tipus variable de les
previstes en els articles 308.1 i 2 del ROGTU, en relaci6 amb I'art. 126.j de la LUV, no es coneix
informe o resolucié que impose mesures d'este tipus i tampoc ha d'executar-se cap obra amb caracter
anticipat per compte de cap altra actuacio distinta i posterior que beneficie a esta’.

S'ha d'indicar que unicament és procedent la repercussié de gastos d'urbanitzacié variables, a més de les
indemnitzacions mencionades en l'anterior apartat, quan aquells es deriven de les actuacions i treballs
necessaris per a l'elaboracié dels informes arqueologics i1 paisatgistics que puguen resultar, si escau,
exigibles per al desenvolupament urbanistic de I'actuacio, aixi com els que corresponguen a l'execucio
de les resolucions administratives derivades dels esmentats informes.

Respecte a les indemnitzacions, s'estimen de forma preliminar en 27.240 €, dels quals 17.995,60 €
corresponen a la UE A-13 i 9.284,40 € corresponen a la UE A-34, sense considerar els costos
d'indemnitzacions que han d'assumir individualment els propietaris de les ARU. L'import
d'indemnitzacions es concreta en les quantitats segiients:

INDEMNITZACIONS. Repercussié per sol UE A-13 UE A-34 ToitaLlleUE_é‘—}B
Import indemnitzacié 17.995,60 €  9.284,40 € 27.280,00 €
Superficie neta sense ARU (m2s) 22.683,50 9.408,65 32.092,15
Superficie neta sense ARU x 0,95 (m2s) 21.549,33 8.938,22 30.487,54
Repercussio per m2s (€/m2s) 0,84 1,04 0,89

INDEMNITZACIONS. Repercussio per UE A-13 UE A-34 thal UE A-13
sostre i UE A-34

Import indemnitzacié 17.995,60€  9.284,40€ 27.280,00 €

Edificabilitat AI (m2t EDC) 13.453,11 4.797,79 18.250,90

Edificabilitat AI x 0,95 (m2t EDC) 12.780,45 4.557,90 17.338,36

Repercussio per m2tEDC (€/m2tEDc) 1,41 2,04 1,57

Analogament a allo que s'ha indicat respecte als valors obtinguts de Ct i Vt, s'ha d'assenyalar que els
preus unitaris de repercussid per sostre (€/m2tEDC) calculats en el quadre anterior coincideixen amb els
expressats en la proposicid presentada. Al contrari, son diferents en el cas dels preus unitaris de
repercussio per sol (€/m2s) per error de les superficies netes utilitzades en el calcul de la proposicio.
Conseqiientment, s'ha de dir 0,84 €/m’s yg o131 1,04 €/m’s yg a34, €n compte de 0,82 €/m?s yg a13 1 0,94

2
€/m”s yg a-34.

No obstant les quantitats calculades, la valoracid de les indemnitzacions i compensacions que
corresponguen per tots els conceptes amb carrec a l'actuacio es fixaran en el moment d'exposar al public
el projecte de reparcel-lacio corresponent.
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2.- PROPIETATS AFECTES AL COMPLIMENT DEL PROGRAMA. (art. 127.1.b i 304 ROGTU)

No consta en la documentaci6 que es troba en Serveis Técnics municipals.

3.- FULL RESUM DE LES DADES ECONOMIQUES (per emplenar segons art.127.2 LUV)

S'adverteixen els segiients errors en el quadre de la pagina 44 de la proposicio:

El coeficient canvi del quadre de la pagina 44 es xifra, per error, en el 76,08 %, en compte de 76,27%.

El preu de sol brut a I'efecte de canvi és de 13,10 €/m2s, en compte de 12,58 €/m2s.

Les dades economiques s'expressen corregides en la taula segilient (imports sense I[IVA):

Pressupost de licitacio (art.
127.2.ai168.1.a.b LUV)

1.556.687,53 €

Cost de projectes (art. 127.2.b i
168.1.c LUV)

Redaccié Programa i PJE

Estudis topografics

Pla de reforma interior

Estudi integracié paisatgistica
Projecte d'urbanitzacio

Direcci6 d'obra

Projecte de reparcel'lacid
Seguretat i salut

Projectes especffics i DO Inst.
Tramitacid Programa i inscripcid RP

4.500,00 €
4.000,00 €
28.000,00 €
9.140,00 €
43.000,00 €
26.000,00 €
50.000,00 €
8.600,00 €
19.900,00 €
32.000,00 €

225.140,00 €

Despeses de gestid (art. 127.2.c

LUV) Pressupost de licitacié 1.556.687,53 €

Cost de projectes 225.140,00 €

4% s/. Conceptes anteriors 71.273,10 €
Benefici urbanitzador (art. 127.2.d
LUV) Pressupost de licitacié 1.556.687,53 €

Cost de projectes 225.140,00 €

Despeses de gestio 71.273,10 €

Maxim 10% s/. Conceptes anteriors 185.310,06 €

5,00% Proposicio 92.655,03 €

Carregues d'urbanitzacio (art.
127.2.e LUV) 1.945.755,66 €
Coeficient de canvi (art. 127.2.f
LUV) 0,7627

Preu del sol a I'efecte de canvi
(art. 127.2.g LUV)

Preu del sol a 'efecte de canvi
Preu del sol inc. Costos urbanitzacio
Preu del sostre inc. Costos urbanitzacio

13,10 €/m2s
55,22 €/m2s
97,10 €/m2t

Condicions de finangament (art.
127.2.h LUV)

No s'estableixen
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4.- DESGLOSSAMENT DEL PRESSUPOST DE LICITACIO DE L'OBRA D'URBANITZACIO (art.

303 ROGTU)

Segons apartat a) del capitol III de la proposicio presentada es concreta en el segiient:

a) Pavimentacié de calcades, aparcaments,
voreres i xarxa de vianants

Demolicions i act. prévies
Moviment de terres
Pavimentacid

38.658,15 €
110.761,16 €
410.281,41 €

559.700,72 €

b) Tractament d'espais liures, incloent-hi
jardineria, arbratge i ornamentacié

15.818,25 €

c) Mobiliari urba 10.033,34 €
d) Senyalitzacio 11.820,50 €
e) Xarxes de distribucié d'aigua potable, de
reg i d'hidrants contra incendis

Xarxa d'aigua potable 82.630,87 €

Xarxa de reg 3.257,35 € 85.888,22 €
f) Xarxa de clavegueram per a aigiies
residuals i sistemes de depuracid 88.882,47 €
g) Sistema d'evacuacio d'aiglies pluvials 27.129,70 €
h) Xarxa de distribucié d'energia electrica,
gasificacid i comunicacions 327.032,38 €
i) Xarxa d'enllumenat public 141.302,26 €
j) Obres d'enllag i integracid territorial 0,00 €
k) Seguretat i salut. Control de qualitat

Seguretat i salut 24.820,52 €

Control de qualitat 15.712,43 € 40.532,95 €

SUMA (pressupost de contracta)

1.308.140,79 €

) 21% IVA

274.709,57 €

m) Pressupost total (IVA inclos)

1.582.850,36 €

IL- Respecte a la base particular XIII - TERMINIS DE DESPLEGAMENT I EXECUCIO DEL
PROGRAMA (art. 131.2.i de la LUV i art. 286.1.i del ROGTU), 'aspirant a urbanitzador no redueix els
terminis establits en 1'esmentada base, quedant obligat al compliment dels terminis fixats en esta i al que

disposa la base XV de les bases generals.

Les mercantils proponents es remeten, en el capitol IV de la proposicio, al que disposa l'article 168 de la
LUV: I'import maxim de les carregues d'urbanitzacio sera l'oferit en la proposicid juridica economica
sense que puga ser modificat a 1'alga, excepte retaxacio de carregues. Només sera motiu de retaxacio el
transcurs de dos anys des de la presentacid de la proposicid juridica econdmica per motius no
imputables a l'urbanitzador, i l'aparicié de circumstancies sobrevingudes que no hagueren pogut
preveure's en el moment de la redaccio d'esta.
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IIL.- En relacié amb el que disposen les bases del concurs i article 318 del ROGTU, a la vista de la
documentacié aportada i de les consideracions precedents, es proposa la segiient puntuacié per als
criteris de valoracié de 1"inica proposici6 presentada:

-Import de les carregues d'urbanitzacié, expressat en euros per metre quadrat d'edificabilitat (50

-La valoracio dels terrenys a I'efecte de fixar el coeficient de canvi per al pagament en espécie i la menor
proporcid de solars o aprofitament que hagen de ser posats a la disposici6 de l'urbanitzador per mitja de
reparcel-lacié for¢osa com a retribucio a compte de tercers amb els quals no tinga contracte suficient (25

-Major proporcid de terrenys propis o d'associats que hagen de quedar afectes amb garantia real inscrita
en el Registre de la Propietat al compliment de les obligacions especials d'edificacié derivades de
I'aprovacid del programa (15 PUNLS)....cc.eecvirririerrieitieiietestesteerteeteseesteesseesesaeseeseessesssesseesseenns 0

-Compromisos financers per a I'execucio de les obligacions complementaries assumides voluntariament
1 a costa seu per l'urbanitzador (10 punts).........ceeeeveeierienienieneeeeereee e 0

La puntuaci6 aconseguida per la proposicié juridicoecondomica Unica resulta ser de 50 punts sobre 100;
la puntuacié total de la proposta s'aconsegueix d'acord amb alldo que s'ha estipulat en la base XIX del
concurs, a saber: ‘l'alternativa técnica representara un 65% de la valoracioé en relacié amb la proposicio
juridicoeconomica, que representara el 35% restant’. Aixi, tenint en compte que la valoracid técnica va
ser de 75 punts, la valoracio total és de:

(65 x 0,65) + (50 x 0,35) = 59,75 punts

IIL.- En conclusio, ¢s procedent l'admissio 1 seleccid de la proposta de Programa formulada per les
mercantils REVALIA SOLUCIONES, SL, i TIRPITZ, SLU, en els termes, conceptes i quanties
assenyalats.

Vist que hi ha en l'expedient sengles informes de la Tresoreria municipal, de 24 de setembre de 2014, indicant
que Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SLU, no figuren com a deutores de 1'Ajuntament; i tenint en compte que
en data 1 d'octubre de 2014 (RE 14286) les mercantils licitadores han presentat certificats de I'Agencia Estatal
d'Administracié Tributaria, de 24 1 25 de setembre de 2014, de trobar-se al corrent del compliment de les seues
obligacions tributaries; certificats de la Tresoreria General de la Seguretat Social, de 24 de setembre de 2014,
d'estar al corrent de les obligacions de Seguretat Social; aixi com certificats del Registre mercantil, de 25 i 26 de
setembre de 2014, expressius del capital social de les empreses licitadores, de conformitat amb el que preveuen
la base XI.2.E) i base XIII.1.F) de les generals, i la base XX.1B) de les particulars.

Vist que en data 7 d'octubre de 2014 (RE 14607) Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SLU, van aportar a
I'expedient un informe que contenia els resultats i conclusions del Pla de participacio publica de I'Estudi
d'integraci6 paisatgistica del Programa.

Vist que el 30 d'octubre de 2014 (RE 15595) Revalia Soluciones, SL, i Tirpitz, SLU, han presentat un informe
de I'empresa de subministrament eléctric, que ha sigut informat per 1'enginyer de camins municipal indicant:

L'admissié i seleccio de la proposta de Programa UE A-13 i A-34 redelimitada CAMI FONDO-
RIBESALBES formulada per les mercantils REVALIA SOLUCIONES, SL, i TIRPITZ, SLU, una
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vegada informades favorablement l'alternativa técnica i la proposicid juridicoeconomica, es troben
condicionades a la presentacio de l'informe eléctric de viabilitat, d'acord amb les bases particulars del
concurs 1 l'estimacié de I'al-legacié6 dIBERDROLA respecte d'aixo, recollida en I'informe técnic de 17
de gener de 2014 sobre l'alternativa técnica modificada, segons les quals, ‘este informe de viabilitat
eléctrica actualitzat ha d'aportar-se abans de l'aprovacié del projecte d'urbanitzaci6’.

L'esmentat informe de viabilitat de la companyia eléctrica (datat en 29 d'octubre de 2014), I'aporta ara el
promotor, i s'estima correcte i ajustat suficientment als continguts del projecte. D'altra banda, en les
mencionades bases particulars, figura el condicionant que ‘a la vista dels compromisos de coordinacio
amb les esmentades companyies que acompanyen l'oferta del promotor, s'adverteix a esta que
I'Ajuntament no admetra suposits de retaxacié de carregues basats en eventuals mancances o omissions
de les xarxes de serveis previstos respecte a les que definitivament s'implanten i justifiquen en el
projecte’.

En conseqii¢ncia, i de conformitat amb les consideracions establides en els informes técnics precedents,
no s'aprecia inconvenient en l'aprovacio del projecte, en el marc de I'adjudicacié del Programa que es
tramita..

Atés que el Pla de reforma interior, I'Estudi d'integracio paisatgistic i el Projecte d'urbanitzacio s'han tramitat
d'acord amb el que preveuen l'article 90.1 i article 152 en relacié amb l'article 134 de la Llei 16/2005 de 30 de
desembre, urbanistica valenciana (LUV), i article 346 del ROGTU, en formar part de 1'Alternativa técnica del
Programa d'actuacio integrada per al desenvolupament de les unitats d'execucio A-14.2 i A-16.5 redelimitades.

Atés que les decisions sobre ordenacié detallada corresponen al municipi, de manera que la competéncia per a
I'aprovaci6é definitiva del Pla de reforma interior tramitat, que només es refereix a l'ordenacié detallada,
correspon a este Ajuntament (art. 37191 LUV).

Atés que, d'acord amb el que preveuen els articles 138 1 140 LUV, la base X de les generals i la base XVI de les
particulars del present Programa, la garantia definitiva, que ha de ser d'un 7% del valor de les carregues
d'urbanitzacio, IVA no inclos, ha de constituir-se en el termini de 15 dies comptadors de la notificacié a
'urbanitzador de 'acord d'aprovacio i adjudicacié del Programa.

I vist que la garantia provisional aportada, de 40.000,00 €, s'ha d'aplicar a completar la garantia definitiva, que
ha de ser minorada en l'import ja assegurat per la garantia provisional, per la qual cosa l'adjudicatari ha de
constituir una garantia, real o financera, per import de 96.202,90 € = (7% d'1.945.755,66 €) - 40.000,00 €.

Atés que, amb anterioritat a la formalitzacio del contracte -que ha de produir-se en el termini d'un mes a partir
de la notificacio de I'acord d'aprovacio i adjudicacio del Programa-, les mercantils Revalia Soluciones, SL, i
Tirpitz, SLU, han de formalitzar en escriptura publica la unié d'empresaris, quedant obligats solidariament, i han
de nomenar un representant o apoderat unic de la uni6 amb poders suficients per a exercitar els drets i complir
les obligacions que del contracte es deriven fins a l'extincioé d'este, sense perjudici de 'existéncia de poders
mancomunats que puguen atorgar per a cobraments i pagaments de quantia significativa; i tenint en compte que,
segons el compromis presentat en la documentacié administrativa de la licitacid, la participacio de les
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mercantils esmentades ha de ser en els percentatges segiients: Revalia Soluciones SL el 25%, 1 Tirpitz SLU el
75%.

Atés que, d'acord amb la base XIV de les generals, abans de la formalitzacié del contracte I'adjudicatari ha de
presentar, a més, justificant d'alta en l'impost sobre activitats economiques com a promotor immobiliari de
terrenys (epigraf 833.1) i compromis exprés d'assumir el pagament de les taxes per prestacid de serveis
urbanistics que resulten exigibles d'acord amb el que disposen les corresponents ordenances fiscals.

Per tot l'anterior, vist lI'informe proposta de la cap de la Seccio II, de 30 d'octubre de 2014, i el dictamen
favorable de la Comissié Informativa d'Urbanisme i Medi Ambient, el Ple d'este Ajuntament, d'acord amb les
facultats que li confereix l'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local,
el Ple d'este Ajuntament ACORDA:

Primer.- Estimar, totalment o parcialment, o desestimar les al-legacions formulades durant els periodes
d'informaci6 publica de l'alternativa técnica del Programa d'actuacid integrada per al desenvolupament de les
unitats d'execucio A-13 i A-34 redelimitades de sol urba residencial del Pla general de Borriana, d'acord amb les
consideracions i motivacions assenyalades en els informes técnics transcrits en la part expositiva d'este acord.

Segon.- Aprovar el Programa d'actuaci6 integrada per al desenvolupament de les unitats d'execucio A-13 1 A-
34 redelimitades de sol urba residencial del Pla general de Borriana, delimitat al nord per sol urba consolidat i
cami Fondo; al sud, per la unitat d'execucio A-14/A-16 i sol urba consolidat; a l'est, per les unitats d'execucid A-
14 1 A14/A16; i a l'oest, per sol urba consolidat. Conformen 1'Alternativa técnica de I'esmentat Programa el Pla
de reforma interior i el Projecte d'urbanitzacio presentats en data 16 de setembre de 2013 (RE 14352), i I'Estudi
d'integracié paisatgistica presentat el 12 de desembre de 2012 (RE 18419), que queden igualment aprovats.
Conforma la proposicio juridicoeconomica del Programa la presentada en data 24 de juny de 2014 (RE 9256).
Respecte del Projecte d'urbanitzacid es reitera la validesa dels condicionants técnics i genérics establits en les
bases per al desenvolupament del present PAI, i el compliment dels quals ha de ser supervisat durant la seua
execucio.

Tercer.- Adjudicar la condicio d'urbanitzador per al desplegament i I'execucié del Programa d'actuacid
integrada de les unitats d'execucid A-13 i A-34 redelimitades de sol urba residencial del Pla general a la uni6
temporal d'empreses que formalitzaran les mercantils REVALIA SOLUCIONES, SL, amb CIF B-98217862, i
TIRPITZ, SL, amb CIF B-98200876, d'acord amb 1'Alternativa técnica i la proposicié juridicoeconomica que
s'aproven en el present acte, quedant condicionada que es formalitze la unié d'empresaris, se subscriguen els
compromisos i, s'assumisquen les obligacions per mitja de la formalitzacio del contracte, prévia presentacid de
la garantia que s'expressara.

Quart.- Requerir les mercantils REVALIA SOLUCIONES, SL, i TIRPITZ, SLU, perqué¢ formalitzen en
escriptura publica la uni6¢ d'empresaris, quedant obligats solidariament; i perqué nomenen un representant o
apoderat Unic de la uni6 amb poders suficients per a exercitar els drets i complir les obligacions que del
contracte es deriven fins a l'extincio d'este, sense perjudici de l'existéncia de poders mancomunats que puguen
atorgar per a cobraments i pagaments de quantia significativa; tenint en compte que, segons el compromis
presentat en la documentacié administrativa de la licitacio, la participacid de les mercantils esmentades sera en
els percentatges segiients: REVALIA SOLUCIONES SL el 25% i TIRPITZ SLU el 75%.

36


http://www.burriana.es/
mailto:info@burriana.es

- 12530 BORRIANA - a/e: info@burriana.es

- NIF: P-12032001

www.burriana.es - Plaga Major, 1 -Teléfon: 964 510 062 - Fax: 964 510 955

OF/TUNTAMENT DE ZBURRIANA

MAGNIFIC

v06.11.2014

Cinqué.- Requerir 'urbanitzador perque, en el termini de 15 dies, comptadors de la notificacié del present
acord, diposite a la Tresoreria municipal en concepte de garantia definitiva 96.202,90 € que, juntament amb els
40.000 € ja ingressats com a garantia provisional, sumen el 7% de les carregues d'urbanitzacid, IVA no inclos.
Aixi mateix ha d'aportar justificant d'alta en I'impost sobre activitats econdmiques com a promotor immobiliari
de terrenys (epigraf 833.1) i compromis exprés d'assumir el pagament de les taxes per prestacido de serveis
urbanistics que resulten exigibles d'acord amb el que disposen les corresponents ordenances fiscals.

Sisé.- Advertir l'urbanitzador que el compliment del que preveuen els dispositius anteriors és condicio per a la
formalitzacio del contracte, que ha de produir-se en el termini d'un mes a partir de la notificacio de la present
resolucio.

Seté.- En compliment del que disposen l'article 145 LUV 1 els articles 328 i 585 del ROGTU, una vegada
formalitzat el contracte, remetre certificat d'este acord a la Conselleria d'Infraestructures, Territori i Medi
Ambient, adjuntant, en suport digital, una copia completa i diligenciada de la proposicio juridicoeconomica, del
Pla de reforma interior i del contracte firmat per I'Ajuntament i l'urbanitzador. Estos dos tltims documents s'han
de remetre aixi mateix en format paper.

Vuité.- Remesa la documentaci6 del dispositiu anterior, ordenar la publicacio d'este acord en el Diari Oficial de
la Unio Europea, Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, Butlleti Oficial de la Provincia i en el web d'este
Ajuntament, d'acord amb el que preveu l'article 137.7 en relaciéo amb els articles 132, 152 1 104.2 LUV i amb
I'Ordre de 26 d'abril de 2007, de la Conselleria de Territori i Habitatge.

Nové.- Notificar el present acord als interessats, significant-los que contra este es pot interposar, en el termini
d'un mes comptador de la seua notificacio, recurs potestatiu de reposicié davant del Ple d'este Ajuntament o, en
el termini de dos mesos, recurs contenciés administratiu davant del jutjat d'esta jurisdiccid de la ciutat de
Castelld de la Plana, de conformitat amb alld que disposen l'article 166.4 de la Llei urbanistica valenciana,
l'article 116.1 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, i l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol.”

En relacié amb el fons de I'assumpte, es produeixen les intervencions segilients: Sr. Vidal (una) i Sr. Granell
(una).

Sotmés l'assumpte a la corresponent votacio, dona el resultat segiient: vots a favor, DIVUIT (11 de PP i 7 de
PSOE). Vots en contra, DOS (2 de CIBUR). Abstencions, CAP. Conseqiientment es declara l'assumpte aprovat
per majoria.

4.- RECTIFICACIO DE L'ERROR DEL DISPOSITIU SISE DE L'ACORD DEL PLE D'ESTE
AJUNTAMENT DE 5 DE MAIG DE 2014, D'APROVACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO
DEFINITIVA DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE LA UNITAT D'EXECUCIO NUM. 1 DEL
SECTOR PRR-1 CAMI ARTANA (Area II Neg. Urbanisme)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié6 Permanent d'Urbanisme i Medi ambient, del segiient
tenor literal:
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“Vist que en data 5 de maig de 2014 el Ple d'este Ajuntament va acordar l'estimacio, desestimacio o inadmissid
motivada de les al-legacions formulades per distints interessats en el procediment, aprovant-se el compte de
liquidaci6 definitiva del Projecte de reparcel-lacid de la unitat d'execucio niim. 1 del sector PRR-1 Cami Artana
del Pla general d'esta ciutat, presentat per Urbanizadora Vistamar, SA, el 10 d'abril de 2014 (RE 5245),
assenyalant-se en el dispositiu sisé de 1'esmentat acord:

SISE.- En execucio6 de la Senténcia nam. 882/2012, de 20 de juliol de 2012, de la Secci6 Primera de la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana,
autoritzar, disposar i reconéixer 1'obligaci6 de la despesa de 188.571,17 € (si bé, deduides les quantitats
a cobrar que corresponen a parcel-les de titularitat municipal, I'esmentat import ha de quedar fixat en
180.585,42 €) amb carrec a l'aplicacid pressupostaria 151.60000005 del vigent pressupost municipal
(RC 201400009013, de 17 d'abril de 2014), a favor dels titulars registrals de les finques adjudicades de
'esmentat Projecte de reparcel-lacio, segons el seu percentatge de participacid en la propietat de les
esmentades finques, i per les quanties recollides en la columna (50) (liquidacié definitiva
individualitzada) del compte de liquidacid definitiva del Projecte de reparcel-lacid de la unitat
d'execuci6 nam. 1 del sector PRR-1 Cami Artana.

Vist que s'han detectat errors materials en les quanties previstes en l'esmentada columna 50, derivades d'un
incorrecte calcul de les quantitats corresponents a les parcel-les 2* i 3*, que és procedent esmenar.

Vist aixi mateix que és procedent autoritzar, disposar i reconéixer 1'obligacié de la despesa de 197.558,04 € i no
els 188.571,17 € assenyalats en el dispositiu sis¢ més amunt transcrit.

Vist que consta en 'expedient l'informe favorable de la Intervencié Municipal de 23 d'abril de 2014 en el qual
s'indica: ‘Que en I'aplicacio de despeses 151.60000005 (Adquisicié terrenys UE 1 sector PRR1 Connexio) del
vigent Pressupost municipal, hi ha retencié de credit nam. 201400009013, per import de 197.558,04 € per a
atendre la despesa proposada’.

Per tot allo que s'ha exposat, de conformitat amb el que preveu l'article 105 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i procediment administratiu comu, vist I'informe
proposta de la Seccio II i amb el dictamen favorable de la Comissié Informativa d'Urbanisme, el Ple d'este
Ajuntament ACORDA:

Primer.- Rectificar I'error del dispositiu SISE de I'acord del Ple d'este Ajuntament de 5 de maig de 2014, que
queda redactat com segueix:

SISE. En execuci6 de Senténcia niim. 882/2012, de 20 de juliol de 2012, de la Seccid Primera de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, autoritzar,
disposar i reconéixer 1'obligacié de la despesa de 197.558,04 € amb carrec a l'aplicacié pressupostaria
151.60000005 del vigent pressupost municipal (RC 201400009013, de 17 d'abril de 2014), a favor dels
titulars registrals de les finques adjudicades de l'esmentat Projecte de reparcel-lacid, segons el seu
percentatge de participacio en la propietat de les esmentades finques, i per les quanties recollides en la
taula segiient:
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Finca pr:sire“t::ia:)er A T"t”"’r “t ) Import per Import
registra |Finca Ajuntament -‘““."t"‘c.“ l:’“ parcel-la (I-11) individualitzat
1 adjudicada |%o domini (connexions) (D propietari (1)
50% PD 3.191.64 €
58343 1 50 PD 6.687.,48 €| 304.21 € 6.383.27 € 3.191.63 €
33.33% PD 688,66 €
58344 2% 33.33% PD 2.164.,42 €| 98.46 € 2.065,96 €] 688,65 €
33.33% PD 688,65 €
58345 3* 10026 PD 967,76 € 44,04 € 923,72 € 923,72 €
25% NP /25% U 370,41 €
. _ 25% NP /25% U | N . A 370,41 €
58346 4 550, NP /25% U 1.552.25 € 70,61 € 1.481.64 € 370.41 €
25% NP /25% U 370,41 €
58347 =3 10026 PD 3.176,32 € 144.49 € 3.031.83 € 3.031,83 €
58349 7 100%6 PD 3.150,78 €] 143,33 € 3.007.45 €| 3.007.,45 €]
50% PD P 1.367,17 €
58350 8 50 PD 2.864.66 € 130.31 € 2.734.,35 € 1.367.18 €
58351 o 10026 PD 1.873.97 € 85.25 € 1.788.,72 €] 1.788,72 €
58352 10.1 10026 PD 7.317,81 €] 332.88 € 6.984.,93 € 6.984,93 €|
58353 10.2 1002 PD 13.414.41 €| 610,22 € 12.804,19 € 12.804,19 €|
58354 10.3 10026 PD 7.986,16 € 363,28 € 7.622,88 €] 7.622,88 €
58355 10.4 100%6 PD 6.031,09 € 274,35 € 5.756,74 € 5.756,74 €]
58356 10.5 10026 PD 16.118.,26 € 733.21 € 15.385.,05 €] 15.385,05 €
58357 10.6 10026 PD 5.645,61 € 256,82 € 5.388.79 € 5.388,79 €
58358 10.7 100% PD 3.112,54 €| 141,59 € 2.970.,95 €] 2.970,95 €
58359 10.8 10026 PD 2.863.,92 € 130,28 €] 2.733.,64 € 2.733,64 €
58360 10.9 10026 PD 2.172,10 € 98.81 € 2.073.29 € 2.073.29 €
58361 11 100%6 PD 3.115,20 € 141,71 € 2.973.49 € 2.973.,49 €
25% PD 373.55 €
25% PD 373.54 €
58362 12 5596 PD 1.565.39 € 71.21 € 1.494,18 € 373.55 €
25% PD 373,54 €
58363 13 1002 PD 5.779,81 € 262,92 € 5.516.,89 €] 5.516,89 €]
o)
58364 14 Z?,’ggs(;) llzg 1.699.01 € 77,29 € 1.621.72 € L 52?’;.% g
o 2
82,14% PD . i J 2.299,52 €
58365 15 17.86% PD 2.932,94 € 133,42 €| 2.799,52 € 300.00 €
58366 17 10026 PD 5.018,67 € 228.29 €] 4.790,38 €] 4.790,38 €
50% PD . | | 2.920,64 €
58367 18 50% PD 6.119,67 € 278,38 € 5.841.,29 €] 5.050.65 €
58368 19 10026 PD 2.205.,46 € 100,32 €] 2.105.14 € 2.105,14 €]
50% NP 1.325,52 €
58369 21 50% NP 3.085,97 € 140,38 €] 2.945,59 € 1.325,51 €
100 26 U 294,56 €
22 706,22 € 32,13 €] 674,09 €
s 23 126 PR 11.065.27 € 503.36 € 10.561.91 €] 120G
58372 24 1002 PD 2.025,50 € 92,14 € 1.933,36 €] 1.933,36 €
58373 25 10026 PD 1.245,83 € 56,67 € 1.189,16 €] 1.189,16 €
58374 26 100%6 PD 16.849,51 € 766,48 € 16.083.,03 € 16.083,03 €|
50%6 PD 6.347,61 €]
58376 31 50°%% PD 13.300.26 € 605,03 € 12.695.23 €] 6.347.62 €
58377 33 100% PD 1.826.85 € 83,10 € 1.743.,75 €] 1.743,75 €
50% PD P 1.812,52 €
58378 34 50% PD 3.797,80 €| 172,76 € 3.625,04 € 1.812.52€
58379 35 100%6 PD 1.979,66 € 90,06 €] 1.889.,60 €] 1.889,60 €
16,662 PD 117,06 €|
16,66% PD 117,06 €
33.33% PD 234,12 €
8,33% PD 58,53 €
58380 36 8.33% PD 735,82 € 33.47 € 702,35 € 58.53 €
8.33% PD 58,53 €
4,16% PD 29,26 €
4,16% PD 29,26 €
1002 U 0,00 €
N P c J
58381 37 100%, NP 2.356,35 € 107,19 € 2.249,16 € 5.549.16 €
58382 41 10026 PD 1.204,00 € 54,77 € 1.149.,23 €] 1.149,23 €
100 26 U 195,37 €
- 33.33% NP _ 586,07 €
5 . | P | .
58383 42 33.33% NP 2.046.68 € 93,10 €] 1.953,58 € 586.07 €
33.33% NP 586,07 €
58385 44 1002 PD 3.723,76 € 169,40 €] 3.554.36 €] 3.554,36 €
58386 44.1 10026 PD 4.642,57 € 211,19 € 4.431.,38 €] 4.431,38 €
6 5.768.,74 € 262,42 € 5.506,32 €
S 43 100 26 PD 1.988.,81 €] 90,47 €] 1.898,34 € TATHEBG
60161 29.1 100 26 PD 917,01 €
60162 29.2 100 26 PD 917,01 €
60163 29.3 100 26 PD 917,01 €
15.29% PD 115.39 €
15.29% PD 3.672,75 € 167,07 €| 3.505.68 € 115.39 €
15.29% PD 115.39 €|
54.13% U O08.04 €
27.,065% NP 155,22 €
60164 29.4 27,065% NP 155,22 €
197.558.04 € 8.986.,87 €] 188.571,17 € 188.571,17 €
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Segon.- Notificar el present acord a les persones interessades.”
En relacio amb el fons de 1'assumpte, no es produeixen intervencions.

Sotmés I'assumpte a la consideracio de la corporacid, els vint membres presents hi presten unanime aprovacio, i
aixi ho declara la Presidéncia.

5.- APROVACIO, SI ESCAU, DEL PROGRAMA D'ACTUACIO AiLLADA, COMPRENSIU D'UN
PLA DE REFORMA INTERIOR I PROJECTE D'URBANITZACIO PER AL DESENVOLUPAMENT I
URBANITZACIO DE LA PARCEL-LA CADASTRAL 8492904YK4189S0001PW, SITUADA A LA
CTRA. DE NULES, NUM. 56 (Area II. Neg. Urbanisme)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié Permanent d'Urbanisme i Medi Ambient, del segiient
tenor literal:

“Examinades les actuacions que consten en I'expedient iniciat a instancia d'Hermanos Michavila, SA, amb NIF
A-12097978, amb vista a l'aprovacid del Programa d'actuacio aillada per al desenvolupament urbanistic de la
parcel-la cadastral 8492904YK4189S0001PW, situada a la carretera de Nules, num. 56, de Borriana i els
seguents

Antecedents:

Primer.- Sr. José Francisco Michavila Ramos, en representacié d'Hermanos Michavila, SA, va promoure, per
mitja d'un escrit de 15 de marg¢ de 2013 (RE 3737), un programa d'actuacio aillada, complint per a aixo el tramit
d'informaci6 publica i la protocol-litzacié notarial dels documents requerits de conformitat amb allo que disposa
l'article 258.1 del ROGTU, dipositant a I'Ajuntament copia del Programa d'actuacié aillada compost per una
proposta de Conveni, un Pla de reforma interior, un Projecte d'urbanitzacié i la descripcid cadastral de la
parcel-la 8492904YK4189S0001PW, tinica afectada per l'actuacio.

Segon.- El Programa de referéncia va ser sotmés a informacio publica per mitja de la inserci6é d'un anunci en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana nim. 7168, de 9 de desembre de 2013, i en el peridodic El
Mundo/Castellon al Dia de 23 d'octubre de 2013, constant en l'expedient la presentacio, en data 8 de gener de
2014 (RE 199) d'un escrit d'al-legacions per Sr. Jos¢ Ramon Oliver Casanova, Sr. Vicente Fenollosa Ramos i
Sr. José Vicente Enrique Figuerola, com a administradors mancomunats de la mercantil Cami Vell de Valéncia,
SL.

Tercer.- En data 25 de febrer de 2014 l'enginyer i l'arquitecte municipals van emetre un informe conjunt
d'avaluaci6 técnica de la documentacié integrant del Programa d'actuacié aillada presentat, aixi com de les
al-legacions que consten en l'expedient, del segiient tenor literal:

I.- INFORME D'AL-LEGACIONS
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Durant el tramit d'informacié publica s'ha presentat una sola al-legacid, a saber:

-AL-LEGACIO D'URBANIZADORA CAMI VELL DE VALENCIA, SL (8 de gener de 2014), relativa
a la falta de previsio en el projecte d'urbanitzacié de les connexions a les infraestructures o serveis
pertanyents a la UE D-1,2,4-1 redelimitada, i a la compensacié o indemnitzacié que se li deu, com a
promotora de I'esmentada UE D-1,2,4-1 redelimitada, per tal concepte.

Contestacio.-

Efectivament, segons es desprén del projecte d'urbanitzacio, la disposicié de serveis s'efectua sempre
fins al limit de la propietat, sense preveure extensio o cap connexio fora d'eixe ambit, ja que dona per
suposat l'existéncia de serveis disponibles en el seu limit immediat; els esmentats serveis o
infraestructures son, segons explica la memoria del projecte, els projectats en la UE D-1,24-1
redelimitada, dels quals assumeix, no sols la disponibilitat per a la seua utilitzacio, sind la presumpcid
d'existéncia en el moment d'executar les connexions.

El promotor, per a explicar esta actuacid, esmenta en els antecedents del document de programa
l'informe municipal de compatibilitat urbanistica de 1'activitat de la instal-lacié esportiva de padel, emés
en data 28 de gener de 2013, que determina que I'immoble objecte de sol-licitud és susceptible de
completar la urbanitzacié de forma simultania amb la de I'ambit de la UE D-1,2,4-1 redelimitada, que
s'esta tramitant en 'actualitat. Per aixo, segueix, tenint en compte que €s contigu amb I'esmentat ambit, i
per tant amb les xarxes de serveis urbanistics que van a construir-se, es pot aplicar a I'esmentat immoble
el régim d'actuacio aillada.

Ara bé, en cap moment de I'informe municipal s'indica que els serveis urbanistics que van a construir-se
en la UE contigua hagen d'utilitzar-se, sense més, per l'immoble contigu, sind que especifica que
l'actuacié (a completar) ha de ‘complir exactament els mateixos deures legals de cessi6 i1 urbanitzacid
que els propietaris de la unitat redelimitada D-1,2,4-1".

Esta obligaci6 és exigible plenament per tal com I'immoble del padel s'integra en 1'ambit de la UE D-
1,2,4 delimitada en el Pla general, i comparteix els mateixos deures que la resta de propietats afectades,
independentment dels mecanismes d'actuacié seguits per al seu desenvolupament. De fet, tal com
reconeix el promotor, la formulacié del present PAA de forma separada es produeix Unicament per
raons d'oportunitat, ‘tenint en compte que l'immoble objecte de la instal-lacié no pot addicionar-se al
programa que ja s'ha iniciat’, tal com expressa en els mateixos antecedents del document de programa.

No obstant aixo, segons exposa l'al-legant, ni en el Projecte d'urbanitzacidé ni en cap dels altres
documents urbanistics s'aprecia que el promotor de I'AA preveja contribuir a sufragar en cap forma ni
proporcid els esmentats serveis i connexions, que li son necessaris i dels quals s'aprofita. Tal com s'ha
assenyalat, el pressupost del projecte d'urbanitzacié es redueix al de les obres directes enfront de la seua
parcel-la, per un import de 54.247,57 € (sense IVA).
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D'altra banda, recentment s'ha executat part dels serveis i infraestructures de la UE D-1,2,4,
corresponents a l'ambit de gestid anticipada de I'esmentada unitat vinculada a la parcel-la del
supermercat LIDL, promoguda per SINEC, SL-VABUCE, SL, en coordinacié amb l'urbanitzador de la
UE D-1,2,4-1, i al mateix temps, contractista de les obres, segons conveni aprovat de data 24 juliol
2013. En concret, s'han portat a a terme, a part de les obres de pavimentacié de vorera i calgada, les
obres de clavegueram, enllumenat, telefonia i aigua potable de I'immoble de LIDL, contigu amb el que
ens ocupa, aixi com les seues connexions a les xarxes municipals disponibles, de conformitat amb les
previsions del projecte d'urbanitzaci6 de la UE D-1,2,4-1.

L'execucio d'estes obres anticipades, amb un pressupost inicial de 99.606,89 € (sense IVA) van ser
contractades amb la mercantil JUIOSA, per un preu de 64.174,62 €; este import recull les obres directes
enfront de la parcel-la de LIDL i de les extensions o connexions a les xarxes municipals.

D'acord amb allo que s'ha exposat, pareix clar que el promotor de I'AA ha de contribuir,
proporcionalment, al cost de les obres de connexi6 dels serveis projectats a les xarxes municipals, de la
mateixa manera que ho faria com a particip de la UE original o de I'ambit de gestio anticipada del LIDL,
en cas d'haver integrat alguna d'eixes fases de desenvolupament. A titol de referéncia cal assenyalar que,
en el primer suposit (particip de la UE D-1,2,4-1), la seua quota de participacié en funcié de la seua
superficie, segons es desprenen de les dades economiques del PAI aprovat, hauria sigut (abans de licitar
les obres) de 121.000 €.

Ara bé, resulta més objectiu, i aixi ho planteja I'al-legant, calcular I'aportacié addicional per connexions
corresponents a I'AA del padel a partir dels costos reals de les obres anticipades i contigiies que s'han
dut a terme ultimament. Aixi, si descomptem el cost d'obres de moviments de terra i de pavimentacio, el
cost executat d'instal-lacions i extensié de serveis de sanejament, abastiment, enllumenat i telefonia, en
l'actuacié de LIDL, ascendeix a 47.271 € (sense IVA); i el cost de connexions d'estos serveis, separant el
de les instal-lacions en el seu ambit directe de parcel-la, s'eleva a 12.726 €.

Estes obres haurien degut fer-se integrament per I'AA, a fi de poder resoldre la seua urbanitzacio, en cas
de no haver-se desenvolupat i implantat la urbanitzaci6 anticipada de LIDL; en cas de fer-se
conjuntament, la repercussié proporcionada de les obres de connexi6 en relacid amb les superficies
respectives de parcel-la aconsegueix l'import de 5.324 € per a la del padel (amb una superficie de 7.132
m2)ide 7.402 € per a la del LIDL (amb una superficie de 9.917 m2). A aixo caldria afegir, en tot cas, la
meitat del preu dels drets de connexid i connexid de servei carregat per les companyies
subministradores, que €és de 2.644 € , per part de FACSA, segons acredita l'al-legant; amb la qual cosa
s'arriba a un cost de repercussio total de 6.647 €.

Cal significar que estos imports no inclouen la connexid eléctrica de les parcel-les, perqué en ambdos
casos es posposa la connexi6 definitiva al desenvolupament de la UE D-1,2,4-1 redelimitada, a causa de
lI'elevat cost d'esta infraestructura (259.609 €) i del fet que ja tenen subministrament eléctric propi,
suficient en primera instancia per al funcionament de les instal-lacions actuals. Per la qual cosa la futura
connexio, si escau, de les parcel-les a la xarxa eléctrica projectada en la UE D-1,2,4-1, exigira una
aportacié proporcionada a l'esmentada inversid, que s'estima (segons l'al-legant) de 24.803 € per a la
parcel-la del padel, a més de la partida ja inclosa en el seu projecte d'urbanitzacid, que es limita

42


http://www.burriana.es/
mailto:info@burriana.es

- a/e: info@burriana.es

- 12530 BORRIANA

- NIF: P-12032001

- Fax: 964 510 955

www.burriana.es - Plaga Major, 1 -Teléfon: 964 510 062

OF/TUNTAMENT DE ZBURRIANA

MAGNIFIC

v06.11.2014

basicament a un centre d'entrega d'energia en la facana de la parcel-la connectada a la mencionada xarxa
de mitjana tensio6 prevista en la UE D-1,2,4-1.

En conclusid, es proposa ESTIMAR la present al-legacio, en el sentit d'incorporar a les determinacions
de I'AA la participacié del promotor en les extensions de serveis necessaris, per a l'efectiva connexio i
urbanitzacié de I'ambit per desenvolupar, que es xifren en la quantia de 6.645,00- € en la fase d'execucio
/...

IL.- ANALISI DEL CONTINGUT DEL PROGRAMA (PAA)

La mercantii HERMANOS MICHAVILA, SA, com a propietaria dels terrenys de l'actuacio, segons
certificacid registral presentada en data 11 de febrer de 2014 (RE 2034), té la disponibilitat civil que
legitima la formulacié del present Programa, en relacié amb alld que s'ha indicat en l'article 148 de la
LUV.

S'ha de fer constar que el ple domini d'esta finca estda gravat amb unes hipoteques a favor de
DEUTSCHE BANK, SOCIEDAD ANONIMA ESPANOLA.

IL.1 ALTERNATIVA TECNICA

D'acord amb el que preveu l'article 126 a) de la LUV, l'Alternativa técnica ha de contenir la
IDENTIFICACIO DEL DOCUMENT DE PLANEJAMENT que regule l'ordenacié detallada que s'ha
de desenvolupar, que en este cas ve constituit pel Pla general de Borriana. Juntament amb ['alternativa
técnica s'acompanya PLA DE REFORMA INTERIOR.

Quant a I'avantprojecte per a l'edificacio o rehabilitacid, a que es refereix l'article 147.1 de la LUV, es
tracta d'un document que només és exigible respecte als immobles subjectes a un régim d'edificacio o
rehabilitacié forcosa. Com que en este cas el PAA afecta exclusivament el sol, és procedent iinicament
la incorporacié d'un PROJECTE D'URBANITZACIO, de conformitat amb el que preveu larticle
146.1.a) de la LUV.

II.1.1.- Analisi del Pla de reforma interior (PRI

El Pla de reforma interior té per objecte modificar el régim d'actuacid, d'integrada a aillada, dels terrenys
contigus a la unitat d'execuci6 UE D-1,2,4-1 redelimitada, corresponents a la parcel-la cadastral
84922904YK4189S0001PV, amb fagana a la carretera de Nules i cami Vell de Valéncia, mantenint-se el
régim de les actuacions integrades respecte de les altres parcel-les incloses en l'ambit de la unitat
d'execuci6 D-1,2,4 del Pla general.

L'article 70 de la LUV, quan es refereix a les determinacions dels PRI, diu que estos han de diferenciar
els terrenys que han de quedar subjectes al régim de les actuacions aillades dels que sotmeta al régim
d'actuacions integrades. El canvi de régim d'actuacié suposa modificacié de l'ordenacié detallada.
Conseqiientment, el present PRI només afecta l'ordenacio detallada, tal com queda definida en els
articles 57 a 60 de la LUV.
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Aixi mateix, de conformitat amb I'article 15.2.b de la LUV, ha d'assenyalar-se que es preveu l'actuacid
aillada per a completar la urbanitzacié en ambdos fronts de fagana de la parcel-la.

Dels termes exposats en el PRI i antecedents d'este, resulta procedent modificar I'ambit de la unitat
d'execucié D-1,2,4 excloent-ne la parcel-la objecte del PRI, ja que pot, per si mateixa, assumir les
carregues de cessio i1 urbanitzacid de forma simultania al desenvolupament de la unitat D-1,2,4-1
redelimitada, que s'esta tramitant en I'actualitat.

El PRI presentat t¢ un contingut suficient d'acord amb els articles 71 i 72 de la LUV.

Aixi mateix, les determinacions del PRI no suposen un increment de l'aprofitament lucratiu per a la
parcel-la afectada ni per a la resta de les parcel-les que es mantenen en l'ambit de la unitat D-1,2.4, ja
que no s'altera I'aprofitament tipus que assigna l'actual Pla general ni les altres condicions de parcel-la i

de l'edificacio.

En conclusid, no es troba inconvenient técnic per a l'aprovacio del PRI

I1.1.2.- Analisi del Projecte d'urbanitzacid (PU

El projecte presentat reuneix els requisits 1 continguts minims exigits per la normativa urbanistica, a
excepcid de l'estudi geotécnic, i s'ajusta a les determinacions del vigent Pla general que resulten
d'aplicacid. D'altra banda, les obres i instal-lacions definides en el projecte es consideren adequades en
relacié amb els barems de qualitat exigibles a l'actuacié i1 a les circumstancies de connexié que la
condicionen.

A més, es mantenen els parametres, referéncies i qualitats establits en el PU de la UE D-1,2,4-1
redelimitada i els implantats en la urbanitzacié anticipada de la parcel-la de LIDL, els serveis de la qual
enllaga i prolonga, tal com reconeix expressament la memoria del projecte.

El termini d'execucié de les obres, d'acord amb les condicions del plec, es fixa en DOS MESOS.

D'altra banda, el projecte es considera viable técnicament i econdmicament, amb un pressupost de
54.247,67 € (sense IVA). Este pressupost, tal com s'ha manifestat en I'al-legaci6 presentada, no preveu
les connexions i enllagos de serveis que li son exigibles per a la seua correcta articulacié en el marc de
I'ambit urbanistic en que s'integra, per la qual cosa ha de preveure's l'aportacidé o compensacid
corresponent, encara que no es considera necessari per a aixo modificar el projecte d'urbanitzacio.

I1.2 PROPOSICIO JURIDICOECONOMICA
Per a la tramitacio del present PAA no resulta exigible l'aprovacié de bases de programacid ni licitar

l'obra en publica concurréncia. Per la qual cosa, en no haver-hi concurs, la proposicid juridicoeconomica
ha de substituir-se per una proposta de CONVENI URBANISTIC, document que s'acompanya com a

annex al present Programa.
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Es considera que el conveni presentat s'ha de completar amb les estipulacions segiients:

Obligacié d'urbanitzacid. Ha de fer-se constar expressament que el finangament de les actuacions, tant
materials com juridiques, per a la conversido de la parcel-la en solar edificable, anira a carrec del
promotor del present Programa, el qual contractara i realitzara les obres i actuacions necessaries que
calfa, aixo sense perjudici de la supervisio técnica per part de I'Ajuntament.

Termini d'execuci6 del Programa. Les obres d'urbanitzaci6 s'hauran d'iniciar en el termini maxim d'l
mes 1 acabar en el termini maxim de 2 mesos, comptadors del seu inici, tenint en compte les condicions
d'autoritzaci6 de l'activitat dINSTAL-LACIO ESPORTIVA-PADEL (expedients obra 000007/2013-
LOMAY i22/2013-Activitat), actualment en tramitacio.

Garantia del Programa. En garantia de l'obligacié d'urbanitzar i assumir els costos corresponents a la
connexid a la nova infraestructura eléctrica que s'ha d'implantar en la UE D-1,2,4-1, redelimitada, s'ha
de presentar, davant de 1'Ajuntament de Borriana, aval bancari executable a primer requeriment per
import de 60.892,67 €, equivalent al pressupost de contracta de les obres d'urbanitzacio (54.247,67 €)
més el cost imputable de connexi6 a la UE D-1,2,4-1, redelimitada (6.645,00 €). (Alternativament, 'aval
pot limitar-se a I'import del pressupost de les obres -54.247,67 €- sempre que s'acredite haver satisfet el
de les obres de connexid -6.645,00 €- a l'urbanitzador de la UE-1,2,4-1 redelimitada.) L'aval tindra
duracié indefinida i sera reintegrat per I'Ajuntament de Borriana una vegada s'hagen rebut les obres
d'urbanitzacio.

IIL.- CONCLUSIO

La mercantii HERMANOS MICHAVILA, SA, esta legitimada com a promotora del Programa
d'actuacio aillada per al desenvolupament de 1'actuacié denominada ARU Cami de Nules 56 del Pla
general de Borriana, que pot aprovar-se i adjudicar-se en els termes exposats, amb la justificacio prévia
de l'acta de protocol-litzacid i exposicid publica requerida al promotor i notificaci6 a DEUTSCHE
BANK, SOCIEDAD ANONIMA ESPANOLA, com a titular de drets reals inscrits en el Registre de la
Propietat.

Consta en l'expedient escrit presentat el 26 de febrer de 2014 (RE 2803) per Hermanos Michavila, SA, de
contestacio de les al-legacions presentades per Urbanizadora Cami Vell de Valeéncia, en qué en proposa la
desestimacio.

Quart.- Previ requeriment municipal, en data 14 d'abril de 2014 (RE 5343) s'ha aportat a I'expedient una acta
notarial de protocol-litzacié i actuacions complementaries relatives a l'exposicié publica del Programa
d'actuaci6 aillada ARU Cami de Nules 56, estesa pel notari de Borriana, Sr. Francisco Mondaray Pérez, en la
qual es fa constar la notificacié de la informacié publica a Deutsche Bank, SAE, com a titular de drets reals
sobre la finca el desenvolupament urbanistic de la qual es proposa, donant aixi compliment a allo que s’ha
preceptuat en l'article 258.2 del Decret 67/2006, de 19 de maig, pel qual s'aprova el Reglament d'ordenacio i
gestio territorial i urbanistica (d'ara endavant ROGTU).
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Cinqué.- A la vista de 'informe tecnic de contestacié de les al-legacions, per Decret de 1'Alcaldia Presidéncia,
num. 1472/2014, de 2 de maig, es va concedir a Hermanos Michavila, SA, un termini per a ratificacié de la
proposta de conveni urbanistic elaborada i que arreplegava les variacions assenyalades en l'informe més amunt
transcrit.

Hermanos Michavila, SA, en escrit presentat el 15 de juliol de 2014 (RE 10453), va presentar la memoria del
Programa i el Pla de reforma interior rectificant errors materials detectats en estos i referents a la superficie de
parcel-la neta i de cessid, 1 va formular al-legacions que van ser informades per I'enginyer municipal, i la
contestacio traslladada per Decret num. 3016/2014, de 17 de setembre. L'informe técnic de 28 d'agost de 2014
va assenyalar:

Examinada la reclamacio de referéncia, formulada per HERMANOS MICHAVILA, SA, en que
plantegen una série d'al-legacions i suggeriments respecte a la proposta del conveni de referéncia, és
procedent INFORMAR:

1.- Respecte a I'estipulacio segona:

El cost imputable a connexions es va avaluar i va justificar en I'informe técnic precedent, partint dels
costos reals de les obres anticipades que s'han dut a terme recentment en 1'ambit contigu de LIDL. Esta
quantia, fixada en 6.695 €, s'entén objectiva i ajustada, per la qual cosa n'és procedent la ratificacio.
Respecte a 1ltim paragraf de l'apartat B, no s'aprecia inconvenient a modificar-lo, a fi de fixar
I'obligacio d'HNOS. MICHAVILA respecte a les esmentades obres de connexi6 i de concretar la seua

quantia, tal com suggereix l'interessat, en els segiients termes:

Hnos. Michavila, SA, assumeix els costos imputables a les connexions amb la UE D-1,2,4-1
redelimitada, que ascendeixen a la quantitat de 6.645 €.

2.- Respecte a 1'estipulacié tercera:
En el text del paragraf primer s'indica que les obres d'urbanitzacié d'esta fase es refereixen a la carretera
de Nules. Les esmentades obres, tal com es reflecteix en el projecte d'urbanitzacio, son les necessaries

per a convertir la parcel-la en solar.

En el text del paragraf segon s'indica que les obres d'urbanitzacié d'esta part es refereixen al cami de
Valéncia, constituint propiament la resta d'obres d'urbanitzacié compromeses.

En conseqiiéncia, no es considera pertinent incorporar les precisions suggerides pel promotor, en estar
els conceptes implicats suficientment definits en el text.

3.- Respecte a I'estipulacié quarta:
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L'aval requerit en el conveni es correspon amb la quantia del pressupost d'urbanitzacio, fixat pel mateix
promotor, per la qual cosa no es considera oportuna la seua modificacio.

En data 3 d'octubre de 2014 (RE 14426) Hermanos Michavila, SA, ha aportat un pressupost realitzat per
I'empresa JUJOSA, valorant les obres d'urbanitzacié de I'ambit de 1'actuacié aillada en 43.560,22 €. L'enginyer
municipal ha informat respecte d'aixo el 15 d'octubre de 2014 indicant:

El pressupost de les obres d'urbanitzacio del programa, segons el projecte presentat al seu dia, ascendeix
a 54.247,67 € (sense IVA), al qual cal sumar l'import de les obres de connexid, fixat en 6.645 €.

Al-lega el promotor que el cost d'urbanitzaci6 actualitzat i revisat €s, en realitat, de 43.560,22 €, 1 que
per error no es va presentar al seu dia per registre.

Tenint en compte les circumstancies i caracteristiques del programa, i que s'acompanya el pressupost
justificatiu corresponent, no s'aprecia inconvenient a admetre el nou import de 43.560,22 € (sense
IVA) com a cost del programa, al qual caldria sumar el referit a les obres de connexid.

Pel que fa a l'execucid per fases en qué proposa desenvolupar este pressupost, no queda clar l'abast i
ambit de cada una d'elles, ni s'estableixen terminis per al seu desenvolupament, per la qual cosa no cal
incorporar l'esmentada previsio en este moment de les actuacions, almenys amb el caracter formal que
es pretén.

Sense perjudici de I'anterior, no s'aprecia inconvenient que l'import de la garantia d'execucié d'obra es
presente en diversos lots o avals, la suma dels quals corresponga al total dels costos assenyalats.

Atés que s'ha seguit el procediment per a l'aprovacié de programes d'actuacio aillada, establit en els articles 146
i segiients de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana, i articles 258 i segiients del Decret
67/2006, de 19 de maig, pel qual s'aprova el Reglament d'ordenacio i gestid territorial i urbanistica, normativa
que resulta d'aplicacidé d'acord amb la disposicié transitoria primera de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge.

Atés que no hi ha impediment legal al fet que, en concepte de garantia del Programa d'actuacié aillada, es
presenten un o més avals bancaris sempre que l'import total garantit cobrisca la quantia dels compromisos
d'urbanitzacio assumits, tenint en compte que d'acord amb l'article 149 en relacié amb l'article 188 LUV sera
procedent la devolucid de les garanties prestades per l'urbanitzador una vegada finalitzat el periode de dotze
mesos comptadors del moment en que s'entenguen rebudes les obres d'urbanitzacio l'execucio de les quals es
garanteix, i s'acredite haver inscrit en el Registre de la Propietat 1'escriptura de cessio a favor de 1'Ajuntament de
Borriana dels terrenys amb destinacio a vial public.

Atés que, a tenor de l'article 191 1 201 de la Llei urbanistica valenciana, els actes de divisio de terrenys o de
parcel-laci6 de finques estan subjectes a llicéncia municipal, llevat que 1'Ajuntament declare la seua
innecessarietat. La llicéncia de parcel-laci6 és innecessaria quan la segregacio siga conseqiiéncia d'una cessio a
I'administracio perque destine el terreny resultant de la divisio a 1'as public a que es trobe afecte (art. 201.2.a)
LUV).
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Aixi mateix, l'article 5.5.3 del Pla general de Borriana preveu que es considera innecessaria la llicéncia de
parcel-lacid per a les segregacions que es produiren a) ‘quan se segregue d'una parcel-la edificable la porcié de
la parcel-la originaria destinada a vials o equipaments publics’.

Per tot aixo, de conformitat amb I'informe juridic proposta de la cap de Secci6 11, de 23 d'octubre de 2014, i
amb el dictamen favorable de la Comissi6 Informativa d'Urbanisme i Medi Ambient, el Ple d'este Ajuntament,
fent s de les competéncies que legalment té conferides, ACORDA:

Primer.- Estimar les al-legacions formulades en data 8 de gener de 2014 (RE 199) per la mercantil Cami Vell de
Valéncia, SL, amb CIF B-12099412, en el sentit assenyalat en l'informe técnic transcrit en la part expositiva del
present acord.

Segon.- Aprovar el Programa d'actuacié aillada, comprensiu d'un Pla de reforma interior i Projecte
d'urbanitzacio per al desenvolupament i urbanitzacié de la parcel-la cadastral 8492904YK4189S0001PW,
situada a la carretera de Nules, nim. 56, de Borriana, presentat per Hermanos Michavila, SA, el 15 de juliol de
2014 (RE 10453). L'esmentat Pla de reforma interior t€ per objecte modificar el régim d'actuacid, d'integrada a
aillada, de la parcel-la de qué es tracta, mantenint-se el régim de les actuacions integrades respecte de les altres
parcel-les que formen I'ambit de la unitat d'execucié D-1, 2, 4 del Pla general i en este shan esmenat errors materials
advertits en la superficie de parcel-la neta i de cessio.

Tercer.- Decidir com a modalitat de gestio la gesti6 indirecta, delegant la condicié d'urbanitzador en favor
d'Hermanos Michavila, SA, amb CIF A-12097978, d'acord amb I'alternativa técnica, quedant condicionada
'adjudicacio al diposit de la garantia que s'expressara, al fet que se subscriga el contracte urbanistic, aixi com a
la seua inscripci6 en el Registre de Programes i Agrupacions d'Interés Urbanistic.

Quart.- Requerir Hermanos Michavila, SA, perqueé en el termini de quinze dies, comptadors de la notificacié del
present acord, diposite a la Tresoreria municipal la fianga o garantia de 50.205,22 €, equivalent al pressupost de
contracta de les obres d'urbanitzacié (43.560,22 €) més el cost imputable a la connexi6é de la UE D-1,2,4-1,
redelimitada (6.645,00 €); i perque, en el termini d'un mes, comptador de la notificacio de la present, subscriga el
contracte urbanistic proposat.

Cinqué.- Declarar la innecessarietat de llicéncia de parcel-lacio per a segregar de la parcel-la registral 18454,
situada a la carretera de Nules, num. 56, de Borriana (parcel-la cadastral 8492904YK4189S0001PW), de
7.132,00 m?, les segiients superficies de terreny amb destinacié a vial piblic: 403 m? fronteris front, carretera de
Nules; dreta, finca segregada de la registral 18454; esquerra, séquia del Rovellat; i fons, parcel-la de que se
segrega; i 131 m? fronteris front, parcel-la de qué se segrega; dreta, finca segregada de la registral 18454,
esquerra, séquia del Rovellat; i fons, cami Vell de Nules i en part, finca segregada de la registral 18454; quedant
una superficie de solar edificable de 6.598,00 m>.

Sisé.- Remetre el Programa d'actuaci6 aillada i el Pla de reforma interior objecte d'aprovaci6 i adjudicaci6 a la

Conselleria competent en materia de territori, de conformitat i a I'efecte previst en l'article 137.6 de la LUV en
relacio amb l'article 326 del ROGTU.
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Seté.- Remetre, en suport digital, a la Conselleria competent en materia de territori copia completa i
diligenciada del contracte i Projecte d'urbanitzacio, en compliment del que disposa 1'article 328 ROGTU i amb
els requisits assenyalats en l'article 585 ROGTU.

Vuité.- Una vegada inscrits el Programa d'actuaci6 aillada i Pla de reforma interior per al desenvolupament de
la parcel-la cadastral 8492904YK4189S0001PW, situada a la carretera de Nules, nim. 56, de Borriana, en el
registre urbanistic corresponent, publicar I'aprovaci6 d'estos i del Projecte d'urbanitzacio, en el Butlleti Oficial
de la Provincia, aixi com ressenya d'esta aprovacid en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, tal com
disposen els articles 104 1 106 LUV en relacié amb els articles 327 1 586 ROGTU.

Nové.- Notificar este acord a les persones interessades, significant que, contra este, que posa fi a la via
administrativa, es pot interposar, en el termini d'un mes, recurs potestatiu de reposicié davant del Ple d'este
Ajuntament, o, en el termini de dos mesos comptadors a partir del segiient al del rebut d'esta notificacio, recurs
contencids administratiu davant del Jutjat Contencios Administratiu de Castello de la Plana, de conformitat amb
allo que disposen l'article 116 1 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, i l'article 46 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol. Aix0 sense perjudici que es puguen utilitzar altres recursos si s'estimara oporti.”

En relacié amb el fons de 1'assumpte, no es produeixen intervencions.
Sotmés I'assumpte a la consideracié de la corporacio, els vint membres presents del Ple de 1'Ajuntament hi

presten unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

6.- APROVACIO PROVISIONAL, SI ESCAU, DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 39 DEL PLA
GENERAL DE BORRIANA, PROMOGUDA PER SR. JUAN BORJA MARIN (Area II. Neg.
Urbanisme)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié Permanent d'Urbanisme i Medi Ambient, del segiient
tenor literal:

“Vistes les actuacions que consten en l'expedient que s'esta tramitant en este Ajuntament amb vista a l'aprovacid
de la Modificaci6 puntual nam. 39 del Pla general de Borriana i tenint en compte els segiients

Antecedents:

Primer.- En data 12 de maig de 2014 (RE 6876), Sr. Juan Borja Marin va presentar un document d'avang de
planejament en qué proposava una modificacié puntual del Pla general de Borriana per a la redelimitacio del
sector PRR-1 (SUR-R-1) del sol urbanitzable, ordenacio detallada de l'edificacio, aixi com per a l'establiment

d'usos de les parcel-les situades entre el cami d'Onda i ¢/ Joan Pau II.

En data 17 de juny de 2014 l'arquitecte municipal va informar la procedéncia d'admetre a tramit el document
d'acord amb el que preveuen els articles 83 1 94 de la LUV i 223 del ROGTU, assenyalant:
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1. La modificaci6 proposada afecta principalment la parcel-la cadastral 8601102. L'esmentada parcel-la esta
edificada i té condici6 de solar a la fagana de I'avinguda del Cami d'Onda.

D'acord amb l'ordenaci6 vigent, es projecta un carrer de 4,00 metres d'amplaria que divideix diagonalment
tant la parcel-la com l'edificaci6 preexistent. La part de parcel-la situada al costat oest del carrer s'inclou a
I'illa M-8 del sector del sol urbanitzable residencial, sense desenvolupar, PRR-1 (SUR R1). La part de
parcel-la ubicada al costat est de l'esmentat vial es troba a la zona d'habitatge unifamiliar del sol urba
(UFA).

La modificacié també afecta, encara que en menor grau, les parcel-les cadastrals 8601101, 8601103 i
8601113.

2. Amb la modificaci6 es pretén:

— Reclassificar la part urbanitzable de les parcel-les 8601102 i 8601113 (408,97 m? de s0l edificable de I'illa
M-8 + 23,72 m*de sol viari) a sol urba amb qualificacié UFA, perd amb edificabilitat de 0,521129 m?*t/m?s,
en compte de 0,60 m*t/m’s que s'estableix amb caracter general per a la subzona UFA del sol urba.

— Suprimir el vial de sol urba que separa esta classe de sol i I'illa M-8 del sector, la qual cosa afecta la
cadastral 8601101, en una superficie de 9,76 m’s, que passa a sol urbanitzable amb una edificabilitat de
0,8157 m’t/m’s, equivalent a I'edificabilitat de I'illa M-8 a la qual s'incorpora, i afecta les cadastrals 8601102
1 8601103, en una superficie total de 233,66 m”s que manté la classificacio com a sol urba pero passa a ser
edificable.

En resum, es planteja reclassificar una superficie de 432,69 m’s de sol urbanitzable a urba, reclassificar una
superficie de sol urba destinat a vial de 9,76 m’s a urbanitzable i requalificar una superficie urbana de
233,66 m’s de vial a sol edificable de tipologia UFA, sense alterar l'edificabilitat total dels terrenys afectats.

3. Tenint en compte l'objecte de la modificacié puntual, s'estima que el contingut de la documentacio
presentada és suficient, i pot admetre's a tramit d'acord amb el que preveuen els articles 83 194 de la LUV i
223 del ROGTU.

Es fa constar que, en el cas plantejat, ja que la modificaci6é afecta la classificacido del sol (ordenacid
estructural, d'acord amb l'article 36 LUV), la competéncia per a I'aprovacid definitiva correspon, si escau, a
'administraci6 autonomica.

Segon.- L'Alcaldia Presidéncia va dictar providéncia el 19 de juny de 2014 perque s'iniciara i tramitara
I'expedient preceptiu per a la seua aprovacid definitiva, considerant l'esmentada modificacio degudament
justificada.

D'esta manera, per acord del Ple d'este Ajuntament de 2 de juliol de 2014 es va sotmetre a informaci6 publica la
modificacié puntual nim. 39 del Pla general de Borriana, i consta en l'expedient en el dia de la data una tnica
al-legacio, formulada per Iberdrola Distribucion Eléctrica, SAU, en data 21 d'agost de 2014 (RE 12488), que ha
sigut objecte d'informe per I'enginyer municipal el 17 de setembre de 2014, amb el tenor segiient:
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La parcel-la afectada per la reclassificaci6 compta amb serveis urbanistics, inclosa la infraestructura
eléctrica adaptada a 'edificacié consolidada existent en 'actualitat, si bé tal circumstancia no I'eximeix
de preveure la infraestructura electrica en funcié de la seua edificabilitat, com assenyala l'escrit
d'IBERDROLA. D'altra banda, assenyala la companyia eléctrica que la parcel-la no compta amb la
dotaci6 eléctrica necessaria.

En conseqiiéncia, 1 a fi de garantir les condicions per a accedir a una eventual ampliacié de dotacid
eléctrica en el futur, ha d'incorporar-se a la modificaciéo niim. 39 del PGOU la condici6 segiient:

La present modificacié empara la situacid i caracteristiques del subministrament eléctric de les
parcel-les afectades tal com estan disponibles en 1'actualitat; tota ampliacié o renovaci6é de I'edificacio
que comporte major dotacid eléctrica ha de supeditar-se a la corresponent extensidé de xarxa o a
I'equipament eléctric pertinent que fixe, motivadament, la companyia eléctrica, a carrec de la propietat.

Es proposa per consegiient ESTIMAR PARCIALMENT la present al-legacio, en el sentit indicat, sense
que siga necessari preveure la gestido del nou ambit urba com a actuacid aillada, en comptar amb els
serveis urbanistics exigibles, tal com s'ha expressat.

En data 10 d'octubre de 2014 1'arquitecte municipal ha informat:

En els exemplars de la modificacid presentats en data 26/09/14 (RE 14057) s'ha corregit el nimero d'ordre
de la modificacio (39 per 38), s'ha afegit l'apartat 1.1.6 de la Memoria informativa, relatiu al tramit
d'informacio publica, i s'ha completat l'article Unic de les normes urbanistiques, en els termes de I'acceptacio
de I'al-legacio6 presentada per Iberdrola Distribucion Eléctrica, SA.

En conclusio, previs els tramits pertinents, s'estima procedent l'aprovacidé provisional pel Ple de
I'Ajuntament i la seua posterior elevacio a la Conselleria d'Infraestructures, Territori i Medi Ambient, a
l'efecte d'aprovacié definitiva, atés que les determinacions sobre classificacid del sol constitueixen
ordenaci6 estructural del planejament, d'acord amb l'article 36 de la LUV, en relacié amb la disposicid
transitoria primera de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'ordenacio6 del territori, urbanisme i
paisatge (LOTUP).

Atés que, d'acord amb el que preveu la disposici6 transitoria primera de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, d'ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge (LOTUP), els instruments de planejament que hagueren
iniciat la seua informacid ptblica amb anterioritat a I'entrada en vigor d'esta llei, a saber, el 20 d'agost de 2014,
s'han de continuar tramitant d'acord amb la legislaci6 anterior.

Atés, per tant, que resulta d'aplicaci6 l'article 81.2 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana
(LUV), que preveu que els particulars puguen sol-licitar a I'Ajuntament la modificacid del planejament general,
per mitja de la presentacio de la documentaci6 técnica necessaria a este fi.

Atés que s'ha complit el tramit d'informacié publica, amb la publicacié d'un anunci en el DOCV nim. 7330, d'l
d'agost de 2014, i en el periodic El Mundo/Castellon al Dia de 3 d'octubre de 2014. Aixi mateix, la
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documentacio6 ha pogut consultar-se en el web d'este Ajuntament www.burriana.es.

Atés que la modificacid plantejada no comporta diferent qualificacid ni s urbanistic de les zones verdes o
espais lliures, ni afecta terrenys préviament qualificats de dotacionals dWis docent o sanitari, ni s'estan
regularitzant actuacions urbanistiques irregulars, per la qual cosa no sén exigibles els informes de l'article 94
LUV.

Atés que la present modificacié de planejament general no canvia les previsions de creixement urba o la
implantacio de noves infraestructures, ni les actuacions previstes en este tenen incidéncia en el paisatge,
diferents de la que es deriva del desenvolupament del mateix Pla general a la zona, per la qual cosa no fa falta
l'elaboracio d'estudi de paisatge (article 46 del Decret 120/2006, d'11 d'agost, del Consell, pel qual s'aprova el
Reglament de paisatge de la Comunitat Valenciana).

Atés que les determinacions sobre classificacid del sol constitueixen ordenacié estructural del planejament,
d'acord amb l'article 36 de la LUV, per la qual cosa, d'acord amb el que preveu l'article 91.1 LUV, competeix a
este Ajuntament la seua aprovacio provisional, sent la Conselleria d'Infraestructures, Territori i Medi Ambient la
que ha de resoldre sobre la seua aprovacio definitiva.

Atés que l'article 22.2.c) de la Llei 7/85, reguladora de les bases de régim local, atribueix al Ple de I'Ajuntament
I'aprovacio inicial del planejament general i I'aprovacidé que pose fi a la tramitacié municipal dels plans i la resta
d'instruments d'ordenacié previstos en la legislacié urbanistica, requerint l'article 47.2.11) LRBRL el vot
favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres per a 1'adopcié d'acords que corresponga adoptar
a la corporaci6 en la tramitacié dels instruments de planejament general previstos en la legislaci6 urbanistica.

Vist l'informe emés per la Secretaria General en compliment del que estableix l'article 54.1.a) del Reial decret
legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s'aprova el text refos de les disposicions legals vigents en matéria de
régim local, i l'article 173.1b) del Reglament d'organitzacid, funcionament i régim juridic de les entitats locals,
aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre.

Per tot aixo, vist I'informe favorable de l'arquitecte municipal, de 10 d'octubre de 2014, i l'informe proposta de
la cap de la Seccid II; de conformitat amb el dictamen emés per la Comissié Informativa d'Urbanisme i Medi
Ambient, el Ple de I'Ajuntament, per majoria absoluta del nombre legal de membres, i en aplicacié de l'article
94 en relacié amb el 83.5 de la Llei urbanistica valenciana, ACORDA:

PRIMER.- Proposar I'estimacio parcial de les al-legacions presentades per Iberdrola Distribucion Eléctrica,
SA, en data 21 d'agost de 2014 (RE 12488), en el sentit exposat en l'informe técnic transcrit en la part expositiva
d'este acord, havent-se modificat el document tramitat en conseqiiéncia.

SEGON.- Aprovar provisionalment la Modificacié puntual num. 39 del Pla general de Borriana, promoguda
per Sr. Juan Borja Marin i presentada en data 26 de setembre de 2014 (RE 14057), que té per objecte la
redelimitacié de la unitat d'execucio num. 2 del sector PRR-1 (SUR-R-1) i la supressio del vial de sol urba, de
manera que:

. Es reclassifica la part urbanitzable de les parcel-les cadastrals 8601102 i 8601113, de sol urbanitzable
a s0l urba amb qualificacio UFA, amb edificabilitat de 0,521129 m*t/m’s.

52


http://www.burriana.es/
mailto:info@burriana.es

- 12530 BORRIANA - a/e: info@burriana.es

- NIF: P-12032001

www.burriana.es - Plaga Major, 1 -Teléfon: 964 510 062 - Fax: 964 510 955

OF/TUNTAMENT DE ZBURRIANA

MAGNIFIC

v06.11.2014

. Se suprimeix el vial de sol urba que separa esta classe de sol i I'illa M-8 de la UE-2 del sector PRR-1,
la qual cosa afecta la cadastral 8601101, que passa a soOl urbanitzable amb una edificabilitat de 0,8157 m?t/m?s, i
afecta les cadastrals 8601102 1 8601103, que mantenen la classificacidé com a sol urba, perd passen a ser edificables.

TERCER.- Elevar el present acord, juntament amb la documentacié corresponent i l'expedient complet
tramitat, a la Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de Castelld, organ competent d'acord amb el que preveu el
Decret 135/2011, de 30 de setembre, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament dels organs territorials,
d'avaluacio ambiental i urbanistics de la Generalitat, a I'efecte que procedisca a la seua aprovacié definitiva.

QUART.- Contra el present acord, com a acte de tramit que no posa fi a la via administrativa, no es pot
interposar cap recurs.”

En relacio amb el fons de 1'assumpte, no es produeixen intervencions.

Sotmés l'assumpte a la consideracié de la corporacid, els vint membres presents del Ple de I'Ajuntament hi
presten unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

7.- RATIFICACIO, SI ESCAU, DEL DECRET NUM. 3525/2014, DE 27 D'OCTUBRE, DE
COMPAREIXENCA I PERSONACIO DE L'AJUNTAMENT DE BORRIANA EN EL RECURS
CONTENCIOS ADMINISTRATIU INTERPOSAT PER SR. JUAN BAUTISTA GABRIEL DAUDI
CONTRA L'ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME D'APROVACIO
DEFINITIVA DEL PLA ESPECIAL D'USOS EN SOL NO URBANITZABLE DEL MUNICIPI DE
BORRIANA (Area II. Neg. Urbanisme)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié Permanent d'Urbanisme i Medi Ambient, del segiient
tenor literal:

“Vist que en data 21 d'octubre de 2014 (RE 15158) la Direccid Territorial de Castelld de la Conselleria
d'Infraestructures, Territori i Medi Ambient ha notificat a este Ajuntament que Sr. Juan Bautista Gabriel Daudi
ha interposat el recurs contenciés administratiu 1/000149/2014-MG, contra 1'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Castelld de 13 de maig de 2014, relatiu a l'aprovacid definitiva del Pla especial d'usos en sol no
urbanitzable del municipi de Borriana, concedint un termini de nou dies perqué esta corporacid puga
comparéixer i personar-se en les actuacions.

Vist que a fi de complir els terminis processals, per Decret de I'Alcaldia nim. 3525/2014, de 27 d'octubre,
I'Alcaldia Presidéncia ha resolt la compareixenca i personacid d'este Ajuntament per a la defensa dels interessos
municipals en l'esmentat recurs contencios administratiu.

Atés que, en virtut del que disposa l'article 22.1.¢) 1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de
régim local (LRBRL), correspon al Ple de 1'Ajuntament 'aprovacio que pose fi a la tramitacié municipal dels
plans i la resta d'instruments d'ordenacio previstos en la legislaci6 urbanistica, sent aixi mateix competent per a
l'exercici d'accions judicials i administratives i la defensa de la corporacio en estes materies de competéncia
plenaria.
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Atés, no obstant aixo, que l'article 21.1.k) LRBRL preveu, per al cas d'urgencia, que l'alcalde puga exercir
I'esmentada defensa de 1'Ajuntament en materies de la competéncia del Ple, donant compte en la primera sessio
plenaria que se celebre per a la seua ratificacio.

Per tot allo que s'ha exposat, vist l'informe emés per la cap de Secci6 II, i de conformitat amb el dictamen de
la Comissié Informativa d'Urbanisme i Medi Ambient, el Ple d'este Ajuntament ACORDA:

PRIMER.- Ratificar integrament el Decret de 1'Alcaldia Presidéncia nim. 3525/2014, de 27 d'octubre, en virtut
del qual es va resoldre la compareixenca i personacié de I'Ajuntament de Borriana en el recurs contencios
administratiu 1/000149/2014-MG, interposat per Sr. Juan Bautista Gabriel Daudi contra l'acord de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Castello de 13 de maig de 2014, relatiu a l'aprovacio definitiva del Pla especial
d'usos en sol no urbanitzable del municipi de Borriana, amb designacio de lletrat que assumisca la direccio
lletrada dels interessos municipals en l'esmentat procediment.”

En relacié amb el fons de I'assumpte, no es produeixen intervencions.

Sotmés I'assumpte a la consideracidé de la corporacio, els vint membres presents del Ple de 1'Ajuntament hi
presten unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

8.- APROVACIO INICIAL, SI ESCAU, DEL REGLAMENT D'US DEL TEATRE PAYA (Area IV. Neg.

Participacio Ciutadana)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié Permanent de Participacio Ciutadana i Benestar Social,
del segiient tenor literal:

“VIST el projecte de Reglament d'is del Teatre Paya, elaborat per la Seccid IV d'este Ajuntament.

VIST el que disposen els articles 4.1.a) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local;
l'article 56 del Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s'aprova el text refés de les disposicions
legals vigents en matéria de régim local, i l'article 4.1.a) del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals (ROF).

VIST l'informe proposta emés respecte d'aixo per la Seccio IV.

VISTA l'esmena de correcci6 d'errors, consistent en 1'addicio del text segiient:

Article 16 (Criteris per a l'autoritzacié d'ls temporal); punt 5.- afegir al final: [...] que afecte el TEATRE
PAYA, ‘seguint els criteris d'este article i la resta del present Reglament d'us’.

Article 22, punt 4 .- afegir al final: [...] durant el temps que ‘perdure la for¢a major o els seus efectes
immediats més greus’.
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I de conformitat amb el dictamen de la Comissié Municipal de Participacié Ciutadana i Benestar Social.

El Ple de I'Ajuntament, fent Gs de les atribucions que li confereix 'article 22.2.d) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, i
50.3 del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, ACORDA:

Primer.- Aprovar inicialment el Reglament d'is del Teatre Paya, 1'objectiu del qual és regular el régim juridic,
gestio, Us i utilitzacid de I'esmentat immoble.

Segon.- Sotmetre a informacié publica i audiéncia als interessats pel termini de trenta dies, comptadors de
I'endema de publicacié de 'acord d'aprovacio inicial en el Butlleti Oficial de la Provincia, per a la presentacio
de reclamacions i suggeriments.

Tercer.- Ordenar la publicacié del present acord en el tauler d'anuncis d'este Ajuntament i en el Butlleti Oficial
de la Provincia.

Quart.- Entendre definitivament aprovat el Reglament, en cas que no s'haguera presentat cap reclamacio o
suggeriment.”

En relacio amb el fons de 1'assumpte, es produeixen les intervencions segiients: Sr. Safont (una), Sr. Gual (una).

Sotmés l'assumpte a la consideracié de la corporacid, els vint membres presents del Ple de I'Ajuntament hi
presten unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

9.- APROVACIO, SI ESCAU, DE L'ESBORRANY DEL CONVENI AMB L'AGENCIA VALENCIANA
DE TURISME, PER A LA COMPENSACIO DE L'ESFORC FINANCER ADDICIONAL REALITZAT
PER L'AJUNTAMENT DURANT L'ANY 2013 (Area IV. Participacié Ciutadana)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissidé Permanent de Participacié Ciutadana i Benestar Social,
del segiient tenor literal:

“VISTA la providéncia de la Regidoria delegada de Turisme, de data 16 d'octubre de 2014, per la qual ordena a
la Seccid IV que inicie els tramits tendents a fi que I'organ competent procedisca a l'aprovacié del conveni entre
I'Ageéncia Valenciana del Turisme i este Ajuntament, I'objecte del qual el constitueix la compensacié de l'esforg
financer addicional realitzat per este Ajuntament, durant I'exercici 2013, en les partides relacionades en l'article
6 del Decret 71/2000, de 22 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament regulador dels convenis
previstos en la Llei 3/1998, de 21 de maig, de turisme de la Comunitat Valenciana.

VIST el que disposen els articles 5 i segiients del Decret 71/2000, de 22 de maig, del Consell, pel qual s'aprova
el Reglament regulador dels convenis previstos en I'esmentada Llei 3/1998, de 21 de maig.

I de conformitat amb l'informe proposta de la Seccio IV i amb el dictamen de la Comissié6 Municipal de
Participaci6 Ciutadana i Benestar Social.
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El Ple de I'Ajuntament ACORDA:

Primer.- Aprovar l'esborrany del conveni entre I'Agencia Valenciana del Turisme i este Ajuntament, 1'objecte
del qual el constitueix la compensacio de l'esfor¢ financer addicional realitzat per este Ajuntament, durant
I'exercici 2013, en les partides relacionades en l'article 6 del Decret 71/2000, de 22 de maig, del Consell, pel
qual s'aprova el Reglament regulador dels convenis previstos en la Llei 3/1998, de 21 de maig, de turisme de la
Comunitat Valenciana.

Segon.- Facultar I'Alcaldia Presidéncia, tan ampliament com en dret siga exigible, per a la firma del present
conveni aixi com per a tots aquells actes de gestié derivats del conveni que s'ha de subscriure.

Tercer.- Ordenar la publicaci6 d'este acord en el tauler d'edictes municipal.

Quart.- Traslladar este acord a I'Agencia Valenciana del Turisme, a la Seccié IV i a la Intervencié de Fons, a
l'efecte oporti.

Cinqué.- Contra este acord, que posa fi a la via administrativa, pot interposar-se recurs contencios administratiu,
en el termini de dos mesos comptadors des de l'endema de la seua publicacid en el tauler d'edictes municipal,
davant de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana amb
seu a la ciutat de Valéncia, d'acord amb el que disposa l'article 10 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora
de la jurisdiccid contenciosa administrativa.

Potestativament, també es pot interposar recurs de reposicio davant del Ple de I'Ajuntament, en el termini d'un
mes comptador des de I'endema de la seua publicacid, d'acord amb el que estableix l'article 117 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu.

Igualment es pot interposar qualsevol altre recurs que es considere oporta.”
En relacio amb el fons de 1'assumpte, no es produeixen intervencions.
Sotmés I'assumpte a la consideracid de la corporacio, els vint membres presents del Ple de 1'Ajuntament hi

presten unanime aprovacio, i aixi ho declara la Presidéncia.

10.- APROVACIO, SI ESCAU, DE L'EXPEDIENT 11/2014 DE MODIFICACIO DEL PRESSUPOST
MUNICIPAL, PER MITJA DE CONCESSIO DE CREDITS EXTRAORDINARIS I SUPLEMENTS DE
CREDIT (Area Econdomica. Intervencio)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissié Permanent d'Hisenda, Comptes i Régim Interior, del
segiient tenor literal:

“Vista la Memoria d'Alcaldia Presidéncia sobre la necessitat de tramitacid de l'expedient niim. 11-2014 de
suplements de credit i crédits extraordinaris en el Pressupost municipal de I'exercici 2014 vigent.
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L'objecte dels suplement de crédits es justifica per insuficiéncia del crédit existent per a l'exercici de les
aplicacions de: subministrament eléctric, assisténcia juridica, primes d'assegurances, despeses junta fallera i
festes Misericordia, que es financen amb el romanent de tresoreria per a despeses generals procedent de la
liquidacié de I'exercici 2013. També se suplementen les aplicacions de despeses de catalogacidé d'arxiu,
manteniment instal-lacions esportives i de cementeri, que es financen amb la baixa d'aplicacions de despesa de
transferéncies museu taronja, contracte centre transformacio i construccio de ninxols. I se suplementa I'aplicacio
d'amortitzaci6 préstecs amb els ingressos de préstecs a mitja i llarg termini amb motiu del refinangament del
préstec de pagament a proveidors.

D'altra banda, es crea un crédit extraordinari en el capitol 6 a l'efecte d'atendre despeses d'interessos de demora
pel preu just de l'immoble del carrer de Vinaros, finangant la despesa amb el romanent de tresoreria per a
despeses generals procedent de la liquidacié de l'exercici 2013.

No obstant I'informe emés per la Intervencié Municipal, i d'acord amb el que estableixen 1'art. 177 del Reial
decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals,
i l'art. 37 del RD 500/1990, vist el dictamen favorable per majoria de la Comissi6 Municipal Permanent
d'Hisenda, Comptes i Interior, el Ple de I'Ajuntament ACORDA:

PRIMER.- Aprovar I'expedient 11-2014 de modificacié de crédits per mitja de suplements de credit i crédits
extraordinaris en el Pressupost municipal de 'exercici 2014, segons el desglossament que es relaciona:

codi aplicacié pressupostaria projecte modificac(+) €
SUPLEMENTS CREDITS

332.22706004 CATALOGACIO ARXIU 7.160,00 €

341.21200004 |MANT. I CONS. INSTAL-LACIONS ESPORTIVES 3.270,00 €

164.21200003 MANTENIMENT I CONS. CEMENTERI 5.585,78 €

920.22100000 ELECTRICITAT SERVEIS GENERALS 164.000,00 €

920.22604000 |ASSISTENCIA JURIDICA 20.000,00 €

920.22400000 |[PRIMES ASSEGURANCA 8.500,00 €

338.22699028 |DESPESES DIVERSESJUNTA FALLERA 26.500,00 €

338.22699002  |[FESTES MISERICORDIA 25.000,00 €

011.9130001 AMORTITZACIO PRESTEC RDL 8/2014 (PROVEIDORS 2012) 3.768.111,24 €
CREDITS EXTRAO RDINARIS

151.60000007 |INTERESSOS PREU JUST IMMOBLE C/ VINAROS 2012-007 1.549,12 €
suma 4.029.676,14 €

FINANCAMENT

codi aplicacié pressupostaria projecte modificac(-) €
DESPESES-disminuci6

336.48900016 |TRANSFERENCIA MUSEU DE LA TARONJA 7.160,00 €

165.22799009 |CONTRACTE MANT.CENTRE TRANSFORMACIO 3.270,00 €

164.62200006 |CONSTRUCCIO NINXOLS 2013-001 5.585,78 €
INGRESSOS

87002000 ROM. TRESORERIA PER A SUPLEMENTS CREDIT 245.549,12 €
91300001 REFINANCAMENT DEUTE RDL 8/2014 (PROVEIDORS 2012) 3.768.111,24 €

suma 4.029.676,14 €
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SEGON.- Procedir a la seua publicacid, en els termes assenyalats en l'art. 169 del text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals i I'art. 20 del RD 500/1990.”

En relacio amb el fons de 1'assumpte, es produeixen les intervencions segiients: Sra. Rius (dues), Sr. Vidal (una),
Sr. Fuster (dues).

Sotmés l'assumpte a la corresponent votacid, dona el resultat segiient: vots a favor, ONZE (11 de PP). Vots en
contra, NOU (7 de PP i 2 de CIBUR). Abstencions, CAP. Conseqiientment es declara l'assumpte aprovat per
majoria.

11.- DACIO DE COMPTE AL PLE D'INFORMACIO ECONOMICA REFERIDA AL TERCER
TRIMESTRE DE 20014 (Area Econdomica. Intervencio)

La Secretaria dona compte de dictamen de la Comissiéo Permanent d'Hisenda, Comptes i Régim Interior, del
segiient tenor literal:

“Vist el resum trimestral de l'estat d'execucid del Pressupost d'ingressos i de despeses aixi com del moviment i
la situacié de la Tresoreria de l'entitat format per la Intervencié i Tresoreria municipals, corresponent al
TERCER TRIMESTRE DE 2014, en compliment del que disposen els articles 207 del text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals i art. 5 de les bases d'execucié del Pressupost en relacié amb les regles 105 i
106 de la vigent instruccié de comptabilitat aprovada per Ordre del Ministeri d'Economia i Hisenda de 23 de
novembre de 2004, i igualment el que preveu l'art. 218 de l'esmentat text refés sobre dacidé de compte de
resolucions aprovades contraries a inconvenients, i alld que s'ha establit en I'art. 4 de la Llei 15/2010, de 5 de
juliol, i Reial decret 635/2014, de 25 de juliol, vist el dictamen favorable per unanimitat de la Comissio
Municipal Permanent d'Hisenda, Comptes i Interior, el Ple d'este Ajuntament acorda:

PRIMER.- Quedar assabentat de la segiient informacioé economica subministrada per la Intervencié i Tresoreria

municipals, corresponent al tercer trimestre de 2014:

Informacio establida en I'art. 4 de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, i del periode de pagament mitja a proveidors
segons el Reial decret 635/2014, de 25 de juliol.

Estat d'execuci6 del Pressupost i tresoreria

Resolucions contraries a inconvenients de la Intervenci6 i Tresoreria municipals art. 218 del TRLHL

SEGON.- Respecte al pagament mitja a proveidors, de conformitat amb I'art. 6 del Reial decret 635/2014, de 25
de juliol, la informacié s'ha de publicar en el portal del web de la corporacio local a I'efecte de garantir
l'accessibilitat i transparéncia corresponents.”

La corporaci6 en queda assabentada.

12.- DACIO DE COMPTE AL PLE DELS ACORDS ADOPTATS PER LA JUNTA DE GOVERN
LOCAL, EN LES SESSIONS REALITZADES ENTRE ELS DIES 29.09.2014 I 20.10.2014, AMBDOS
INCLOSOS (Area L. Neg. I)
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Sotmés per la Presidéncia I'assumpte a la consideracié de la corporacid, els vint-i-un membres presents del Ple
de I'Ajuntament es donen per entesos dels acords adoptats per la Junta de Govern Local en les sessions
realitzades entre els dies 29.09.2014 1 20.10.2014 , ambdos inclosos.

La corporaci6 en queda assabentada.

13.- DACIO DE COMPTE AL PLE DE LES RESOLUCIONS DICTADES PER L'ALCALDIA
PRESIDENCIA QUE CONSTEN A LA SECRETARIA MUNICIPAL CORRESPONENTS AL
PERIODE DEL 15.09.2014 AL 26.10.2014 (Area I. Neg. T)

Sotmés per la Presidéncia I'assumpte a consideracid de la corporacio, els vint-i-un membres presents del Ple de
I'Ajuntament es donen per entesos de les resolucions adoptades per 1'Alcaldia Presidéncia que consten a la
Secretaria Municipal, corresponents al periode del 15.09.2014 al 26.10.2014.

La corporaci6 en queda assabentada.

Conclos l'examen dels assumptes inclosos en l'ordre del dia, el Sr. alcalde president informa de l'existéncia
d'assumptes que, per raons d'urgencia, no hi estan compresos, i els sotmet a consideracié dels membres de la
corporacio.

DESPATX EXTRAORDINARI

13.BIS.1.- MOCIO DEL GRUP SOCIALISTA RELATIVA A LA SOL-LICITUD AL GOVERN DE LA
DEVOLUCIO DE LES QUANTIES INGRESSADES COM A CONSEQUENCIA DEL COPAGAMENT
SANITARI

La Sra. Rosa de los Angeles Marco Chord4, regidora del Grup Socialista a I'Ajuntament de Borriana, Ilig moci6
del segiient tenor literal:

“El TSJCV ha anul-lat recentment el Decret del Consell 113/2013, de 2 d'agost, que establia el copagament als
centres i serveis destinats a atendre les persones majors, dependents i discapacitades. La decisio del tribunal
considera que el decret és ‘coactiu’ i ‘vulnera el principi de reserva de llei, el de legalitat en matéria tributaria i
el de jerarquia normativa’. A més declara ‘la integra nul-litat de ple dret’ del decret, estimant aixi el recurs
interposat pel CERMI de la Comunitat Valenciana.

La Seccio Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del TSJCV considera que el copagament suposa la
imposici6 d'una taxa i no un preu public ‘a majors i persones amb discapacitat que no pareixen ser grups socials
especialment afavorits’. La senténcia desestima aixi l'argumentacié de I'Advocacia de la Generalitat Valenciana
que al-legava que el copagament era assimilable a un preu public perqueé complia dos requisits: que el servei era
de petici6 voluntaria i que es podia satisfer per mitja del sector privat. La Sala rebutja amb rotunditat
I'esmentada argumentacioé perqué considera que el copagament s'imposa a un servei que ‘no €s voluntari’ sind
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‘objectivament indispensable per a poder satisfer les necessitats basiques de la vida personal o social dels
particulars’ perqué ‘es tracta de serveis primaris assistencials, basics i imprescindibles’.

El TSJCV recorda en la seua senténcia que la imposicid de taxes ha de determinar-se per mitja d'una llei i no un
decret i que ‘no correspon a I'Administracié de la Generalitat, sin6 a les Corts Valencianes, crear i regular els
elements essencials de la taxa a percebre en l'ambit dels serveis socials’. A més, la senténcia condemna la
Generalitat Valenciana a pagar les costes del procés.

A pesar d'esta contundent decisio, el Govern valencia ha decidit interposar un recurs de cassaciéo davant del
Tribunal Suprem, a més d'anunciar que aprovara en breu una llei que regulara el copagament a partir de 1'l de
gener de 2015.

Amb esta decisio el Govern valencia continua fent ostentacié de la seua prepoténcia enfront dels débils, fent el
desentés davant de les manifestacions i recollides de firmes en contra del copagament, i també davant dels
recursos presentats pels afectats, més de 3.000, en contra d'este decret ara anul-lat.

Per aix0, el Grup Municipal Socialista de I'Ajuntament de Borriana, davant de l'actitud presa pel Govern
valencia de pretendre una vegada meés imposar el copagament que aprofundeix en la desproteccid de les
persones majors, dependents i discapacitades, presenta per a la seua consideracio i acceptacio pel Ple Municipal
els segiients

ACORDS

1. Exigir al Govern valencia el compliment integre de la senténcia del TSICV tornant les quantitats
economiques abonades pels usuaris en concepte de copagament cobrades indegudament i coactivament
imposades com assenyala la mateixa senténcia.

2. Instar el Govern valencia a retirar el recurs de cassaci6 interposat davant del Tribunal Suprem en contra de la
senténcia del TSJICV.

3. Requerir la Conselleria de Benestar Social perqué obriga un procediment de negociacié amb les entitats i
organitzacions socials que atenen les persones majors, dependents i discapacitades per a consensuar la llei
d'aplicacié del copagament als centres i serveis de benestar social a la Comunitat Valenciana.

4. Sol-licitar a la Conselleria de Benestar Social que restituisca les places publiques o privades als usuaris que,
per causa de no poder abonar el copagament, s'hagen donat de baixa voluntariament.

5. Manifestar la nostra satisfaccio i alegria davant de la decisi6 del TSJCV aixi com expressar la nostra
solidaritat amb les entitats i organitzacions socials que atenen les persones majors, dependents i discapacitades i
que han lluitat per I'anul-lacié d'este decret.”

Sotmesa la urgencia a la corresponent votacio, s'aprova per unanimitat.

En relacio amb el fons de 1'assumpte, intervé la Sra. Mercedes Giménez Mondragon, la qual presenta esmena de
substitucio, del segiient tenor literal:
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“La senténcia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana anul-la el Decret 113/2013, de 2
d'agost, pel qual s'estableix el réegim i les quanties de preus publics a percebre en 1'ambit dels serveis socials.

La Generalitat va aprovar dues normes per a desplegar la normativa estatal, la Llei de la dependéncia de
39/2006, que estableix que els beneficiaris de les prestacions de dependéncia han de participar en el finangament
d'estes, segons el tipus i cost del servei i la seua capacitat econdOmica personal.

L'esmentada Llei en l'article 33 regula les aportacions dels usuaris al cost dels serveis i les considera necessaries
per a garantir la sostenibilitat del sistema, amb I'objectiu d'aconseguir la universalitat dels serveis publics i que
es presten a tots per igual, amb independéncia de la capacitat economica.

La Generalitat aprova amb 1'objectiu d'aplicar la Llei de 2006: 1'0Ordre 21/2012, de 25 d'octubre, que regula els
requisits 1 condicions d'accés al programa d'atencié a les persones i les seues families en el marc del sistema per
a l'autonomia personal i atenci6 a la dependéncia a la Comunitat Valenciana.

I el Decret 113/2013, pel qual s'estableix el régim i les quanties dels preus publics a percebre en I'ambit dels
serveis socials, tal com determina la normativa estatal referenciada anteriorment i que recentment el Tribunal
Superior de Justicia ha anul-lat.

La senténcia assenyala que les aportacions dels usuaris no es poden considerar preu public sind taxa, basicament
perque els serveis que presta la Conselleria de Benestar Social, objecte del copagament, es consideren serveis
publics indispensables per a la vida dels majors i dels discapacitats.

En cap cas el tribunal es pronuncia sobre si els usuaris han de realitzar o no aportacions economiques al cost
dels serveis que reben, sind sobre la formula legal exigible per a regular les esmentades aportacions que, en este
cas, segons estableix la senténcia, seria per una llei aprovada per les Corts Valencianes i no per l'aprovacié d'un
decret.

La senténcia es refereix al Decret 113/2013, és a dir, que afecta la regulacio de les aportacions al cost dels
serveis de persones no dependents, ja siga amb discapacitat o majors. En cap cas el tribunal qiliestiona la
legalitat de 1'0Ordre 21/2012, que aplica el copagament a majors i persones discapacitades dependents, ja que
I'esmentada Ordre mai va ser objecte de recurs i, per tant, manté la seua plena vigéncia.

Recordem que 1'Ordre 21/2012 de la Conselleria de Benestar Social és la norma autonomica que trasllada els
acords i normes estatals que despleguen la Llei de dependeéncia, aprovada en 2006, que ja establia el
copagament per a persones dependents.

Tenint en compte l'obligatorietat que les comunitats autonomes tenen d'aplicar la Llei de la dependéncia
36/2006 i de garantir el principi d'igualtat de tracte dels usuaris dels mateixos serveis, entre persones

dependents, que han de copagar perque aixi ho determina la Llei de dependéncia, i els no dependents.

Valorant que cap ciutada quedara fora de la cobertura del sistema per no disposar de recursos economics.
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Atés que és ferma la voluntat de la Generalitat Valenciana d'aplicar una féormula de copagament, amb 1'objectiu
de garantir la igualtat de tracte entre les persones dependents i les no dependents usuaries d'idéntics serveis.

Tenint en compte que la senténcia només es refereix al Decret 113/2013, és a dir, que afecta la regulacio de les
aportacions al cost dels serveis de persones no dependents, ja siguen amb discapacitat o majors.

I sabent que en este moment la Generalitat ha presentat un recurs de cassacid davant del Tribunal Suprem,
presentem al Ple les segiients

PROPOSTES D'ACORD
Primer.- Ratificar la necessitat d'adaptar el Decret 113/2013, de 2 d'agost, pel qual s'estableix el régim i les
quanties dels preus publics a percebre en I'ambit dels serveis socials, a la formula legal exigida pel Tribunal
Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, per tal de complir el principi d'igualtat de tracte entre les

persones dependents i no dependents, ja siguen amb discapacitat o majors.

Segon.- Instar el govern de la Generalitat Valenciana a aplicar les mesures que considere oportunes per a
garantir la sostenibilitat dels serveis socials i assegurar un tractament equitatiu i igual a tots els usuaris d'estos.

Tercer.- Respectar el procés de negociacié que, des de la Conselleria de Benestar Social, es du a terme amb les
entitats representants del sector, per tal de fer més eficag la prestacio dels serveis socials.

Quart.- Traslladar el present acord a la Conselleria de Benestar Social i a les Corts Valencianes.”

En relacio amb el fons de l'assumpte, es produeixen les intervencions segiients: Sra. Marco (tres), Sr. Sorli
(una), Sra. Giménez (dues).

Sotmés I'assumpte esmenat a la corresponent votacid, dona el resultat segiient: vots a favor, ONZE (11 de PP).
Vots en contra, SET (7 de PSOE). Abstencions, DUES (2 de CIBUR). Conseqiientment es declara I'assumpte
estimat per majoria.

14.- PRECS I PREGUNTES

1.- EI Sr. Gual pregunta al Sr. Safont en quin punt esta la tramitacio de 'obertura del Museu de la Taronja i del
Museu Cardenal Tarancon. Respon el Sr. Safont.

2.- El Sr. Gual pregunta a la Sra. Pallardo que va ocorrer el 31 d'octubre als voltants de la Casa de Cultura, que
la premsa va qualificar com ‘Una allau obliga a intervenir a la Policia Local i a la Guardia Civil per tal d'establir

ordre al Passatge del Terror de Borriana’. Responen la Sra. Pallardo i el Sr. Safont.

3.- El Sr. Gual pregunta al Sr. alcalde per que no s'ha penjat en el Portal de Transparencia les despeses de
I'Arenal Sound 2014 ni les corresponents a 2010, si ja s'ha penjat la informaci6 relativa a l'acte corresponent als

62


http://www.burriana.es/
mailto:info@burriana.es

- a/e: info@burriana.es

- 12530 BORRIANA

- NIF: P-12032001

- Fax: 964 510 955

www.burriana.es - Plaga Major, 1 -Teléfon: 964 510 062

OF/TUNTAMENT DE ZBURRIANA

MAGNIFIC

v06.11.2014

anys 2011, 2012 1 2013. A més, li pregunta per que encara no té tota la informacié sol-licitada pel Grup si ja fa
tres mesos que la va sol-licitar. Respon el Sr. alcalde.

4.- E1 Sr. Gual pregunta al Sr. alcalde per la llicéncia del festival Arenal Sound corresponent a 1'edici6 de 2013.
Li reclama que li conteste verbalment o per escrit, pero li recorda que fa ja quatre mesos que ho esta sol-licitant,
i no ha rebut resposta. Respon el Sr. alcalde.

5.- El Sr. Vidal pregunta al Sr. alcalde si passara als grups de 1'oposicio copia de l'informe emés pels Serveis
Técnics relatiu a la celebracido de 1'Arenal Sound, perqué aixi es puguen reunir; s’ha compromés l'empresa a

seguir les directrius marcades pels serveis de I'Ajuntament? Respon el Sr. alcalde.

6.- El Sr. Sorli pregunta al Sr. Granell quines mesures s'adoptaran per a evitar l'accés a les instal-lacions de
l'antic institut Llombai, i aixi evitar els perills d'este immoble. Respon el Sr. Granell.

I sense més assumptes per tractar, la Presidéncia alga la sessio a les 20 hores 1 45 minuts, de la qual cosa, com a
secretaria, done fe, i perqué conste estenc la present acta que firme juntament amb el Sr. alcalde.

L'ALCALDE LA SECRETARIA

José Ramon Calpe Saera Iluminada Blay Fornas
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