
 
Magnífic Ajuntament de Borriana

DECRETO DE LA ALCALDÍA

Visto que en fecha 1 de abril de 2022 (RE 3222-Expte 9776/2021) Dª María Ángeles 
Carratalá Berdet ha solicitado a este Ayuntamiento la aprobación de una rectificación 
del proyecto de reparcelación forzosa del sector Camino de la Serratella-Camino del 
Marge, que excluya de su ámbito la finca registral n.º 7507 por estar ubicada fuera de 
la actuación.

Visto que en defensa de su solicitud la Sra. Carratalá ha aportado al expediente una 
copia de la escritura de compraventa otorgada el 3 de junio de 2004 por Monserrat 
Burdeus  Llovera,  Alberto  Burdeus  Llovera,  Inmaculada  Burdeus  Llovera  y  Manuel 
Burdeus Llovera a favor de María-Ángeles Carralatá Berdet ante el Notario de Burriana 
D. Francisco-José Mondaray Pérez, con número 886 de su protocolo, en la que se 
describe la finca objeto de compraventa como:
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Magnífic Ajuntament de Borriana

Resultando que, según documento aportado asimismo por la interesada, el 9 de julio 
de 2021 el Registro de la Propiedad de Nules Uno denegó la inscripción registral de la 
citada escritura de compraventa   “al resultar que la finca 7507 de Burriana ha sido 
cancelada  en  virtud  del  Proyecto  de  reparcelación  del  Sector  “CAMINO  DE  LA 
SERRATELLA-CAMINO DEL MARGEN” DE BURRIANA.” “Dicha cancelación se ha 
practicado conforme el artículo 18.3 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el 
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la 
Ley  Hipotecaria  sobre  inscripción  en  el  Registro  de  la  Propiedad  de  actos  de 
naturaleza urbanística, al seguir el expediente reparcelatorio el criterio de cancelación 
de las fincas de origen.”

Teniendo en cuenta que del expediente de reparcelación del Sector Serratella-Marge 
obrante en este departamento resulta: 

I.- Que el proyecto de reparcelación del sector camino de la Serratella- camino del 
Marge  identifica  la finca de aportación n.º 11 como  inscrita al tomo 1569, libro 
667,  folio  103,  finca 7507,  inscripción  3ª,  descrita  en  el  certificado  de  dominio  y 
cargas expedido por el Registro de la Propiedad de Nules en fecha 27 de noviembre 
de 2007 como sigue: 

 

II.-  Que el proyecto de reparcelación del sector camino de la Serratella- camino del 
Marge  identifica  la finca de aportación n.º 12 como inscrita al tomo 1569, libro 
667,  folio  103,  finca 7508,  inscripción  5ª,  descrita  en  el  certificado  de  dominio  y 
cargas expedido por el Registro de la Propiedad de Nules en fecha 27 de noviembre 
de 2007 como sigue: 
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Magnífic Ajuntament de Borriana

III.-   Que  de  acuerdo con  dichas   descripciones  registrales,  el  proyecto  de 
reparcelación del sector  camino de la Serratella- camino del Marge   identifica  como 
propietario n.º 7 a Monserrat Burdeus Llovera, Alberto Burdeus Llovera, Inmaculada 
Burdeus Llovera y Manuel Burdeus Llovera, titulares de las fincas de aportación n.º 11 
y n.º 12.
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Magnífic Ajuntament de Borriana

IV. Que las  fincas de resultado M3-1 (registral 59534),  M4-3 (registral 59541) y 
M9-4 (registral  59563)  del  proyecto  de  reparcelación,  adjudicadas  a  Monserrat 
Burdeus  Llovera,  Alberto  Burdeus  Llovera,  Inmaculada  Burdeus  Llovera  y  Manuel 
Burdeus Llovera,  provienen de las fincas  iniciales núm. 11 (registral 7507-aportación 
total) y núm. 12 (registral 59507-aportación parcial).

V. Que  por  Decreto  n.º  2022-4894,  de  2  de  diciembre  de  2022,  de  Alcaldía 
concedió un plazo de audiencia a Dª Monserrat Burdeus Llovera, a D. Alberto Burdeus 
Llovera, a Dª Inmaculada Burdeus Llovera y a D. Manuel Burdeus Llovera,  a efectos 
de que pudieran aportar cuanta documentación y/o alegaciones estimaran pertinentes 
en defensa de sus derechos, con carácter previo a dictar resolución aprobando un 
documento  de  rectificación  de  errores  jurídicos  o  de  contenido  del  proyecto  de 
reparcelación  del  sector  Serratella-Marge  que  excluye  del  ámbito  reparcelatorio  la 
finca  de  aportación  n.º  11  (finca  registral  7507),  por  haber  sido  erróneamente 
identificada, e introduce cambios en la ficha descriptiva de la finca de aportación 12 y 
en  las  fichas  descriptivas  de  las  fincas  adjudicadas  M3-1,  M4-3  y  M9-4,  según 
propuesta de modificado que se adjuntó como anexo.

VI. Que en fecha 13 de febrero de 2023 (RE 1364) D. Alberto Burdeus Llovera ha 
presentado un escrito manifestando la conformidad con la propuesta de modificado del 
proyecto de reparcelación.

Considerando que este Ayuntamiento Pleno aprobó el 7 de julio de 2005 el Programa 
de Actuación Integrada de desarrollo del sector Serratella-Marge, y que el proyecto de 
reparcelación se aprobó el 7 de enero de 2010 bajo la vigencia de la Ley 16/2005, de 
30  de  diciembre,  Urbanística  Valenciana  (en  adelante  LUV)  y  del  Reglamento  de 
ordenación y gestión territorial y urbanística aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de 
mayo (en adelante ROGTU); y fue inscrito en el Registro de la Propiedad de Nules.
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Considerando que tanto la legislación urbanística como la catastral hacen especial 
hincapié en que corresponde a los titulares de derechos afectados por una actuación 
urbanística la obligación de informar y declarar las situaciones jurídicas que conozcan 
y afecten a sus fincas, y documentar y exhibir dicha titularidad a fin de ejercer aquellos 
en  el  seno  de  ésta.  Así  lo  expresa  el  Preámbulo  de  la  Ley  16/2005,  de  30  de 
diciembre, Urbanística Valenciana al señalar que:

“La  ley,  procurando  salvaguardar  al  máximo  el  derecho  que  asiste  a  los 
propietarios de terrenos afectados por una actuación urbanística de obtener 
cumplida  información  sobre  las  visicitudes  de  su  derecho  de  propiedad, 
mantiene y refuerza la necesidad de formular aviso a los titulares catastrales, 
con  la  convicción  de  que  los  propietarios  de  terrenos  cumplirán, 
asimismo, con su obligación de inscribir y mantener actualizados sus 
datos en el catastro, porque de otra forma, su derecho a la información 
quedaría desvirtuado por el incumplimiento de sus propios deberes.”

Son los  artículos 164.2, 166 y art. 172.3LUV los que recogen esta obligación.

Considerando que la estimación de la pretensión de  Dª María  Ángeles Carratalá 
Berdet  implica excluir  del  ámbito reparcelatorio  del  sector  Serratella-Marge la finca 
aportada n.º 11 (registral 7507), y modificar la descripción de la superficie de la finca 
aportada n.º 12  (registral 59507), rectificando asimismo la superficie resto de la misma 
(registral 7508).

Considerando que se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 177 de la 
Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanística Valenciana (LUV), habiendo concedido 
un periodo de audiencia a las personas propietarias afectadas por modificaciones del 
Proyecto de Reparcelación, respecto al inicialmente elaborado, habiendo constancia 
en el expediente de la conformidad con dicha modificación expresamente manifestada 
por la propiedad.

Visto  el  informe  propuesta  emitido  por  la  jefatura de  laSección  II,  esta  Alcaldía 
Presidencia, en  uso de las facultades legalmente atribuidas, RESUELVE:

Primero.-  Aprobar el documento “Modificado del proyecto de reparcelación del sector 
camino  de  la  Serratella-camino  del  Marge.  Marzo  2023”,  que excluye del  ámbito 
reparcelatorio  la  finca  de  aportación  n.º  11  (finca  registral  7507),  por  haber  sido 
erróneamente identificada, y, en coherencia, introduce cambios en la ficha descriptiva 
de la finca de aportación 12 y en las fichas descriptivas de las fincas adjudicadas M3-
1, M4-3 y M9-4.

 
Segundo.- Ordenar la  realización  de  todas  aquellas  gestiones  tendentes  a  la 
inscripción registral del modificado del proyecto de reparcelación aprobado.

Tercero.-  Ordenar  la  publicación  de  esta  resolución  en  el  Boletín  Oficial  de  la 
Provincia y en la página web de este Ayuntamiento junto con una copia del modificado 
del  proyecto de reparcelación aprobado,  teniendo en cuenta que los datos que se 
inserten deberán cumplir lo establecido en la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, 
de Protección de Datos Personales y garantía de los derechos digitales. 
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Cuarto.- Notificar la presente resolución a las personas interesadas significando que 
contra  el mismo, como acto que pone fin a la la vía administrativa, se podrá interponer 
recurso potestativo de reposición ante la Alcaldía Presidencia, en el plazo de un mes a 
contar a partir del día siguiente a aquel en que tenga lugar la notificación; o recurso 
contencioso-administrativo,  en  el  plazo  de  dos  meses,  ante  el  Juzgado  de  esta 
jurisdicción de la Ciudad de Castellón de la Plana, de conformidad con lo dispuesto en 
el  artículo  123  y  124  de  la  Ley  39/2015,  de  1  de  octubre,  del  Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas y artículos 8 y 46 de la Ley 
29/1998, de 13 de julio. Ello sin perjuicio de que puedan utilizar otros recursos si lo 
estimare oportuno.

Lo acordó la Alcaldía Presidencia, en el lugar y la fecha expresados, lo que, como 
secretaria, certifico.

Documento firmado electrónicamente al margen
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