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P.0.1 Situacién

P.0.2 Emplazamiento

P.1.0  Fincas aportadas

P.1.1.1 Finca 1

P.1.1.2 Porcidn finca aportada 1
P.1.2.1 Finca 2

P.1.2.2 Porcidn finca aportada 2
P.1.3.1 Finca 3

P.1.3.2 Porcidn finca aportada 3
P.1.4 Porcion finca aportada 4
P.1.5 Finca aportada 5

P.1.6 Finca aportada é

P.1.7  Porcidn finca aportada 7
P.2.0 Fincas netas y vial

P.2.1  Vial finca aportada 1
P.2.2 Vial finca aportada 2
P.2.3 Vial finca aportada 3
P.2.4 Vial finca aportada 4
P.2.5 Vial finca aportada 5
P.2.6 Vial finca aportada 6
P.2.7  Vial finca aportada 7
P.2.8 Total vial cedido

P.3.0 Fincas resultantes

P.3.1 Porcién finca resultante 1
P.3.2 Porcidn finca resultante 2
P.3.3 Porcidn finca resultante 3
P.3.4 Fincaresultante 4

P.3.5 Fincaresultante 5
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CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION:

Articulo 97. Contenido documental del proyecto de reparcelacion

1. El contenido de la reparcelacion se concretard en un proyecto de reparcelacion, que constard de los
siguientes documentos:

A) MEMORIA

1. CIRCUNSTANCIAS O ACUERDOS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION

2. DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

3. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE LOS AFECTADOS

4. CRITERIOS DE VALORACION DE SUPERFICIES ADJUDICADAS Y COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

5. CRITERIOS DE ADJUDICACION

6. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE DEBAN DESTRUIRSE Y DE LAS
CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDAN A LOS ADJUDICATARIOS

7. CUALQUIER OTRA CIRCUNSTANCIA QUE CONTRIBUYA A EXPLICAR LOS ACUERDOS QUE SE
PROPONGAN

B) RELACION DE PERSONAS PROPIETARIAS E INTERESADAS, CON EXPRESION DE LA CUANTIA Y NATURALEZA DE
SU DERECHO.

C) DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS
D) PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

E) TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES QUE DEBAN
EXTINGUIRSE O DESTRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN

F) CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
G) MEMORIA DE FIJACION DE CUOTAS DE URBANIZACION

H) PLANOS
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| A) MEMORIA JUSTIFICATIVA

A.0.- ANTECEDENTES DE LAS ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS PREVIAS

El Pleno municipal del Ayuntamiento de Burriana, en sesién celebrada el 1 de marzo de 2018, aprobé las bases
de programacién del Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucidon A9-3 redelimitada.

Tras la tramitacién preceptiva, en fecha 25 de julio de 2019 el Ayuntamiento Pleno aprobd la modificacién de
determinadas disposiciones de las citadas Bases de Programacion; determiné que la Unidad de Ejecucidon A9-
3 redelimitada se gestionaria urbanisticamente en régimen de gestién indirecta siempre que se justificara la
viabilidad econdmica de la actuacién; desestimé las alegaciones formuladas en el procedimiento; y, aprobd
la alternativa técnica del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion A9-3 del Plan General
de Burriana, presentada por la mercanti VONALIV, S.L., con C.LF. B97761159 (RE E-2714 y RE 17491),
comprensiva de la siguiente documentacioén:

a) Plano de ordenacién del dmbito de actuacién.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién con el entorno.

c) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas.

d) Proyecto de urbanizaciéon; con un precio de redaccién de 3.630,00 € (IVA al 21% incluido).

(B.O.P. nUm. 100, de 10 de agosto de 2019).

Publicada la convocatoria anunciada en el D.O.G.V. nUm. 8640, de fecha 23/09/2019 para la seleccién del
Agente Urbanizador del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la U.E. A9-3 redelimitada del
Plan General de Burriana, VONALIV, S.L. presentd la correspondiente Proposicion Juridico-Econdémica para
participar en la seleccién del Agente Urbanizador (R.E. 15539, de 04/12/19).

Por Decreto 2020-0642, de 21 de febrero de 2020, la Alcaldia Presidencia, de acuerdo con la propuesta de 20
de febrero de 2020 de la comisidon técnica, selecciond y designd provisionalmente a VONALIV, S.L. como
Agente Urbanizador del Programa de Actuaciéon Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecuciéon A9-3
redelimitada del suelo urbano del Plan General de Burriana, requiriéndole para que presentara la
documentacion sefalada en las bases de programacién.

Por acuerdo plenario de 21 de mayo de 2020 el Ayuntamiento de Burriana designd la condicién de
urbanizador del Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion A9-3
redelimitada a la mercantil VONALIV, SL, y declaré aprobado el Programa de Actuacién Integrada para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucién A9-3 redelimitada del Plan General de Burriana, publicdndose el citado
acuerdo en el D.O.G.V. n° 8860, de 20 de julio de 2020.

VONALIV, S.L. ha presentado en fecha 28 de mayo de 2020 (RE 2254) la propuesta de Convenio Urbanistico
rectificado de acuerdo con el citado acuerdo plenario de 21 de mayo de 2020 vy, la acreditaciéon de haber
efectuado uningreso en efectivo de 1.799,80€ en concepto de garantia definitiva del Programa de Actuacion
Integrada de la Unidad de Ejecucion A9-3, que ha quedado depositado en la Tesoreria municipal (nim.
operacién de Orden e Ingreso 202000012239 de 29/05/2020).

Finaimente, en fecha 9 de junio de 2020 el Ayuntamiento de Buriana y VONALIV, S.L., como Agente
Urbanizador designado para el desarrollo de la UE A9-3 redelimitada del Plan General de Burriana, han suscrito
el Convenio Urbanistico regulador de las obligaciones y derechos del urbanizador, de los propietarios
adheridos al Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién A9-3 redelimitada del Plan Generall
de Burriana y del Ayuntamiento de Burriana.

En el D.O.G.V.n° 8860, de 20/07/2020, por el Ayuntamiento de Burriana, se ha publicado la informacién pUblica
de la aprobacién del Programa de Actuaciéon Integrada de la U.E. A9-3 redelimitada del Plan General de
Burriana y, la designacién del Agente Urbanizador por acuerdo del pleno en sesidn ordinaria celebrada el dia
21 de mayo de dos mil veinte.

Conforme lo dispuesto en el articulo 147 del Texto Refundido de la LOTUP, el Agente Urbanizador efectud la
notificacion a los propietarios afectados por la actuacién urbanistica aportando a la misma la siguiente
documentacién:
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Copia del Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de Burriana de 25 de julio de 2019.

Copia del Decreto n° 2020-0642, de 21 de febrero de 2020, de la Alcaldia Presidencia del
Ayuntamiento de Burriana.

Copia del Acuerdo Plenario de 21 de mayo de 2020, por el que el Ayuntamiento de Burriana designa
la condicién de Urbanizador del P.A.l. para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion A9-3, redelimitada
a la mercantil VONALIV, S.L., declarando aprobado el Programa de Actuacién Integrada para el
desarrollo de la Unidad de Ejecuciéon A%-3.

Publicacion en el D.O.G.V. n° 8860, de 20 de julio de 2020, sobre la informacién publica de la
aprobacién del P.A.L, de la U.E. A9-3y, de la designacién del Agente Urbanizador por Acuerdo Pleno
de 21 de mayo de 2020.

Copia del Convenio suscrito en fecha 9 de junio de 2020, por el Ayuntamiento de Burriana vy la
mercantil VONALIV, S.L.

Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion conforme al
articulo 147.1.c) y e), del TRLOTUP v, la Proposicién Juridico Econdmica.

Las adhesiones efectuadas conforme lo dispuesto en el articulo 148 del TRLOTUP han sido las siguientes:

Los propietarios DAa. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan-Bautista Gabriel Botella, habiendo
interesado los mismos conforme lo dispuesto en el articulo 147.2 del TRLOTUP dentro del plazo previsto
en el citado precepto, una vez remitida la ampliaciéon de informacién, formalizaron su adhesién.

Los propietarios D. Eloy Javier Gonzdlez Ferrer, con D.N.I. n° (SR y D"a. Rosa Maria Peris Devis,
con DN.I. n° (I ccntro del plazo previsto en el arficulo 147.2 del TRLOTUP, formalizaron su
adhesion.

El propietario D. José Ramdn Gonzdlez Ferrer, con D.N.I. n° (SR c<niro del plazo previsto en
el articulo 147.2 del TRLOTUP, formalizé su adhesion.

El propietario D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau, con D.N.I. n° (SR d<ntro del plazo previsto
en el articulo 147.2 del TRLOTUP, formalizé su adhesion.

El propietario D. Joaquin Botas Sales, con D.N.|. n° (G c<ntro del plazo previsto en el articulo
147.2 del TRLOTUP, formalizé su adhesion.
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A.1.- CIRCUNSTANCIAS O ACUERDO QUE MOTIVEN LA REPARCELACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 86.2 del TRLOTUP, se ha procedido a efectuar por parte del
Agente Urbanizador formulante de la misma, las reuniones y negociaciones necesarias para alcanzar un
Reparcelacién del cardcter de Voluntaria, y, en consecuencia, dadas las conclusiones adoptadas en el seno
de las mismas, no existiendo conformidad al contenido de la Reparcelacién, la misma tiene el cardcter de
Forzosa.

Se adjuntan como Anexo n° 1, la acreditacidn fehaciente de haber mantenido las indicadas negociaciones
y la falta de acuerdo undnime entre los propietarios y el Agente Urbanizador.

A.2.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

El dmbito de la Unidad de Ejecucién A9-3 redelimitada, tras la correccién efectuada por Acuerdo Pleno del
Ayuntamiento de Burriana, de 25 de julio de 2019 (Base 1¢ de las de programacion aprobadas) y, de
conformidad con la Alternativa Técnica aprobada, queda configurado con los siguientes lindes:

e Norte, linea de bordilo de la calle Suera y linde lateral norte de la parcela catastral
1177205YK5117N0001JD.

e Sur, calle Eslida y linde lateral sur de las parcelas catastrales en parte 1177206YK5117NO001ED (finca
registral 39945) y 1177205YK5117N0001JD.

e Este, linea de fachada de la C/ Betxi; linde lateral este de la parcela con referencia catastral
1177205YK5117N0001JD, linde comun de la finca registral 39945 y del resto de finca 39944 (linea
interior de la parcela catastral 1177206YK5117NO0O01ED) y linea de bordillo de la calle Betxi.

e Oeste, parcelas catastrales 1177208YK5117N, 1177201YK5117N y 1177205YK5117N y linde oeste de la
1177203YK5117N.
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N° DE UNIDAD A9-3
SUPERFICIE TOTAL (m?) 1.891,80 m?
SUPERFICIE NETA (m?) 1.891,80 m?
EQUIPAMIENTOS (RV) (m?) 367,20 n?

SEPERFICIE DE SUELO EDIFICABLE 1.524,60 m?s

EDIFICABILIDAD (m?)

(0,60 m?t/m?3s) 914,76 m?t

APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s)

0,629 m2t/m?3s

SISTEMA DE GESTION

INDIRECTA

B. Otras magnitudes urbanisticas a tener en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién

Oftras magnitudes urbanisticas a tenerse en cuenta en el presente Proyecto de Reparcelacién son aquellas
determinadas por el articulo 147.1.c) del TRLOTUP, para su notificacidon a los propietarios afectados en el
emplazamiento para su participaciéon en el Programa de Actuacion Integrada, siendo éstas las siguientes:

1°) Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.

No se establece coeficiente de canje puesto que, atendida la realidad fisica y registral de las fincas vy, la
consolidacién del dmbito, de conformidad con el articulo 149.2 del TRLOTUP, Unicamente se prevé el pago en

metdlico al urbanizador.

2°) Costes estimados de la urbanizacién, total y unitario, repercutido por metro cuadrado de suelo o derechos

aportados.

CARGAS DE URBANIZACION CON AUMENTO DE COSTES

IMPORTE IVA TOTAL CON IVA
OBRAS PROGRAMADAS
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM) 72.777,06 € | 15.283,18 € I 88.060,24 € I
Gastos generales (16%) 11.644,33 €
Beneficio industrial (3%) 2.183,31 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA (PEC) 86.604,70 € | 18.186,99 € | 104.791,69 € |
REDACCION PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA
Honorarios redaccion Alternativa Técnica 3.000,00 €
Proyecto de Reparcelacién 3.400,00 €
Direccién de las obras de urbanizaciéon 3.550,00 €
Honorarios abogado 4.000,00 €
Trabajos de cartografia y topografia 890,00 €
Tramitacion de documentos en Notaria 600,00 €
Inscripcién en el Registro de la Propiedad 600,00 €
Gastos de visados de Colegios Profesionales 300,00 €
TOTAL REDACCION PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA 14,55%( 16.340,00 € | 3.431,40€ | 19.771,40 € |
SSZLOéIEREOGSESTION DEL URBANIZADOR: GASTOS GENERALES Y 2,85%| 3.20478 € 673.00 € 3.877.78 €

IBENEFICIO EMPRESARIAL DEL URBANIZADOR (% DE A+B+C)

| 548%| 6.149,18€ | 1.291,33€ | 7.44051€ |

TOTAL CARGAS FIJAS DE URBANIZACION

23.582,72 € | 135.881,38 €

112.298,66 €

e  Presupuesto de ejecucion material (PEM): 72.777,06€, sin IVA (88.060,24, IVA incluido).
e Presupuesto de ejecucién por contrata (PEC): 86.604,70€, sin IVA (104.791,69, IVA incluido).
e Redaccién de proyectos técnicos y direccién de obra: 16.340,00€, sin IVA (19.771,40€, IVA incluido).
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e Gastos de gestion del urbanizador (gastos generales y financieros): 3.204,78€, sin IVA (3.877,78, IVA
incluido).

e  Beneficio empresarial del urbanizador: 6.149,18€, sin IVA (7.440,51€, IVA incluido).

e Cargas de urbanizacién Fijas. Coste por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de
aprovechamiento.
De conformidad con lo establecido en el articulo 150 del TRLOTUP y en los apartados precedentes, el
importe total de las cargas fijas de urbanizacion por todos los conceptos expresados asciende ala suma
de CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO
(112.298,66€), IVA EXCLUIDO (135.881,38€, IVA incluido).

Por tanto, el coste méximo de cargas de urbanizacién expresado en € por metro cuadrado originario y

por unidad de aprovechamiento, sobre la base del P.E.M., IVA INCLUIDO, de conformidad con lo

establecido en las bases de programacioén, es el siguiente:

e Por unidad de aprovechamiento: el coste o carga unitaria repercutida por m? siendo la
edificabilidad UFA de 914,76 m?t es de 148,54¢€.

3°) Aprovechamiento subjetivo total: 869,02 m?t UFA (= 914,76 m*tUFA x 0,95).

4°) Superficie minima de terreno requerida para obtener aprovechamiento en parcela.

Se obtiene por aplicacién de la normativa establecida en el Texto Refundido de las Normas Urbanisticas
(Diciembre 2019) del P.G.O.U. de Burriana, aprobado por resolucién del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transporte, de 10 de mayo de 1995 (BOP 30/05/1995) vy, resolucion de 21 de abril de 1995 (B.O.P.
03/06/1995), que establece las condiciones de la parcela en la subzona U.F.A., Vivienda Unifamiliar Aislada,
Titulo VI, Capitulo V, Seccidn 4°, Articulo 6.28, que determina la superficie minima de parcela edificable en 300
m? para una vivienda y, en 500 m? para dos viviendas pareadas con medianera comun, con las
especialidades determinadas en dicho articulo, a cuyos efectos se transcribe a continuacion:

“Seccién Cuarta: Condiciones especificas de la subzona UFA. Vivienda Unifamiliar Aislada.
Art.6.28.- Condiciones de la parcela

(nueva redaccién dada por la modificacidn num. 7, previa modificacién ndm. 2).

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 300 metros cuadrados, para una vivienda y de 500 m?
para dos viviendas pareadas con medianera comun. Las parcelas comprendidas entre el Cami de la
Serratella y el Cami del Rajoli podrdn tener una superficie minima de 250 m?, y no estardn obligadas a
cumplir los requisitos de los apartados b) y c) siguientes.

b) Al menos uno de sus lindes frontales serd como minimo de 12 metros.

c) Laforma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un rectdngulo de 12 x 20 metros uno de cuyos
lados coincida con la alineacién exterior y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior a 80 grados
sexagesimales con la alineacion exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c¢) aquellas parcelas que, sin cumplirlas, limiten
en ambos lindes laterales con parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobacién del presente Plan que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo. En este
supuesto, para la edificaciéon en aquellas parcelas, podrdn minorarse las distancias establecidas en el
apartado 2 b) siguiente, al objeto de posibilitar una distribucién racional en planta de las viviendas,
siempre que conste autorizacion expresa del propietario colindante reflejada en documento notarial.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicién del pdrrafo ¢) (dngulo inferior a 80
grados sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con parcelas
vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del presente Plan General que
no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

2. Pardmetros de emplazamiento.

a) La ocupacion maxima de parcela serd del 30% de su superficie.

b) La distancia minima entre la edificacion y los lindes frontales serd para parcelas con un solo linde frontal
de 5 metros y en parcelas con dos o mds lindes frontales serd de 5 metros a uno de ellos y de 3 metros a
los restantes; asimismo en las parcelas comprendidas entre el Cami de Rajoli'y el Cami de la Serratella la
distancia minima al linde frontal, de la edificacién, serd de 3 metros al Cami de la Serratella'y de 2 metros
al Cami del Rajoli. No computardn para la medicion de estas distancias los aleros que tengan longitud
de vuelo inferior a 40 cm. la distancia minima entre la edificacion y los lindes laterales serd de 2 m. Podrd
adosarse al linde lateral edificacion de una sola planta con destino a garaje, almacén o usos
complementarios del residencial, debiendo serla altura mdxima de 3,50 m. Su edificabilidad y ocupacion
de parcela computardn dentro de los mdximos atribuidos a la parcela. El frente ocupado por esta
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edificacion no rebasard el 20% del perimetro total de cada uno de los lindes laterales, pudiendo quedar
adosada al o a los lindes laterales, siempre que conste acuerdo entre propietarios colindantes, reflejado
en documento notarial.

c) La altura de coronaciéon o maxima de la edificacién medida sobre la rasante natural del terreno en
parcelas de pendiente superior al 15% no podrd superar los 9 m., siendo para el resto de parcelas de
plena aplicacién lo dispuesto en el art. 5.29 apartados 2 y 3. En parcelas de pendiente de terreno superior
al 15%, el cerramiento de las mismas podrd ser macizo hasta una altura de 2.00 m. sobre la rasante del
viario en sus lindes frontales y de esa misma altura sobre la rasante natural del terreno en los lindes
laterales. En estos supuestos, el tratamiento serd de fabrica de piedra.

d) En parcelas de superficie superior a 500 m? podrdn construirse 2 viviendas adosadas con proyecto unitario,
siempre que la parcela vinculada a cada vivienda supere los 200 m2 En este supuesto no regirdn las
distancias minimas de separacion a linde lateral para el linde comun de ambas parcelas, pero se
mantendrdn el resto de requisitos para los demds lindes y las restantes determinaciones de esta subzona.

e) Cuando en un conjunto de viviendas unifamiliares sea preciso establecer viales privados para dar acceso
a parcelas sin frente a via publica, serd obligatoria la formulacién de un Estudio de Detalle que incluird,
ademds de estos viales, la parcelacion prevista. El ancho minimo de estos viales privados serd de 6 m. El
nimero mdximo de viviendas posibles serd de una por cada 300 m? de superficie del total de la
actuacion, o fraccidn superior a 250 m? sujetas a las condiciones establecidas para esta subzona UFA.
La superficie minima de parcela vinculada a cada vivienda no podrd ser, en ningdn caso, inferior a 250
m?2

f) Podrdn ser adosadas las edificaciones que tuvieran parcela colindante edificada hasta medianeria, que
cumplan o no la distancia de retranqueo a linde frontal. En este supuesto serd imprescindible no dejar al
descubierto paredes de medianeria. En el resto de los lindes de parcela la edificacion serd aislada y
tendrd una separacién a lindes segun pdrrafo b)".

5°) Dadas las caracteristicas de la actuacién, en suelo urbano y con programacion ya establecida en el propio
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Burriana, de conformidad con la finalidad de la presente actuacion,
que es, como se establece en las propias bases de programacién (Base 59, la de completar la urbanizacién
de esta zona litoral de suelo urbano e integrarla efectivamente con el entorno urbanizado, alcanzando un
desarrollo urbano armédnico, que signifique una oferta de suelo residencial de alta calidad, aprovechando al
mdximo las condiciones naturales y de accesibilidad del territorio, criterios urbanisticos y territoriales
perseguidos en la U.E. A9-3 redelimitada del P.G.O.U. de Burriana, sin que para el desarrollo del dmbito se
precise la formulacién de planeamiento de desarrollo del Plan General, ni procede fijar directrices y estrategias
de ordenacién, toda vez que se va a desarrollar un suelo urbano con ordenacién pormenorizada.

Por lo que, el Proyecto de Reparcelacién respetando las indicadas condiciones urbanisticas encaja las
superficies susceptibles de ser edificadas afectas a la actuacion urbanistica una vez segregada de las mismas
la destinada a vial publico, sirviendo el propio instrumento de gestién para cederla en favor del Ayuntamiento.
En el sentido expuesto, no se altera en la mayoria de las parcelas afectas al estar incluidas en dmbito
urbanistico clasificado de urbano la unidad registral.

No obstante, lo anterior, en relacién a la porcién de la parcela n° 4 de las aportadas al del instrumento de
gestion, su superficie queda integrada en su totalidad en el viario publico, compensdndose dicha superficie
econdmicamente.

En cuanto a la porcién de la finca aportada n° 7, la misma no puede materializar el aprovechamiento
urbanistico lucrativo, al no alcanzar la superficie de parcela minima exigida por el planeamiento, con lo cual,
a través del presente instrumento a su titular se le compensa econdmicamente.

Las parcelas que conforman en si mismas unidades registrales inscritas en el Registro de la Propiedad se
mantienen como unidades registrales inscritas, sin variacion del nimero de finca registral, si bien se reduce su
superficie al ceder parte de las mismas a viario publico.

Con la indicada gestién, el dmbito sujeto a la misma, queda con la siguiente ordenacién urbanistica:
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A.3.- CRITERIOS DE VALORACION DE SUPERFICIES ADJUDICADAS Y COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

De conformidad con lo establecido en el “Estudio de viabilidad y memoria de sostenibilidad econdémica del
Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la U.E. A9-3 redelimitada del Plan General de
Burriana”, el Valor de Repercusiéon de Suelo en solar urbanizado asciende a 351,83 €/m?t, de los cuales, 99,39
€/m?t corresponden a la financiacién de las cargas de urbanizacién, y los restantes 252,44 €/m? permiten
retribuir a la propiedad del suelo a valor de solar urbanizado.

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Burriana de 7 de julio de 2022 se aprobd la modificacion del
Programa de Actuacion Integrada de la unidad de ejecucidén A-9.3 en cuanto a la previsidn inicial de cargas
del Programa, que se ve incrementada en un 9,98% como consecuencia del aumento del importe del
presupuesto de ejecucién material de la obra urbanizadora que permita la contratacion de un empresario
constructor de la misma, con reduccidn de la parte correspondiente al beneficio empresarial del urbanizador
por la promocién de la actuacién; quedando fijadas las cargas en los términos de dicho acuerdo. Asi las
cosas, a los efectos del computo y equidistribucion de las cargas en la reparcelacién se han considerado los
costes incrementados como consecuencia de la referida retasaciéon. Por lo tanto, el importe que
corresponden a la financiacién de las cargas de urbanizacién se ve incrementado hasta los 122,76 €/m?t, y los
restantes 229,07 €/m? permiten retribuir a la propiedad del suelo a valor de solar urbanizado.

Por lo que respecta a los coeficientes de homogeneizacién, conforme lo dispuesto en el Anexo IV de las
Normas Urbanisticas municipales, corresponde un coeficiente de homogeneizacién de 1,3 (UFA: 1,3). Por lo
que, siendo la edificabilidad de la indicada actuacion urbanistica, el 0,60, conforme lo establecido en su
correspondiente ficha urbanistica, dicha edificabilidad del 0,60 aplicéndose el 1,3 del coeficiente de
homogeneizacién, resulta edificabilidad urbanistica homogeneizada del 0,484 m?2t/m3s (=0,629 / 1,30).

A.4.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE DEBAN DESTRUIRSE Y DE LAS
CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDAN A LOS ADJUDICATARIOS

En ejecucion del programa de actuacién integrada, con la apertura del nuevo vial en el drea incluida
dentro de la U.E. A9-3, es necesaria la demolicién de las construcciones o plantaciones que se encuentren

dentro del mismo. Solo se encuentra las vallas, tanto metdlicas como de obra, de separacidén entre parcelas
que, por estar situado en el interior del vial a ejecutar, deberdn ser demolidas y repuestas posteriormente. No
se encuentra ningun ofro tipo de construccion.

Entre los vallados a demoler destacamos dos tipos por sus caracteristicas:
1. VALLADOS DE MURETE DE FABRICA Y MALLA DE SIMPLE TORSION:
- Cimentaciéon de murete de hormigdn en masa.
- Murete de fdbrica de blogue de hormigdn de 1,00 m. de altura.
- Cerca de malla metdlica de simple torsion de 1,00 m. de altura.
2. VALLADOS DE MALLA DE SIMPLE TORSION:
- Cimentacién para los postes metdlicos de hormigdn en masa.
- Cerca de malla metdlica de simple torsion de 2,00 m. de altura.

En el Proyecto de urbanizacién ya se contempla la demolicidon de estos vallados y la nueva construccién de
los mismos en sus nuevas ubicaciones. Ademds, también se ha contemplado la reposicion de las puertas

metdlicas existentes e instalacion de las nuevas. Todo esto queda reflejado en el Plano “P.12 Afecciones de
las obras”.

Otras construcciones afectadas son las instalaciones existentes dentro del dmbito. Tales como instalaciones

eléctricas y de telefonia que todas son aéreas y en el Proyecto de urbanizacidon se contempla su
desmantelamiento y nueva construccidon de las mismas enterradas.

En cuanto a plantaciones existentes, no se considera ninguna.

Por tanto, no se realiza la tasacién de estos elementos, dado que el importe de estas cargas de urbanizacién
variables ya se ha tenido en cuenta dentro del Proyecto de Urbanizaciéon y, por lo tanto, estdn contempladas
dentro de las cargas de urbanizacion fijas.
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AS.- JU§TIFICACI(5N DE LA API.IICACI(':)N DEL CONTENIDO NORMATIVO DEL ARTICULO 156 DEL TRLOTUP (PAGO
EN METALICO DE LA RETRIBUCION AL AGENTE URBANIZADOR).

Conforme se establecié en la Proposicion Juridico-Econdmica aprobada por el Ayuntamiento de Burriana, por
Acuerdo Plenario de 21 de mayo de 2020, la retribucidn al urbanizador de las cargas totales de urbanizaciéon
se realizard en metdlico a través de las correspondientes cuotas de urbanizacion, las cuales deberdn ser
previstas de manera provisional en la Cuenta de Liquidacién Provisional y, conforme al Plan de Pagos
(Memoria de Cuotas, anexionada al presente Proyecto de Reparcelacion).

Ademds, la retribucidn en metdlico queda motivada al afectar la actuacién urbanistica a un dmbito de gran
consolidacion de la edificacién, por lo que, la retribucidon en especie materialmente resultaria inviable, o con
un alto grado de dificultad.

Las indicadas cuotas de urbanizacidon deberdn ser aprobadas con cardcter previo por el Ayuntamiento de
Burriana, y conforme lo dispuesto en el articulo 156 del TRLOTUP, girando con cargo a los propietarios
afectados, los cuales contardn con el plazo de un mes, desde su recepcién, conforme lo dispuesto en el
indicado precepto.

La propia cuota de urbanizacidon deberd estar acompanada del acuerdo de aprobacion de las
correspondientes certificaciones de obra y del acuerdo de aprobacién del propio Ayuntamiento.

El presente instrumento reparcelatorio contendrd la correspondiente afeccién real sobre las parcelas de
resultado finales, las cuales, al afectar la actuacién urbanistica a suelo clasificado de urbano coincidird con
las unidades registrales propiedad de cada afectado una vez segregada de la finca de origen el suelo con
destino a vial. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inspeccién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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A.6.-MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA APLICACION DEL REPARTO DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

El presente Proyecto de Reparcelacién, conforme lo dispuesto en el Articulo 85 del TRLOTUP, tiene como
finalidad urbanistica, de una parte, formular una divisién de finca ajustadas al planeamiento, concretdndose
la cesidn de la superficie con el destino a vial pdblico, conforme al Planeamiento General, que le corresponde
a cada parcela de acuerdo con la superficie de la misma afecta a dicho destino publico, de forma que, las
parcelas resultantes, una vez cedida la superficie con destino a dotacional viario, sean suscepfibles de poder
materializar el aprovechamiento urbanistico que el citado planeamiento les atribuye.

A través del instrumento reparcelatorio, conforme lo dispuesto en el precepto antes indicado, se llevard a
efecto:
a) Regularizar urbanisticamente la configuracién y los linderos de las parcelas susceptibles de ser
edificadas.
b) Materializar la distribucion de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacién urbanistica.
c) Adjudicar ala administracion los terrenos dotacionales con destino a viarios.
d) Retribuir al Urbanizador por su valor afectando las parcelas edificables a sufragar las cargas de
urbanizacién.

Se tiene en cuenta que el emplazamiento de la U.E. A?9-3, redelimitada del P.G.O.U. de Burriana, se ha definido
en un dmbito urbanistico clasificado de suelo urbano, teniendo en cuenta para ello, el planeamiento que el
mismo se encuentra circundado por suelo ya consolidado por la edificacién.

Por lo que, la delimitacién efectuada y vigente, define ala vez en si misma a un drea de reparto, dentro de la
cual debe aplicarse el principio de justa distribucion de cargas y beneficios, siendo el resultado final la cesidon
de los suelos dotacionales con destino al viario denominado ‘“calle Bechi” a favor del Ayuntamiento de
Burriana, totalmente urbanizado con todos los servicios urbanisticos, y ello, con cargo en las parcelas que
adquirirdn al cumplir con la obligacion urbanistica referida, la condicion de solar, al cumplir todas y cada una
de las exigencias previstas legalmente en el Articulo 186 TRLOTUP, llevdndose a cabo el principio de la justa
distribucidn de cargas y beneficios, conforme lo establecido en el Articulo 87 de la citada norma, la cual
establece:

“Las personas propietarias tienen derecho a la justa distribucion de beneficios y cargas y a la proporcionalidad
enfre el aprovechamiento objetivo homogeneizado de la parcela adjudicada y la superficie de su finca
originaria {...)".

A.7.- CRITERIOS DE REPARTO DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

Conforme lo dispuesto en el articulo 87 del TRLOTUP, el reparto de las cargas de urbanizacion a través de las
cuotas se lleva a cabo teniendo en cuenta el aprovechamiento adjudicado a cada propietario, fomando en
cuenta, asimismo, el cardcter de drea de reparto uniparcelaria de cada parcela susceptible de ser edificada
conforme al P.G.O.U., y el suelo de la misma con destino a vial publico conforme las determinaciones del
propio P.G.O.U.

A.8.- DETERMINACION DEL EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO EN FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE BURRIANA:

Como se ha expuesto anteriormente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82.1.c del TRLOTUP:

“En el suelo urbano, no urbanizado, incluido en unidades de ejecucion para su transformacion urbanistica, sin
que exista incremenfo de aprovechamiento respecto de la ordenacién vigente, el porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la Administracién es del 5 % del aprovechamiento tipo.”

Dado que el dmbito objeto de reparcelacién en donde se define el drea reparcelable es un suelo urbano que
tiene un alto grado de consolidacién, conforme se ha expuesto en los apartados anteriores, la materializacién
del excedente de aprovechamiento en favor del Ayuntamiento de Burriana que se concreta en el 5% del
total, susceptible de materializarse dentro del drea de reparto, se satisfard en metdlico.

Atendiendo al articulo 207 del TRLOTUP, en aplicacion del régimen de las zonas semiconsolidadas a las
parcelas con edificaciones existentes, esto son las parcelas catastrales 1177201 y 05, se ha considerado como
parcela neta la parte de las citadas parcelas catastrales situada en el lado norte de la calle Betxi; esto es, la
porcién respectiva de las fincas aportadas 2 y 3 del Proyecto de Reparcelacién, eximiendo a estas parcelas
consolidadas del pago de la compensaciéon econdmica del 5% de excedente de aprovechamiento.
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| B) RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS
N° PROPIETARIO DIRECCION
Porcion de la finca D. José Ramdn Gonzdlez Ferrer
aportada | C ]
Porcién de la finca | D. Eloy Javier Gonzdlez Ferrer y (]
aportada 2 DAa. Rosa Maria Peris Devis ]
Porcion de la finca D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau
dportada 3 G
Porcién de la finca | D. José Mufioz Melchor y ]
aportada 4 Herederos de DfRa. Rosa Peris Soler | (D
Finca aportada 5 DiAa. Maria Josefa Daudi Ninot y ]
P D. Juan-Bautista Gabriel Botella ]
) ] G
Finca aportada 6 D. Joaquin Botas Sales
D

Nudo propietario: ]
Porcién de la finca | DAa. SARA DOMINGUEZ SANCHIS | GEEEE
dportada 7 Usufructuario: G .

DAa. PATRICIA SANCHIS GUAL ]

En el apartado C) DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS Y PORCIONES DE LAS MISMAS, se incluye el
apartado 4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL donde son identificadas registralmente cada una de las

fincas.
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C) DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS O PORCIONES DE LAS MISMAS

C.1.- PORCION DE FINCA APORTADA N° 1

1) DATOS TITULAR:

Titular: D. JOSE RAMON GONZALEZ FERRER
Domicilio: (G
C.LF. / N.LF.(

2) PLANO DE LA SUPERFICIE INICIAL DE LA FINCA Y DE LA SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA:

P.1.1.1 Plano Finca 1
P.1.1.2 Plano Porcién finca aportada 1
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3) DESCRIPCION:

RUSTICA: Cinco dreas y dieciséis centidreas, de tierra cereales marjal serradal, en término de Burriana, partida
de Juan Rodrigo, lindante Norte Gregori Tena, hoy calle Suerag; Sur, Dolores Rochera Monfort y Joaquin Botas
Sales, hoy Sara Dominguez Sanchis; Este, finca propiedad de Eloy-Javier Gonzdlez Ferrer y Dofa Rosa-Maria
Peris Devis y Oeste, mediante carretera particular de esta finca y otras, con Teresa Marti Traver, José Bodi Ros
y Francisco Chiva Garcia, hoy calle Eslida.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:

Registro de la Propiedad de Nules, al tomo 1.130, libro 391 de Burriana, Folio 95, finca n° 40.443, inscripcién 1°.

5) TITULAR:
El 100% de la propiedad pertenece a D. JOSE RAMON GONZALEZ FERRER.

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura otorgada ante el notario D. José Luis Mico Argiles, de capitulaciones matrimoniales y liquidacién de
gananciales, de 22 de marzo de 1988.

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:
Referencia catastral: 1177208YK5117N0001ZD.

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 450,71 m? de los que estdn afectos a la actuacion urbanistica 224,15 m2.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA:

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 224,15 m2.

- De dicha parcela se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un total de 16,30 m?, con destino
a vial.

- Resto parcela con derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico 207,85 m2.

11) SEGREGACION DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON
DESTINO A VIAL:

Se destinan a vial un total de 16,30 m?, que se segregan de la porcidn de la FINCA APORTADA afectada a vial.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: dieciséis metros y treinta decimetros cuadrados de terreno con destino a vial; lindante, Norte,
resto de la finca aportada n® 1; Sur, finca aportada n® 6; Este, finca aportada n® 2; y, Oeste, finca aportada n°®
7.

Plano:
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C.2.- PORCION DE LA FINCA APORTADA N° 2

1) DATOS TITULAR:
Titular: D. ELOY JAVIER GONZALEZ FERRER Y Dfia. ROSA MARIA PERIS DEVIS

Domicilio: (G

C.IF./ N.I.F.:

2) PLANO DE LA SUPERFICIE INICIAL DE LA FINCA Y DE LA SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA:
P.1.2.1 Plano Finca 2

P.1.2.2 Plano Porcién finca aportada 2
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3) DESCRIPCION:

RUSTICA: Cinco dreas y dieciséis centidreas de tfierra marjal serradal en término de Burriana, PARTIDA JUAN
RODRIGO, con una casa alqueria enclavada en su perimetro. Lindante: Norte, Vicente Garcia Planelles, hoy
Calle Suera; Sur, Joaquin Botas Sales; Este, viuda de Felipe Grau, hoy finca propiedad de D. Jesus Felipe
Sancho-Tello Grau; Oeste, José Ramdn Gonzdlez Ferrer y Maria Teresa Larena Colom.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:

Inscrita en el Libro 391 de Burriana, Folio 97, Tomo 1130, Finca 40.444, inscripciéon 1°.

5) TITULAR:

Un 50% de la propiedad pertenece a D. ELOY JAVIER GONZALEZ FERRER, y el otro 50% pertenece a DAa. ROSA
M. PERIS DEVIS, casados en el régimen econdmico matrimonial de gananciales.

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura otorgada ante el Notario D. Angel Guardo Santamaria, el 16 de abril de 1985.

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:
Referencia catastral: 1177201YK5117NOCO1RD.

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 555,03 m?, de los cuales estdn afectos a la actuacion urbanistica 296,27 m2,

Dentro del perimetro de la finca aportada existe una edificacién de 54 m? (segun datos catastrales), la cual,
asimismo, en parte queda dentro de la porcién de dicha finca afecta a la actuacién urbanistica, y resulta
compatible ala misma.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA:

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 296,27 m?

- De dicha parcela se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un total de 50,32 m?, con destino
a vial.

- Resto parcela con derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico 245,95 m2.

11) SEGREGACION DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON
DESTINO A VIAL:

Se destinan a vial un total de 50,32 m?, que se segregan de la porcién de la FINCA APORTADA afectada a vial.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: cincuenta metros y treinta y dos decimetros cuadrados de terreno con destino a vial; lindante,
Norte, resto de la finca aportada n® 2; Sur, finca aportada n° é; Este, finca aportada n® 3; Oeste, finca aportada
ne 1.

Plano:
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C.3.- PORCION DE LA FINCA APORTADA N° 3

1) DATOS TITULAR:
Titular: D. JESUS FELIPE SANCHO-TELLO GRAU

Domicilio: (G
C.LF. / N.L.F.: .

2) PLANO DE LA SUPERFICIE INICIAL DE LA FINCA Y DE LA SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA:

P.1.3.1 Plano Finca 3
P.1.3.2 Plano Porcién finca aportada 3
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3) DESCRIPCION:

La porcién de la finca afecta a la Actuacion Urbanistica proviene de la finca matriz n° 14.579, y la finca n°
12.522, ambas inscritas en el Registro de la Propiedad de Nules n° 1. Tales fincas ostentan las siguientes
descripciones:

- (Finca n° 14.579) URBANA: PARCELA de terreno sita en Burriana, Calle Sueras, en la que estd
identificada con el nUmero nueve. Tiene una superficie de OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS
SESENTA'Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, de los que seiscientos freinta y siete metros tres decimetros
cuadrados, estdn integrados en la Unidad de Ejecucion A-9 del Plan General de Ordenacion urbana
de Burriana, y los restantes doscientos treinta metros treinta y siete decimetros cuadrados conforman
la porcién de esta parcela que fuera del limite de esa Unidad de Actuaciéon recaen ala Calle Sueras.
Dentro del perimetro de esta parcela existe una edificacién de una sola planta que tiene una
superficie catastral de CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS. LINDA: mirando desde la Calle
Sueras: por la derecha, con finca a la que corresponde la referencia catastral
1177201YK5117NO001RD identificada con el nimero 91 de la Calle Bechi, en proyecto; por la
izquierda, con las fincas a las que corresponden los numeros 3 y 5 de la Calle Sueras, tramo
perpendicular a la calle de su situacién, y con la nUmero 93 de la Avenida del Mediterrdneo; y por
el fondo, con el limite de la Unidad de Ejecucién A-9 que la separa de finca segregada de la matriz
de la que es resto, identificada con el nUmero 92 de la Avenida del Mediterrdneo.

- (Finca n° 12.522) URBANA: Tierra serradal sita en BURRIANA en CALLE SUERAS nUmero 3 de doscientos
trece metros y veinticuatro decimetros cuadrados. LINDA mirando desde la Calle Sueras: por la
derecha, con la finca nimero 5 de la Calle Sueras; por la izquierda, con la finca nimero 93 de la
Avenida del mediterrdneo; y fondo, con el nUmero 9 de la Calle Sueras.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:

Pendiente de la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

(*) Aunqgue la parcela aportada no esté inscrita en el Registro de la Propiedad, indicar que la misma proviene
de la segregacion de una finca matriz inscrita en el Registro de la Propiedad de Nules n° 1, al tomo 179, libro
96 de Burriana, folio 107, finca n°® 14.579, inscripcién 6% y, de la finca, asimismo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Nules n° 1, al tomo 1615, libro 700 de Burriana, finca n® 12.522, inscripcién 6°.

5) TITULAR:

El 100% de la propiedad pertenece a D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau.

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura otorgada ante el Notario D. Fernando Pascual de Miguel, de 16 de junio de 2006, Protocolo n° 2.563;
y Escritura de aceptacién y particién de herencia, otorgada ante el Sr. Notario de Valencia, D. Javier-M&ximo
Judrez Gonzdlez, de fecha 27 de abril de 2017.

Conforme a la citada Escritura, D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau (como heredero de DAa., Vicenta-Regina
Grau Tejedo) es propietario en régimen de proindiviso, de las siguientes parcelas:

- El 56,7716 % de la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD (Finca Registral n® 14.579), identificada
en el plano anexo a dicha Escritura como subparcela A2 (con una superficie segun Escritura de
375,08 m?), A3 (con una superficie segun Escritura de 262,22 m?) y A4 (con una superficie segin
Escritura de 230,37 m?), siendo la superficie total de la suma de todas ellas de 867,67 m?
correspondiéndole a D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau, conforme al porcentaje indicado (56,7716 %)
492,5901 m? de superficie.

- El 95,67% de la parcela catastral n® 1177203YK5117NO001XD (Finca Registral 12.522), identificada en
el plano anexo a dicha Escritura como subparcela B1 (con una superficie segun Escritura de 204,00
m?) y subparcela B2 (con una superficie segun Escritura de 9,24 m?), conformando la suma de ellas
una superficie de 213,24 m?, correspondiéndoles, por tanto, a D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau,
conforme al porcentaje indicado (95,67%) 204,00 m? de superficie.
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Se aporta el plano anexo a la indicada Escritura:

ANDO By
\ \\@Is >

21

Escala = 1/500

AVDA. MEDITERRANEO 98
PLAYA BURRIANA

Superficies:
Al -371,96 m2
A2 - 375,08 m2
A3-262,22m2
A4 -230,37 m2
BI - 204,00 m2
B2-9,24m2 P

OFICINA TECNICK TOPOGRAFICA
Monfort Ingenieros, C.B.

C.LF. E-12.581.922
Tel. 964 51 00 72
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Burriana, febrero 2.006
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Asimismo, en el apartado “Cuarto” de dicha Escritura se define un “PACTO REAL DE DISOLUCION”, en el cual,
en su subapartado “BI", se le otorga a D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau (como heredero de Dia., Vicenta-
Regina Grau Tejedo) el pleno dominio de las siguientes subparcelas:

- De la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD (A2 + A3 + A4 del plano adjunto a la citada
escritura publica), de la que era propietario del 56,7716 %, en dicho pacto de disolucidon del
proindiviso se le asigna el pleno dominio de las SUBPARCELAS A3 Y A4, las cuales ostentan una
superficie de 262,22 m? (subparcela A3) y de 230,37 m? (subparcela A4), totalizando ambas una
superficie conjunta de 492,59 m? correspondiendo dicha superficie de forma exacta con su
porcentaje de propiedad (el 56,7716 %) respecto de la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD
[A2 (375,08 m?) + A3 (262,22 m?) + A4 (230,37 m?) = 867,67 m?]; (el 56,7716 % de 867,67 m? = 492,59 m?).

- De la parcela catastral n° 1177203YK5117N0001XD de la que era propietario del 95,67%, en dicho
pacto de disolucidn del proindiviso se le asigna el pleno dominio de la SUBPARCELA B1, la cual ostenta
una superficie de 204,00 m?, correspondiendo dicha superficie de forma exacta con su porcentaje
de propiedad (el 95,67%) respecto de la parcela catastral n°1177203YK5117N0001XD [B1 (204,00 m?)
+ B2 (9,24 m?) = 213,24 m?|; (el 95,67% de 213,24 m? = 204,00 m?).

La suma de tales subparcelas, conforman una superficie de 696,59 m? [262,22 m? (A3) + 230,37 m? (A4) + 204,00
m? (B1)], cuya propiedad se le otorga en pleno dominio D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau (como heredero de
Dia., Vicenta-Regina Grau Tejedo). (No obstante, conforme a la medicién practicada por los redactores del
proyecto, ostenta una superficie de 638,53 m?, de los cuales, Unicamente quedan afectos al presente
proyecto de reparcelacion 427,57 m2.

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:

Parte de la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD y parte de la parcela catastral n°
1177203YK5117NO001XD.

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 638,53 m?, de los cuales estdn afectos a la actuacién urbanistica 427,57 m2.

Dentro del perimetro de la finca aportada existe una edificaciéon de 140 m? (segun datos catastrales), la cudal,
asimismo, en parte queda dentro de la porcién de dicha finca afecta a la actuacién urbanistica, y resulta
compatible a la misma.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA:

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 427,57 m2.

- De dicha parcela se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un total de 93,35 m?, con destino
a vial.

- Resto parcela con derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico 334,22 m2.

11) SEGREGACION DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON
DESTINO A VIAL:

Se destinan a vial un total de 93,35 m?, que se segregan de la porcion de la FINCA APORTADA afectada a vial.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: noventa y tres metros con treinta y cinco decimetros cuadrados. Lindante, Norte, FINCA
APORTADA n° 3; Sur, FINCA APORTADA n° 5; Este, calle Suera; Oeste, FINCA APORTADA n° 2.

Plano:
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| C.4.- INCA APORTADA N° 4

1) DATOS TITULAR:
Titular: D. JOSE MUNOZ MELCHOR Y HEREDEROS DE Dia. ROSA PERIS SOLER
Domicilio: (NG

C.L.F. / N.LF.: 1o

2) PLANO DE LA SUPERFICIE DE LA FINCA APORTADA:
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3) DESCRIPCION:

RUSTICA: Una hanegada y cincuenta brazas, o sean diez dreas treinta y seis centidreas, cincuenta decimetros
cuadrados, de tierra serradal en término de Burriana, Partida Finello o Juan Rodrigo, dentro de cuyo perimetro
y ocupando doscientos cinco metros y veintinueve decimetros cuadrados de solar, existe una VIVIENDA
UNIFAMILIAR compuesta de planta baja semisétano, destinada a garaje y piso alto destinado a vivienda que
se compone de vestibulo, saldén-comedor, cuatro dormitorios, cocina, aseo, bano y terrazas. Linda, Norte,
Camino, ahora finca propiedad de D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau; Sur, carretera, ahora Avenida
Mediterrdneo; Este, acequia de Finello y camino (ahora Calle Suera) y Oeste, Felipe Grau y Maria-Francisca
Esteve, ahora finca propiedad de DAa. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan Bautista Gabiriel, y finca propiedad
de D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau.

De acuerdo con la medicion practicada por los redactores del proyecto, la superficie de dicha finca es de
890,00 m2.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Nules, al Libro 303 de Burriana, Folio 145, finca n° 36.164, inscripcidn

1.

5) TITULAR:
La propiedad pertenece a D. JOSE MUNOZ MELCHOR vy a los HEREDEROS de Diia. ROSA PERIS SOLER.

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura de agrupaciéon otorgada ante el Sr. Notario de Burriana, D. Alberto Liobell, en fecha 10 de diciembre
de 1976, y Escritura de declaraciéon de obra nueva otorgada ante el notario D. Manuel Navarrete Rojas, en
fecha 22 de mayo de 1979.

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:
Referencia catastral: 1177204YK5117N0001ID.

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 26,91 m?, con linde Norte, finca propiedad de D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau; Sur, resto de la finca
matriz no afecta a la actuacion urbanistica; Este, Calle Suera, y Oeste, finca propiedad de Dia. Maria Josefa
DaudiNinot y D. Juan Bautista Gabriel, y finca propiedad de D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 26,91 m2.

- De dicha porcién de la parcela aportada se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un
total de 26,91 m?, con destino a vial.

- No tiene derecho a parcela neta, conforme ala delimitacién de la Unidad de Ejecucidn, otorgando
con la urbanizaciéon y cesién de la superficie destinada a vial la condicién de solar del resto de
parcela no afecta a la actuacién urbanistica.

11) RESTO DE LA PARCELA NO AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA

Parcela con una superficie de ochocientos sesenta y tres metros con nueve decimetros cuadrados (863,09
m2) (segun medicién realizada por los redactores del proyecto), sita en el término de Burriana, Partida Finello
o Juan Rodrigo, dentro de cuyo perimetro y ocupando doscientos cinco metros y veintinueve decimetros
cuadrados de solar, existe una VIVIENDA UNIFAMILIAR compuesta de planta baja semisétano, destinada a
garaje y piso alto destinado a vivienda que se compone de vestibulo, saldén-comedor, cuatro dormitorios,
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cocina, aseo, bano y ferrazas. Linda, Norte, finca propiedad de DAa. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan
Bautista Gabriel, y finca propiedad de D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau; Sur, resto de la finca matriz si afecta
a la actuacién urbanistica; Este, acequia de Finello y camino (ahora Calle Suera) y Oeste, Felipe Grau y Maria-
Francisca Esteve, ahora finca propiedad de Dia. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan Bautista Gabriel, y finca
propiedad de D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau.

11) SEGREGACION DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON
DESTINO A VIAL:

Se destinan a vial un total de 26,91 m?, que se segregan de la parcela. La totalidad de la superficie afectada
a la actuacién urbanistica se destina a vial, lo cual serd compensado econdmicamente por los propietarios
de las parcelas de resultado del instrumento de gestion.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: veintiséis metros y noventa y un decimetros cuadrados de terreno con destino a vial; lindante
Norte, finca aportada n° 5; Sur, resto de la finca n°® 4 no aportada a la actuacion urbanistica; Este, calle Suera;
y Oeste, finca aportada n® 5.

Plano:
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| C.5.- INCA APORTADA N° 5

1) DATOS TITULAR:
Titular: Diia. MARIA JOSEFA DAUDI NINOT y D. JUAN-BAUTISTA GABRIEL BOTELLA
Domicilio: (D

C.LF./ N.LF.. (D

2) PLANO DE LA SUPERFICIE DE LA FINCA APORTADA:
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3) DESCRIPCION:

La porcién de la finca afecta a la Actuacion Urbanistica proviene de la finca matriz n° 14.579, y la finca n°
12.522, ambas inscritas en el Registro de la Propiedad de Nules n° 1. Tales fincas ostentan las siguientes
descripciones:
- (Finca n° 14.579) URBANA: PARCELA de terreno sita en Burriana, Calle Sueras, en la que estd
identificada con el nUmero nueve. Tiene una superficie de OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS
SESENTA 'Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, de los que seiscientos treinta y siete metros tres decimetros
cuadrados, estdn integrados en la Unidad de Ejecucion A-9 del Plan General de Ordenacion urbana
de Burriana, y los restantes doscientos treinta metros treinta y siete decimetros cuadrados conforman
la porcién de esta parcela que fuera del limite de esa Unidad de Actuacion recaen ala Calle Sueras.
Dentro del perimetro de esta parcela existe una edificacién de una sola planta que tiene una
superficie catastral de CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS. LINDA: mirando desde la Calle
Sueras: por la derecha, con finca a la que corresponde la referencia catastral
1177201YK5117NO001RD identificada con el nimero 91 de la Calle Bechi, en proyecto; por la
izquierda, con las fincas a las que corresponden los nUmeros 3 y 5 de la Calle Sueras, tramo
perpendicular a la calle de su situacién, y con la nUmero 93 de la Avenida del Mediterrdneo; y por
el fondo, con el limite de la Unidad de Ejecucidn A-9 que la separa de finca segregada de la matriz
de la que es resto, identificada con el niUmero 92 de la Avenida del Mediterrdneo.

- (Finca n° 12.522) URBANA: Tierra serradal sita en BURRIANA en CALLE SUERAS nUmero 3 de doscientos
trece metros y veinticuatro decimetros cuadrados. LINDA mirando desde la Calle Sueras: por la
derecha, con la finca nimero 5 de la Calle Sueras; por la izquierda, con la finca nimero 93 de la
Avenida del Mediterrdneo; y fondo, con el nUmero 9 de la Calle Sueras.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:

Pendiente de la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

(*) Aunqgue la parcela aportada no esté inscrita en el Registro de la Propiedad, indicar que la misma proviene
de la segregacion de una finca matriz inscrita en el Registro de la Propiedad de Nules n° 1, al tomo 179, libro
96 de Burriana, folio 107, finca n°® 14.579, inscripcién 6% y, de la finca, asimismo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Nules n° 1, al tomo 1615, libro 700 de Burriana, finca n® 12.522, inscripcion é°.

5) TITULAR:

El 50% de la propiedad pertenece a Dia. Maria Josefa Daudi Ninot, y el restante 50% de la propiedad
pertenece a D. Juan-Bautista Gabriel Botella, casados en el régimen econdmico-matrimonial de gananciales.

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura otorgada ante el notario D. Fernando Pascual de Miguel, de 16 de junio de 2006, Protocolo n° 2.563.

Conforme a la citada Escritura D. Juan Bautista Galbriel Botella y Dia. Maria Josefa Daudi son propietarios en
régimen de proindiviso de las siguientes parcelas:
- El 43,2284% de la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD (Finca Registral n® 14.579), identificada
en el plano anexo a dicha Escritura como subparcela A2 (con una superficie segun Escritura de
375,08 m?), A3 (con una superficie segun Escritura de 262,22 m?) y A4 (con una superficie segin
Escritura de 230,37 m?), siendo la superficie fotal de la suma de todas ellas de 867,67 m?,
correspondiéndole a D. Juan Bautista Gabriel Botella y DAa. Maria Josefa Daudi Ninot, conforme al
porcentaje indicado (43,2284%) 375,00 m? de superficie.
- El 4,33% de la parcela catastral n® 1177203YK5117NO001XD (Finca Registral 12.522), identificada en
el plano anexo a dicha Escritura como subparcela B1 (con una superficie segun Escritura de 204,00
m?) y subparcela B2 (con una superficie segun Escritura de 9,24 m?), conformando la suma de ellas
una superficie de 213,24 m?; correspondiéndoles, por tanto, a D. Juan Bautista Gabriel Botella y Dia.
Maria Josefa Daudi Ninot, conforme al porcentadje indicado (4,33%) 9,23 m? de superficie.

Se incorpora el plano que se anexa en la citada Escritura:
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Asimismo, en el apartado “Cuarto” de dicha Escritura se define un “PACTO REAL DE DISOLUCION”, en el cual,
en su subapartado “B2", se le otorga a Dia. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan Bautista Gabriel Botella el
pleno dominio de las siguientes subparcelas:

- De la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD (A2 + A3 + A4 DEL PLANO ADJUNTO A LA CITADA
ESCRITURA PUBLICA), de la que eran propietarios del 43,2284%, en dicho pacto de disolucién del
proindiviso se les asigna el pleno dominio de la SUBPARCELA A2, la cual ostenta una superficie de
375,08 m?, correspondiendo dicha superficie de forma exacta con su porcentaje de propiedad (el
43,2284%) respecto de la parcela catastral n® 1177205YK5117N0001JD [A2 (375,08 m?) + A3 (262,22
m?) + A4 (230,37 m?) = 867,67 m?|; (el 43,2284% de 867,67 m? = 375,08 m?).

- De la parcela catastral n® 1177203YK5117N0001XD de la que eran propietarios del 4,33%, en dicho
pacto de disolucién del proindiviso se les asigna el pleno dominio de la SUBPARCELA B2, la cual
ostenta una superficie de 9,24 m?, correspondiendo dicha superficie de forma exacta con su
porcentaje de propiedad (el 4,33%) respecto de la parcela catastral n°1177203YK5117N0001XD [B1
(204,00 m?) + B2 (92,24 m?) = 213,24 m?]; (el 4,33% de 213,24 m? = 9,23 m?).

La suma de ambas subparcelas, conforman una superficie de 384,31 m? [375,08 m? (A2) + 9,24 m? (B2)], cuya
propiedad se le otorga en pleno dominio a DAa. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan Bautista Galbriel Botella.
(No obstante, conforme a la medicién practicada por los redactores del proyecto, ostenta una superficie de
413,88 m?).

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:

Parte de la parcela catastral n® 1177205YK5117NO001JD y parte de la parcela catastral n°
1177203YK5117N0O001XD.

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 413,88 m?, la cual estd afecta a la actuacién urbanistica integramente.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA:

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 413,88 m2.

- De dicha parcela se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un total de 65,28 m?, con destino
a vial.

- Resto parcela con derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico 348,60 m2.

11) SEGREGACION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON DESTINO A VIAL:
Se destinan a vial un total de 65,28 m?, que se segregan de la FINCA APORTADA afectada a vial.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: sesenta y cinco metros con veintiocho decimetros cuadrados. Lindante, Norte, FINCA APORTADA
n® 3; Sur, FINCA APORTADA n° 4y 5; Este, calle Suera; Oeste, FINCA APORTADA n° 6.

Plano:
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| C.6.- INCA APORTADA N° 6

1) DATOS TITULAR:
Titular: D. JOAQUIN BOTAS SALES

Domicilio: (NG
C.LF. / N.LF.:1 SO

2) PLANO DE LA FINCA APORTADA:
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3) DESCRIPCION:

URBANA: Cuatrocientos quince metros cuadrados, de tierra cereales, marjal, en término de BURRIANA,
PARTIDA JUAN RODRIGO. LINDEROS: Norte, Consuelo y Vicente Soriano Tejedo, Francisca Fortea Blasco,
Joaquin y Francisca Soriano Fortea y José y Vicente Gonzdlez Soriano, ahora finca propiedad de D. Eloy Javier
Gonzdlez Ferrer y Diia. Rosa Maria Peris Devis; Sur, resto de finca; Este, Domingo Piquer Soriano, ahora finca
propiedad de DAa. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan Bautista Gabriel Botella, y finca propiedad de D. JesUs
Felipe Sancho Tello; y Oeste, Aurelio Sdnchez Gémez, ahora finca propiedad de Dia. Sara Dominguez Sanchis.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Nules, Libro 367, folio 79, finca 39945.

5) TITULAR:

Pertenece el 100% de la propiedad con cardcter privativo a D. Joaquin Botas Sales.

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura de agrupacién y segregacién otorgada ante el notario D. Manuel Navarrete Rojas, en fecha 28 de
noviembre de 1983.

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:
Referencia catastral n® 1177206YK5117N0O0C01ED.

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 430,39 m?, la cual queda afecta a la actuacién urbanistica integramente.

Dentro del perimetro de la finca aportada existe una construccién de piscina de 37 m? (segun datos
catastrales), la cual es compatible con la actuacion urbanistica.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA:

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 430,39 m2.

- De dicha parcela se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un tofal de 58,88 m? con
destino a vial.

- La parcela con derecho a materializar el aprovechamiento fiene un total de 371,51 m2.

11) SEGREGACION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON DESTINO A VIAL:
Se destinan a vial un total de 58,88 m?, que se segregan de la FINCA APORTADA afectada a vial.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: cincuenta y ocho metros y ochenta y ocho decimetros cuadrados de terreno con destino a vial;
lindante Norte, finca aportada n® 1y n° 2; Sur, resto de la finca aportada n° 6; Este, finca aportadan®3y 5,y
Oeste, finca aportada n® 7.

Plano:
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| C.7.- FINCA APORTADA N° 7

1) DATOS TITULAR

Nudo propietario: Diia. SARA DOMINGUEZ SANCHIS
Usufructuario: Dna. PATRICIA SANCHIS GUAL

Domicilio: (N S

L]
C.LF/N.LF.: G

2) PLANO DE LA SUPERFICIE DE LA FINCA APORTADA
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3) DESCRIPCION:

URBANA. — Tierra serradal de SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS Y SESENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS en Burriana, en la Avenida Mediterréneo, 90, dentro de cuya drea existe una casa de campo
comprensiva de patio de entrada, planta baja, piso alto, desvdn y terraza, ocupando una total superficie de
trescientos sesenta y nueve metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados -369,55 m2-, de los que ochenta
y ocho metros cuadrados -88 m2 corresponden propia y exclusivamente al edificio. Linda: Norte, parcela
catastral 1177208YK5117N, por medio de valla de tela metdlica sobre murete de hormigdn (finca propiedad
de D. José Ramén Gonzdlez Ferrer), al Sur, la Avenida Mediterrdneo mediante muro de cerramiento a lo largo
de una fachada de 9,60 metros lineales, al Este, la parcela catastral 1177206YK5117N, mediante cerramiento
de obra de propiedad medianera (finca propiedad de D. Joaquin Botas Sales) y al Oeste, calle Eslida -de 2,50
metros de ancho medio- a través de pared y valla metdlica en todo su lateral.

4) DATOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Nules N° 1, al Tomo 2053, Libro 1021, Folio 215, Finca nUmero 18.054.

5) TITULAR:

Pertenece el 100% de la nuda propiedad con cardcter privativo a Dia. SARA DOMINGUEZ SANCHIS, con
domicilio en Urbanizaciéon Gorridbn n° 28, 45005, Toledo. Es usufructuaria con cardcter privativo de la totalidad
de la finca DAa. PATRICIA SANCHIS GUAL, con domicilio en Camino de Onda, 36. Piso 6. Puerta Ay B — 12530
Burriana (Castellén).

6) TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

Escritura de donacién de nuda propiedad y de derecho real de usufructo otorgada ante el notario D. José
Ramoén Menéndez Alonso, en fecha 24 de noviembre de 2016.

7) CARGAS:

No constan.

8) IDENTIFICACION CATASTRAL:
Referencia Catastral de la parcela: 1177207YK5117N0001SD

9) SUPERFICIE TOTAL INICIAL:

De acuerdo con la medicién practicada por los redactores del proyecto, la superficie de la finca aportada
es de 72,63 m?, con linde Norte, finca propiedad de D. José Ramdn Gonzdlez Ferrer; Sur, resto de la finca matriz
no afecta ala actuacién urbanistica; Este, finca propiedad de D. Joaquin Botas Sales; y Oeste, Calle Eslida.

10) AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA:

- De la finca descrita queda afecta al instrumento reparcelatorio un total de 72,63 m2.

- De dicha porcién de la parcela se segrega en favor del Ayuntamiento de Burriana un total de 56,16
m?, con destino a vial.

- La parcela susceptible de materializar el aprovechamiento tiene un total de 16,47 m2.

11) RESTO DE LA PARCELA NO AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA

Parcela de seiscientos sesenta y dos metros con tres decimetros cuadrados de superficie (662,63 m2), sita en
Burriana, en la Avenida Mediterrdneo, 90, dentro de cuya drea existe una casa de campo comprensiva de
patio de entfrada, planta bagja, piso alto, desvdn vy terraza, ocupando una total superficie de trescientos
sesenta y nueve metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados -369,55 m?-, de los que ochenta y ocho
metros cuadrados -88 m? corresponden propia y exclusivamente al edificio. Linde Norte, resto de la finca
matriz afecta a la actuaciéon urbanistica, al Sur, la Avenida Mediterrdneo mediante muro de cerramiento a lo
largo de una fachada de 9,60 metros lineales, al Este, la parcela catastral 1177206YK5117N, mediante
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cerramiento de obra de propiedad medianera (finca propiedad de D. Joaquin Botas Sales) y al Oeste, calle
Eslida -de 2,50 metros de ancho medio- a través de pared y valla metdlica en todo su lateral.

11) SEGREGACION DE LA PORCION DE LA FINCA APORTADA AFECTA A LA ACTUACION URBANISTICA CON
DESTINO A VIAL:

Se destinan a vial un total de 56,16 m?, que se segregan de la parcela, quedando el resto de 16,47 m? de
parcela afectada a la actuacion urbanistica, sin derecho a materializar aprovechamiento urbanistico
lucrativo, al no alcanzar la misma la superficie determinada como minima en el planeamiento urbanistico
para materializar los derechos urbanisticos, y conforme al articulo 90.2.f) del TRLOTUP.

En cuanto a los 26,91 m? que se segregan de la parcela y se destinan a vial publico, serdn compensados
econdmicamente por los propietarios de las parcelas de resultado del instrumento de gestion.

12) DESCRIPCION Y PLANO DE LA SUPERFICIE CON DESTINO A VIAL:

Descripcion: cincuenta y seis metros y dieciséis decimetros cuadrados de terreno; lindante Norte, resto de la
finca aportada n® 7; Sur, resto de la finca n® 7 no aportada a la actuacion urbanistica; Este, finca aportada n®
1yn°é;y Oeste, calle Eslida.

Plano:
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D) PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS O PORCIONES DE PARCELA EDIFICABLE INCLUIDAS EN EL
AMBITO REPARCELABLE

D.1.-PORCION DE LA PARCELA RESULTANTE N° 1

1) DATOS TITULAR:

Titular: D. JOSE RAMON GONZALEZ FERRER
Domicilio: (G
C.LF. / N.L.F.: G

2) PLANO DE LA SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA PARCELA RESULTANTE:
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3.1) DESCRIPCION DE LA PORCION DE LA PARCELA DE RESULTADO:

Esta porcidn de la parcela de resultado estd conformada por la superficie neta edificable incluida en el
dmbito reparcelable de la FINCA APORTADA n° 1 (207,85 m?s), asi como del excedente de aprovechamiento
adjudicado de 16,47 m3s (correspondiente a la superficie neta edificable de la FINCA APORTADA n° 7).

Asi, dicha porcidn de parcela de resultado se describe del siguiente modo:

URBANA: De superficie doscientos veinticuatro metros con freinta y dos decimetros cuadrados, de fierra
cereales marjal serradal, en término de Burriana, Partida de Juan Rodrigo, lindante Norte, resto de la superficie
perteneciente a la FINCA APORTADA n° 1 no afecta a la actuacién urbanistica; Sur, calle Bechi; Este, finca
propiedad de D. Eloy Javier Gonzdlez Ferrer y D. Rosa Maria Peris Devis, y Oeste, calle Eslida.

Susceptible de materializar un total de 134,59 m2/t.

3.2) DESCRIPCION DE LA PARCELA DE RESULTADO (CONFORMADA TANTO POR LA SUPERFICIE INCLUIDA EN EL
INSTRUMENTO REPARCELABLE COMO LA QUE NO)

URBANA: De superficie cuatrocientos cincuenta metros cuadrados con noventa y un decimetros cuadrados
(226,59 m2 de superficie no incluida en el dmbito reparcelable + 224,32 m2 de superficie siincluida en el dmbito
reparcelable = 450,91 m?) de tierra cereales marjal serradal, en término de Burriana, Partida de Juan Rodrigo,
lindante Norte, calle Suera; Sur, calle Bechi; Este, finca propiedad de D. Eloy Javier Gonzdlez Ferrer y D. Rosa
Maria Peris Devis, y Oeste, calle Eslida.

4) SUPERFICIE PARCELA:

SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA PARCELA DE RESULTADO: 224,32 m2.
SUPERFICIE DE LA PARCELA RESULTANTE TOTAL: 450,91 m2.

5) USO:

Residencial.

6) TITULAR:
El 100% de la propiedad pertenece a D. JOSE RAMON GONZALEZ FERRER.

7) APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

Un total de 134,59 m?/t del total de m? de las parcelas de resultado (914,76 m?), lo que corresponde a un
porcentaje de adjudicacion de 14,71%.

8) CARGAS:

El importe que le corresponde en el saldo de la cuenta de liquidacion provisional asciende a 23.767,36 €,
mds impuestos.

Queda afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacién definitiva del proyecto en proporcién a su cuota
de participacion.

9) VALOR DE LA PORCION DE LA PARCELA:
47.353,50 €.

10) CUOTA DE PARTICIPACION:
14,71 %.
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D.2.- PORCION DE LA PARCELA RESULTANTE N° 2

1) DATOS TITULAR:

Titular: D. ELOY JAVIER GONZALEZ FERRER Y Dfic. ROSA M. PERIS DEVIS
Domicilio: ()
C.LF. / N.LF.. G

2) PLANO DE LA SUPERFICIE DE LA PORCION RESULTANTE:
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3.1) DESCRIPCION DE LA PORCION DE LA PARCELA DE RESULTADO:

URBANA: De superficie doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados con noventa y cinco decimetros, de
tierra cereales marjal, en este término de Burriana, partida de Juan Rodrigo, lindante Norte, resto de la
superficie perteneciente a la misma parcela no afecta a la actuacion urbanistica; Sur, calle Bechi; Este, finca
propiedad de D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau; Oeste, finca propiedad de D. José Ramdn Gonzdlez Ferrer.
Susceptible de materializar 147,57 m2/t.

Proviene de la porcién de la parcela aportada n° 2.

3.2) DESCRIPCION DE LA PARCELA DE RESULTADO (CONFORMADA TANTO POR LA SUPERFICIE INCLUIDA EN EL
INSTRUMENTO REPARCELABLE COMO LA QUE NO)

URBANA: De superficie quinientos cuatro metros cuadrados con setenta y un decimetros cuadrados (258,76
m? de superficie no incluida en el dmbito reparcelable + 245,95 m? de superficie si incluida en el dmbito
reparcelable = 504,71 m?) de tierra cereales marjal serradal, en término de Burriana, Partida de Juan Rodrigo,
en la cual consta una superficie construida de 54 m? (segun datos catastrales). Lindante Norte, calle Suera;
Sur, calle Bechi; Este, finca propiedad de D. Jesus Felipe Sancho-Tello Grau; Oeste, finca propiedad de D. José
Ramoén Gonzdlez Ferrer.

4) SUPERFICIE PARCELA:

SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA PARCELA DE RESULTADO: 245,95 m2.
SUPERFICIE DE LA PARCELA RESULTANTE TOTAL: 504,71 m2.

5) USO:

Residencial.

6) TITULAR:

Un 50% de la propiedad pertenece a D. ELOY JAVIER GONZALEZ FERRER, y el otro 50% pertenece a Diia. ROSA
M. PERIS DEVIS, casados en el régimen econdmico matrimonial de gananciales.

7) APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

Un total de 147,57 m?/t del total de m?t de las parcelas de resultado (914,76 m?t), lo que corresponde a un
porcentaje de adjudicacion de 16,13%.

8) CARGAS:

Elimporte que le corresponde en el saldo de la cuenta de liquidacion provisional asciende a 19.382,49 €, mds
impuestos.

Queda afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto en proporcién a su cuota
de participacion.

9) VALOR DE LA PORCION DE LA PARCELA:
51.919,55 €.

10) CUOTA DE PARTICIPACION:
16,13 %.
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D.3.- PORCION DE LA PARCELA RESULTANTE N° 3

1) DATOS TITULAR:

Titular: D. JESUS FELIPE SANCHO-TELLO GRAU
Domicilio: (NG
C.LF. / N.LF.: 2

2) PLANO DE LA SUPERFICIE DE LA PORCION RESULTANTE:
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3.1) DESCRIPCION DE LA PORCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

URBANA: De superficie trescientos treinta y cuatro metros con veintidds decimetros cuadrados, de tierra
cereales marjal, en este término de Burriana, partida de Juan Rodrigo, lindante Norte, resto de la parcela no
afecta a la actuacién urbanistica y limite de la misma; Sur, calle Bechi; Este, calle Suera; Oeste, finca
propiedad de Eloy Javier Gonzdlez Ferrer y Rosa Maria Peris Devis.

Susceptible de materializar 200,53 m?/t.
Proviene de la porcién de la parcela aportada n° 3.

3.2) DESCRIPCION DE LA PARCELA DE RESULTADO (CONFORMADA TANTO POR LA SUPERFICIE INCLUIDA EN EL
INSTRUMENTO REPARCELABLE COMO LA QUE NO)

URBANA: De superficie quinientos cuarenta y cinco metros con dieciocho decimetros cuadrados (210,96 m?
de superficie no incluida en el dmbito reparcelable + 334,22 m? de superficie si incluida en el dmbito
reparcelable) de tierra cereales marjal serradal, en término de Burriana, Partida de Juan Rodrigo, en la cual
consta una superficie construida de 140 m? (segun datos catastrales). Lindante Norte, calle Suera; Sur, calle
Bechi; Este, calle Suera; Oeste, finca propiedad de Eloy Javier Gonzdlez Ferrer y Rosa Maria Peris Devis.

4) SUPERFICIE PARCELA:

SUPERFICIE DE LA PORCION DE LA PARCELA DE RESULTADO: 334,22 m2.
SUPERFICIE DE LA PARCELA RESULTANTE TOTAL: 545,18 m2.

5) USO:

Residencial.

6) TITULAR:

El 100% de la propiedad pertenece a D. JesUs Felipe Sancho-Tello Grau.

7) APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

Un fotal de 200,53 m?/t del total de m?t de las parcelas de resultado (914,76 m?), lo que corresponde a un
porcentaje de adjudicacion de 21,92 %.

8) CARGAS:
Elimporte que le corresponde en el saldo de la cuenta de liquidacion provisional asciende a 24.433,97 €, mds
impuestos.

Queda afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacién definitiva del proyecto en proporcién a su cuota
de participacion.

9) VALOR DE LA PORCION DE LA PARCELA RESULTANTE:
70.553,17 €.

10) CUOTA DE PARTICIPACION:
21,92 %.
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D.4.- PARCELA RESULTANTE N° 4

1) DATOS TITULAR:
Titular: DAia. MARIA JOSEFA DAUDI NINOT y D. JUAN-BAUTISTA GABRIEL BOTELLA

Domicilio: (D
C.LF./ N.LF.. D

2) PLANO DE LA SUPERFICIE RESULTANTE:
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3) DESCRIPCION:

URBANA: De superficie trescientos cuarenta y ocho metros con sesenta decimetros cuadrados, de tierra
cereales marjal, en este término de Burriana, partida de Juan Rodrigo, lindante Norte, calle Bechi; Sur, parcela
propiedad de M.? Josefa DaudiNinot y Juan-Bautista Gabriel Botella; Este, calle Sueras; Oeste, finca propiedad
de José Munoz Melchor y herederos de Rosa Peris Soler.

Susceptible de materializar 209,16 m?/t.
Proviene de la parcela aportada n® 5.

4) SUPERFICIE PARCELA:
348,60 m2.

5) USO:

Residencial.

6) TITULAR:

El 50% de la propiedad pertenece a Diha. Maria Josefa Daudi Ninot, Y el restante 50% de la propiedad
pertenece a D. Juan-Bautista Gabriel Botella, casado en el régimen econdmico-matrimonial de gananciales.

7) APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

Un total de 209,16 m?/t del total de m?t de las parcelas de resultado (914,76 m?t), lo que corresponde a un
porcentaje de adjudicacion de 22,87 %.

8) CARGAS:

Elimporte que le corresponde en el saldo de la cuenta de liquidacién provisional asciende a 30.038,32 €, mds
impuestos.

Queda afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto en proporcién a su cuota
de participacion.

9) VALOR DE LA PARCELA:
73.588,76 €.

10) CUOTA DE PARTICIPACION:
22,87 %.
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D.5.- PARCELA RESULTANTE N° 5

1) DATOS TITULAR:

Titular: D. JOAQUIN BOTAS SALES
Domicilio: (D
C.LF. / N.LF.: GO

2) PLANO DE LA SUPERFICIE RESULTANTE:
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3) DESCRIPCION:

URBANA: Superficie de frescientos setenta y un metros cuadrados y cincuenta y un decimetros cuadrados, de
tierra cereales, marjal, en término de Burriana, partida Juan Rodrigo, en la cual consta una piscina con una
superficie construida de 37 m? (segun datos catastrales); Lindante Norte, calle Bechi; Sur, parcela propiedad
de D. Joaquin Botas Sales; Este, finca propiedad de Dia. Maria Josefa Daudi Ninot y D. Juan Bautista Gabriel
Botella; y, Oeste, finca propiedad de Dia. Sara Dominguez Sanchis.

Susceptible de materializar un total de 222,91 mzt.
Proviene de la parcela aportada n® 6.

4) SUPERFICIE DE LA PARCELA:
371,51 m2

5) USO:

Residencial.

6) TITULAR:
Pertenece el 100% de la parcela a D. JOAQUIN BOTAS SALES.

7) APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

Un total de 222,91 m?t del total del m?t de las parcelas de resultado (914,76 m?), lo que corresponde a un
porcentaje de adjudicacion de 24,37%.

8) CARGAS:

Elimporte que le corresponde en el saldo de la cuenta de liquidacion provisional asciende a 33.137,31 € mds
impuestos.

Queda afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacién definitiva del proyecto en proporcién a su cuota
de participacion.

9) VALOR DE LA PARCELA:
78.425,02 €.

10) CUOTA DE PARTICIPACION:
24,37%.
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D.6.- DESCRIPCION DE LA FINCA DE RESULTADO CON DESTINO A VIAL PUBLICO

DESCRIPCION: Superficie destinada a vial publico de trescientos sesenta y siete metros con dieciocho
decimetros cuadrados (367,20 m?). Linda, Norte, con las parcelas de resultado n° 1, 2 y 3 de la presente
reparcelacién; Sur, parcela propiedad de José Muiioz Melchor y herederos de Rosa Peris Soler, parcelas de
resultado n°® 4y 5 de la presente reparcelacién, y parcela propiedad de Sara Dominguez Sanchis; Este, Calle
Suera; y Oeste, Calle Eslida.

PLANO:
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E) TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES QUE DEBAN
EXTINGUIRSE O DESTRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN

En ejecucién del programa de actuacién integrada, con la apertura del nuevo vial en el drea incluida
dentro de la U.E. A9-3, es necesaria la demolicién de las construcciones o plantaciones que se encuentren

dentro del mismo. Solo se encuentra las vallas, fanto metdlicas como de obra, de separacién entre parcelas
que, por estar situado en el interior del vial a ejecutar, deberdn ser demolidas y repuestas posteriormente. No
se encuentra ningun ofro tipo de construccién.

Entre los vallados a demoler destacamos dos tipos por sus caracteristicas:
1. VALLADOS DE MURETE DE FABRICA Y MALLA DE SIMPLE TORSION:
- Cimentacién de murete de hormigdn en masa.
- Murete de fdbrica de bloque de hormigdn de 1,00 m. de altura.
- Cerca de malla metdlica de simple torsién de 1,00 m. de altura.
2. VALLADOS DE MALLA DE SIMPLE TORSION:
- Cimentacion para los postes metdlicos de hormigdn en masa.
- Cerca de malla metdlica de simple torsién de 2,00 m. de altura.

En el Proyecto de urbanizacién ya se contempla la demolicién de estos vallados y la nueva construccion de
los mismos en sus nuevas ubicaciones. Ademds, también se ha contemplado la reposicidon de las puertas

metdlicas existentes e instalacion de las nuevas. Todo esto queda reflejado en el Plano “P.12 Afecciones de
las obras”.

Otras construcciones afectadas son las instalaciones existentes dentro del dmbito. Tales como instalaciones

eléctricas y de telefonia que todas son aéreas y en el Proyecto de urbanizacion se contempla su
desmantelamiento y nueva construccidon de las mismas enterradas.

En cuanto a plantaciones existentes, no se considera ninguna.

Por tanto, no se realiza la tasacién de estos elementos, dado que el importe de estas cargas de urbanizacion
variables ya se ha tenido en cuenta dentro del Proyecto de Urbanizacién vy, por lo tanto, estan

contempladas dentro de las cargas de urbanizacién fijas.
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F) CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

7.244,45 €

1471 %

16.522,91 €

23.767,36 €

4.991,15€

28.758,51 €

FA2 | 296,27 | 50,32 | 24595 | 24595 | FR2 24595 | 147,57 | 142,04 |147,57| 5,53 1.266,36 €| 16,13% | 18.116,13 € | 19.382,49 € |4.070,32 €|23.452,82 €| 504,77
FA3 | 427,57 | 93,35 | 33422 | 203,72 | FR3 334,22 [ 200,53 | 201,33 |200,53| -0,80 -183,93€ | 21,92% | 24.617,91 € | 24.433,97 € [5.131,13 €|29.565,11 €| 545,19
FA 4 2691 | 26,91 0,00 0 0,00 0,00 12,36 | 0,00 -12,36 [-2.831,60 €| 0,00 % -€ -2.831,60 € | -594,64 € | -3.426,24 €
FAS | 413,88 | 6528 | 348,60 FR 4 348,60 [209,16| 190,12 [209,16| 19,04 |4.361,22€| 22,87 % | 25.677,10 € | 30.038,32 € |6.308,05 €|36.346,37 €| 348,60
FA'6 | 430,39 | 58,88 | 371,51 FRS 371,51 [ 22291 | 197,71 [22291| 2520 |577271€ 2437 % | 27.364,60 € | 33.137,31 € | 6.958,84 €|40.096,15€| 371,51
FA7 72,63 | 56,16 16,47 0 0,00 0,00 33,36 | 0,00 -33,36 |[-7.642,48 €| 0,00 % -€ -7.642,48 € (-1.604,92 €| -9.247,40 €
Vial
-7.986,73 € -7.986,73 € |-1.677,21 €] -9.663,94 €

(*) A la superficie neta de la porcién de la finca aportada n® 1 se le suma la superficie neta de la porcién de la finca aportada n° 7, resultando la finca de resultado n° 1.

(**) Para calcular el m2t de aprovechamiento de la finca de resultado n° 1, se ha sumado el m?t de la finca aportada n® 1y el m?t de la superficie neta (descontdndose la superficie con destino a vial)
de la finca aportada n® 7, pues el resto del m2t de la superficie bruta (superficie con destino a vial) de la finca aportada n® 7 serd compensado econémicamente.




Jesus Sancho-Tello PROYECTO DE REPARCELACION
Urbanizacién Villas de Rocafort, 68 PROGRAMA DE ACTUAC|éN INTEGRADA
46111 — Rocafort (Valencia) U.E. A9-3 EN BURRIANA

Teléfono: +34 616 81 89 83 Urbanizador: VONALIV, S.L.
jsancho-tello@hotmail.com febrero de 2023

CHRISTIAN
FABREGAT
ABOGADOS

| G) MEMORIA DE FIJACION DE CUOTAS DE URBANIZACION

| G.1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA APLICACION DEL REPARTO DE CUOTAS

El presente Proyecto de Reparcelacion, conforme lo dispuesto en el Articulo 85 del TRLOTUP, tiene como
finalidad urbanistica, de una parte, formular una divisién de fincas ajustadas al planeamiento, conectdndose
de tal manera la cesién de la superficie con el destino a vial publico, conforme al Planeamiento General, de
forma que, las parcelas resultantes, una vez cedida la superficie con destino a dotacional viario, sean
suscepfibles de poder materializar el aprovechamiento urbanistico que el citado planeamiento les atribuye.
A través del instrumento reparcelatorio, conforme lo dispuesto en el precepto antes indicado, se llevard a
efecto:
a) Regularizar urbanisticamente la configuracion y los linderos de las parcelas suscepftibles de ser
edificadas.
b) Materializar la distribucion de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion urbanistica.
c) Adjudicar ala administracion los terrenos dotacionales con destino a viarios.
d) Retribuir al Urbanizador por su valor afectando las parcelas edificables a sufragar las cargas de
urbanizacién.

G.2.- CRITERIO DE REPARTO DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

Conforme lo dispuesto en el Articulo 87 del TRLOTUP, el reparto de las cargas de urbanizacion a través de las
cuotas, se lleva a cabo teniendo en cuenta el aprovechamiento adjudicado a cada propietario, tomando
en cuenta, asimismo, el cardcter de drea de reparto uniparcelaria de cada parcela susceptible de ser
edificada conforme el P.G.O.U., y el suelo de la misma con destino a vial publico conforme las
determinaciones del propio P.G.O.U.

| G.3.- COSTE DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

Conforme al articulo 150 del TRLOTUP,
“1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de este texto refundido:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de
actuacion integrada enunciados en el articulo 116 de este texto refundido.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccidn de obra necesarios con el fin antes indicado.

c) Los gastos de gestidon del agente urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos
conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada, que incluyen sus gastos
generales y financieros, relativos a:
1.° El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo que corresponda hasta su

recepcion por la administracion.

2.° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones que ha
de gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacién integrada, a cuenta
de empresas o profesionales independientes del agente urbanizador, para controlar la ejecucion y
recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el diez por
cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, as siguientes:

a) El coste de indemnizaciéon a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados que, en
ejecucion del programa de actuacion integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la
administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucion de arrendamientos y
extincion de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacién que ya hayan sufragado y
sean Utiles a la actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la legislacion
vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacién devengado a favor de la administracion o el reintegro
que proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de este texto refundido.
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Elimporte total de las cargas de urbanizacion variables se repercutird entre todas las personas propietarias
en régimen de equidistribucion. Posteriormente, se asignard a cada persona propietaria o fitular de
derecho indemnizable el importe que le corresponda percibir por los conceptos indicados en los
apartados anteriores.

3. Los conceptos del apartado 2 se considerardn gastos variables ajenos al precio cierto del programa de
actuacion integrada. Podrdn arbitrarse medidas para que sean directamente pagados y cobrados entre
interesados sin anticipo y mediacion del agente urbanizador. Este es responsable de que se hagan efectivos
antes de la ocupacién de los bienes afectados y de que sean tasados al valor que objetivamente
corresponda segun las normas que lo regulan, salvo en el supuesto previsto en el articulo 99.3 de este texto
refundido.

4. Las cargas de urbanizacién correspondientes a la ejecucion del sistema de saneamiento y depuracion,
cuando el programa de actuacion incluya la construccién de un sistema propio, serdn costeadas en su
totalidad con cargo a la actuacidn urbanistica. Cuando el programa de actuacion incluya la conexion de la
actuacion al sistema publico, la actuacion urbanistica participard en los gastos de construccidon o ampliacion
de las infraestructuras publicas, con independencia de cudl sea su estado de ejecucidn, en la parte
correspondiente a la actuacidn urbanistica de que se trate. Este ingreso deberd ser transferido por la
administracién actuante o por el agente urbanizador a la Generalitat, de acuerdo con la normativa sectorial
correspondiente, salvo que se establezca un pacto a través de los acuerdos que se prevean en los
instrumentos contemplados en la normativa aplicable en materia de sector piblico”.

El coste de urbanizacién total estimado para la ejecucion de la Unidad de Ejecuciéon A9-3 es de CIENTO
VE]NTITRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS DE EURO (123.778,61 €),
MAS IMPUESTOS, desglosdndose del siguiente modo:

Presupuesto de ejecucion material (PEM): 72.777,06€, sin IVA (88.060,24, IVA incluido).

Presupuesto de ejecuciéon por contrata (PEC): 86.604,70€, sin IVA (104.791,69, IVA incluido).

Redaccién de proyectos técnicos y direccidon de obra: 16.340,00€, sin IVA (19.771,40€, IVA incluido).
Gastos de gestion del urbanizador (gastos generales y financieros): 3.204,78€, sin IVA (3.877,78, IVA
incluido).

Beneficio empresarial del urbanizador: 6.149,18€, sin IVA (7.440,51€, IVA incluido).

e El importe del porcentdje de aprovechamiento urbanistico que le corresponde al Ayuntamiento de
Burriana, en cumplimiento del deber de participaciéon publica en las plusvalias generadas por el
planeamiento, el cual se estima en el 5% del aprovechamiento susceptible de materializarse dentro del
drea de reparto, computdndose su valor a razén de 229,07 €/m?, mds IVA. Por lo que, siendo que los
metros totales de techo ascienden a 914,76, teniendo en cuenta el régimen de las zonas
semiconsolidadas, el 5% totalizan 34,87 m2t que a razén de 229,07 €/m?t, mds IVA, ascienden a 7.986,73 €,
mds IVA.

Asimismo, los propietarios de las porciones y parcelas de resultado del instrumento reparcelatorio deberdn
pagar en concepto de indemnizacién compensatoria alos propietarios de las porciones y parcelas aportadas
n® 4 y n® 7, el importe correspondiente al valor de la superficie cedida con destino a viario publico,
correspondiendo un total de 2.831,60 €, mds IVA, al propietario de la PORCION DE LA FINCA APORTADA n° 4,
y 7.642,48 €, mas IVA, al propietario de la PORCION DE LA FINCA APORTADA n° 7. Obteniéndose dichos
importes a través de la siguiente operacién matematica:

m? de superficie de diferencia de aprovechamiento adjudicado y objetivo x 0,484 de aprovechamiento tipo
x 0,95 x 229,07 €/m?t (valor de repercusién) = indemnizacién compensatoria.
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G.4.- CALENDARIO DE PAGOS

Se establecen CINCO CUQOTAS, programadas del siguiente modo:

Equivalente al 20% del coste provisional de la
a Previamente al inicio de las actuacion.
19 CUOTA R . » .
obras de urbanizacion En la misma también se incluye el total de las
compensaciones a satisfacer entre propietarios
a Durante el mes de inicio de las Equivalente al 20% del coste provisional de la
2° CUOTA =
obras actuacion
a Durante el segundo mes desde | Equivalente al 20% del coste provisional de la
3° CUOTA L =
el inicio de las obras actuacion
a Durante el tercer mes desde el Equivalente al 20% del coste provisional de la
4° CUOTA S .
inicio de las obras actuacion
Un mes desde la recepcion de . "
50 CUOTA las obras, junto a la liquidacion Equwolqﬂe al resto del coste definitivo total de la
p actuacion
de la misma
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| H) ANEXOS

| H.1.- ACUERDOS URBANIZADOR

| H.2.- ESCRITURAS DE PROPIEDAD

| H.3.- CONVENIO URBANISTICO

| H.4.- PLANOS

P.0.1  Situacién

P.0.2 Emplazamiento

P.1.0  Fincas aportadas

P.1.1.1 Finca 1

P.1.1.2 Porcidn finca aportada 1
P.1.2.1 Finca 2

P.1.2.2 Porcidn finca aportada 2
P.1.3.1 Finca 3

P.1.3.2 Porcidn finca aportada 3
P.1.4 Porcion finca aportada 4
P.1.5 Finca aportada 5

P.1.6 Finca aportada é

P.1.7  Porcidn finca aportada 7
P.2.0 Fincas netas vy vial

P.2.1  Vial finca aportada 1
P.2.2 Vial finca aportada 2
P.2.3 Vial finca aportada 3
P.2.4 Vial finca aportada 4
P.2.5 Vial finca aportada 5
P.2.6 Vial finca aportada 6
P.2.7 Vial finca aportada 7
P.2.8 Total vial cedido

P.3.0 Fincas resultantes

P.3.1  Porcién finca resultante 1
P.3.2 Porcién finca resultante 2
P.3.3 Porcién finca resultante 3
P.3.4 Fincaresultante 4

P.3.5 Fincaresultante 5
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